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Conselleria de Medi Ambient,
Aigua, Urbanisme i Habitatge

DECRET 189/2009, de 23 d’octubre, del Consell, pel qual
s’aprova el Reglament de Rehabilitacio d’Edificis i Habi-
tatges. [2009/12108]

PREAMBUL

L’accés al gaudi d’un habitatge digne i adequat constitueix un dret de
caracter social de tots els espanyols; aixi s’estableix en ’article 47 de la
Constitucié Espanyola i es recull en I’article 16 de 1’Estatut d’ Autonomia
de la Comunitat Valenciana.

Un dels objectius de la politica d’habitatge de la Generalitat son
les actuacions de conservacio, manteniment i rehabilitacid dels edificis
d’habitatge, tal com disposa la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Gene-
ralitat, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

El Decret 76/2007, de 18 de maig, del Consell, va aprovar el Regla-
ment de Rehabilitacio d’Edificis i Habitatges, i estableix una exhaus-
tiva regulaci6 de les actuacions protegides de rehabilitacio, que en la
practica ha constatat la necessitat de reconsiderar-les atenent a criteris
de més claredat, concisio 1 objectivitat, que possibiliten una major fle-
xibilitat i eficacia en la compatibilitat amb les actuacions protegides de
rehabilitacié d’edificis i habitatges, i especialment les que es referei-
xen a ambits urbans de rehabilitacio i les modalitats d’intervencio en
aquests, conforme estableixen els plans d’habitatge, tant estatals com
de la Generalitat.

Es considera necessaria 1’elaboracié d’un nou text normatiu, clar,
concis i flexible, que repercutisca favorablement en la gesti6 eficag de
les actuacions de rehabilitacio.

Aixi, s’ha realitzat una amplia tasca de concreci6 i simplificacio, i
s’han suprimit, en aquest text normatiu respecte de I’anterior Reglament
de Rehabilitacio, aquells aspectes més especifics de I’ambit competencial
de la regulacié urbanistica, com era el titol IV relatiu a la intervencio
urbanistica en la rehabilitacio, i el titol VI que regulava la rehabilitacio
del parc public d’habitatges de la Generalitat, en tant que requereixen
reglamentaci6 propia.

Aixi mateix, i en relacio amb el procediment administratiu, s’ha apro-
vat I’Ordre de 28 de juliol de 2009, de la Conselleria de Medi Ambient,
Aigua, Urbanisme i Habitatge, per la qual es regula el procediment per
a la tramitaci6 de les mesures establides pels plans d’habitatge estatals
i autonomics.

En aquest sentit, sembla més adequat disposar d’uns instruments
normatius més clars; aixi els plans d’habitatge regulen les mesures de
financament, 1I’esmentada ordre de tramitaci6 regula els aspectes proce-
dimentals per al reconeixement dels requisits per a I’accés a les ajudes,
mentre que aquesta norma ha de ser la que regule la rehabilitacio des
d’una perspectiva directament relacionada amb el desenvolupament de la
Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, que permeta la concrecid
d’un marc ampli, alhora que flexible i compatible amb els diferents plans
i mesures de finangament, amb una clara vocacio d’estabilitat.

En conseqiiéncia, aquest reglament respon als criteris i objectius
seguents:

1. Concretar la regulaci6 técnica i normativa de la rehabilitacio d’edi-
ficis i habitatges, com també les actuacions protegibles.

2. La concreci6 de les modalitats de promotor de la rehabilitacio,
en especial de la figura de I’ens gestor d’actuacions de rehabilitacio, en
edificis i ambits urbans.

3. Impulsar el coneixement de I’estat de conservacié dels edificis,
com a requisit previ a les actuacions de rehabilitacié protegides, har-
monitzant-ho amb 1’exigéncia urbanistica de la inspeccid técnica de
conformitat amb el que disposa la legislaci6 urbanistica.

4. L’exigeéncia de coheréncia técnica de les actuacions de rehabilitacio
protegida basada en ’estat de conservaci6 dels edificis i les actuacions
que s’han de realitzar en conseqiiéncia.

5. La definici6 dels ambits de rehabilitacio i renovacié urbana, que

Conselleria de Medio Ambiente,
Agua, Urbanismo y Vivienda

DECRETO 189/2009, de 23 de octubre, del Consell, por el
que se aprueba el Reglamento de Rehabilitacion de Edifi-
cios y Viviendas. [2009/12108]

PREAMBULO

El acceso al disfrute de una vivienda digna y adecuada constituye
un derecho de caracter social de todos los espafioles; asi se establece en
el articulo 47 de la Constitucion Espafiola y se recoge en el articulo 16
del Estatut d’ Autonomia de la Comunitat Valenciana.

Uno de los objetivos de la politica de vivienda de la Generalitat son
las actuaciones de conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de los
edificios de vivienda, tal y como dispone la Ley 8/2004, de 20 de octubre,
de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana.

El Decreto 76/2007, de 18 de mayo, del Consell, aprobé el Regla-
mento de Rehabilitacion de Edificios y Viviendas, estableciendo una
exhaustiva regulacion de las actuaciones protegidas de rehabilitacion, que
en la practica ha venido a constatar la necesidad de su reconsideracion
atendiendo a criterios de mayor claridad, concision y objetividad, que
posibiliten una mayor flexibilidad y eficacia en la compatibilidad con
las actuaciones protegidas de rehabilitacion de edificios y viviendas, y
especialmente las que se refieren a &mbitos urbanos de rehabilitacion y
las modalidades de intervencion en éstos, conforme establecen los Planes
de Vivienda, tanto estatales como de la Generalitat.

Se considera necesario la elaboracion de un nuevo texto normativo,
claro, conciso y flexible, que repercuta favorablemente en la gestion
eficaz de las actuaciones de rehabilitacion.

Asi, se ha realizado una amplia tarea de concrecion y simplificacion,
y se han suprimido, en el presente texto normativo con respecto a su ante-
cesor Reglamento de Rehabilitacion, aquellos aspectos mas especificos
del ambito competencial de la regulacion urbanistica, como era el titulo
IV relativo a la intervencion urbanistica en la rehabilitacion, y el titulo
VI que regulaba la rehabilitacion del parque publico de viviendas de la
Generalitat, en tanto que requieren reglamentacion propia.

Asimismo, y con relacion al procedimiento administrativo, se ha
aprobado la Orden de 28 de julio de 2009, de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la que se regula el proce-
dimiento para la tramitacion de las medidas establecidas por los Planes
de Vivienda estatales y autonémicos.

En este sentido, parece mas adecuado disponer de una mayor clari-
dad de los instrumentos normativos; asi los Planes de Vivienda regulan
las medidas de financiacion, la citada Orden de tramitacion regula los
aspectos procedimentales para el reconocimiento de los requisitos para
el acceso a las ayudas, mientras que la presente norma debe ser la que
regule la rehabilitacion desde una perspectiva directamente relacionada
con el desarrollo de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat,
que permita la concrecion de un marco amplio, al tiempo que flexible
y compatible con los diferentes planes y medidas de financiacion, con
una clara vocacion de estabilidad.

En consecuencia, el presente reglamento responde a los siguientes
criterios y objetivos:

1. Concretar la regulacion técnica y normativa de la rehabilitacion
de edificios y viviendas, asi como las actuaciones protegibles.

2. La concrecion de las modalidades de promotor de la rehabilitacion,
en especial de la figura del ente gestor de actuaciones de rehabilitacion,
en edificios y ambitos urbanos.

3. Impulsar el conocimiento del estado de conservacion de los edifi-
cios, como requisito previo a las actuaciones de rehabilitacion protegidas,
armonizandolo con la exigencia urbanistica de la inspeccion técnica de
conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

4. La exigencia de coherencia técnica de las actuaciones de rehabi-
litacion protegida basada en el estado de conservacion de los edificios
y las actuaciones a realizar en consecuencia.

5. La definicion de los &mbitos de rehabilitacion y renovacion urba-
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prevegen actuacions més intenses i especifiques de rehabilitacid, com
també altres actuacions protegibles que es puguen portar a terme en
aquests.

IT

Aquest decret, que consta d’un article tnic, quatre disposicions addi-
cionals, una disposicid transitoria, una disposicio derogatoria i dues
disposicions finals, aprova el nou Reglament de Rehabilitacié d’Edificis
i Habitatges, atenent als objectius assenyalats, i s’estructura en un titol
preliminar i dos titols dividits en capitols.

El titol preliminar estableix 1’objecte i I’ambit d’aplicacié d’aquest
reglament.

El titol I regula la rehabilitacié d’edificis i habitatges, i s’estruc-
tura en quatre capitols que regulen els conceptes generals en materia
de rehabilitacié d’edificis i habitatges, les actuacions de rehabilitacio
susceptibles de ser protegides, el pressupost protegit, els subjectes de
la rehabilitacio, 1’informe sobre 1’estat de conservaci6 de ’edifici, la
coheréncia de les actuacions, el Pla d’Intervencié Rehabilitadora, i el
procediment administratiu.

El titol II regula els ambits de rehabilitacio i renovacio urbana, i en
fixa el concepte, la forma d’accés al finangament regulada pels plans
d’habitatge i el procediment administratiu, com també els criteris gene-
rals i les condicions dels ambits.

Per aixo, atenent a 1’article 49.1.9* de I’Estatut d’ Autonomia de la
Comunitat Valenciana, que atribueix a la Generalitat competéncia exclu-
siva en materia d habitatge, complits els tramits procedimentals previstos
en l’article 43 de la Llei del Consell, a proposta del conseller de Medi
Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge, conforme amb el Consell Juridic
Consultiu de la Comunitat Valenciana, i amb la deliberacio previa del
Consell, en la reunié del dia 23 d’octubre de 2009,

DECRETE

Article unic. Aprovacio del Reglament de Rehabilitacio d’Edificis
i Habitatges

Mitjancant aquest decret s’aprova el Reglament de Rehabilitaci
d’Edificis i Habitatges, el text del qual figura com a annex d’aquest
decret.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera. Normes de desenvolupament i subscripcio de convenis

S’autoritza el conseller competent en materia d’habitatge per a dictar
les normes necessaries per al desenvolupament i I’aplicacio del reglament
que s’aprova, com també per a establir els criteris, acords i convenis amb
altres administracions publiques, amb els organismes publics, agéncies
i la resta d’entitats de dret public amb personalitat juridica propia, vin-
culades o dependents de qualsevol de les administracions publiques,
les universitats publiques i col-legis professionals, i, singularment, amb
I’ Agencia Estatal de Administracion Tributaria, centres de gestid cadas-
tral i cooperacio tributaria, col-legis oficials de registradors i notaris,
col-legis oficials d’arquitectes técnics i aparelladors.

Segona. Mesures excepcionals

A proposta de la direcci6 general competent en matéria d’habitat-
ge, 1 sempre sobre la base dels informes técnics que corresponguen,
el conseller competent en aquesta matéria, mitjangant una resolucio
expressa i motivada, pot adoptar mesures excepcionals quan les especi-
als circumstancies de caracter social o raons d’urgéncia que afecten els
edificis d’habitatges aixi ho requerisquen, i que afecten la rehabilitacio
dels edificis d’habitatges, els habitatges o els seus ocupants.

Tercera. Instruccions de tramitacio
Per ordre del conseller competent en matéria d’habitatge s’ha de

na, que contemplan actuaciones mas intensas y especificas de rehabi-
litacion, asi como otras actuaciones protegibles que se puedan llevar a
término en los mismos.

II

Por el presente Decreto, que consta de un articulo nico, cuatro
disposiciones adicionales, una disposicion transitoria, una disposicion
derogatoria y dos disposiciones finales, se aprueba el nuevo Reglamento
de Rehabilitacion de Edificios y Viviendas, atendiendo a los objetivos
sefalados, y se estructura en un titulo preliminar y dos titulos divididos
en capitulos.

El titulo preliminar establece el objeto y el ambito de aplicacion del
presente reglamento.

El titulo I regula la rehabilitacion de edificios y viviendas, y se
estructura en cuatro capitulos que regulan los conceptos generales en
materia de rehabilitacion de edificios y viviendas, las actuaciones de
rehabilitacion susceptibles de ser protegidas, el presupuesto protegido,
los sujetos de la rehabilitacion, el informe sobre el estado de conserva-
cion del edificio, la coherencia de las actuaciones, el Plan de Intervencion
Rehabilitadora, y el procedimiento administrativo.

El titulo II regula los ambitos de rehabilitacion y renovacion urbana,
fijando su concepto, la forma de acceso a la financiacion regulada por
los Planes de Vivienda y el procedimiento administrativo, asi como los
criterios generales y condiciones de los ambitos.

Por ello, atendiendo al articulo 49.1.9* del Estatut d’ Autonomia de
la Comunitat Valenciana, que atribuye a la Generalitat competencia
exclusiva en materia de vivienda, cumplidos los tramites procedimen-
tales previstos en el articulo 43 de la Ley del Consell, a propuesta del
conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, conforme
con el Consell Juridic Consultiu de la Comunitat Valenciana, y previa
deliberacion del Consell, en la reunion del dia 23 de octubre de 2009,

DECRETO

Articulo unico. Aprobacion del Reglamento de Rehabilitacion de
Edificios y Viviendas

Mediante el presente Decreto se aprueba el Reglamento de Reha-
bilitacion de Edificios y Viviendas, cuyo texto figura como anexo del
presente Decreto.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Normas de desarrollo y suscripcion de Convenios

Se autoriza al conseller competente en materia de vivienda para dictar
las normas precisas para el desarrollo y aplicacion del Reglamento que se
aprueba, asi como para establecer los criterios, acuerdos y Convenios con
otras Administraciones Publicas, con los organismos publicos, agencias
y demas entidades de derecho publico con personalidad juridica propia,
vinculadas o dependientes de cualquiera de las Administraciones Publi-
cas, las universidades publicas y colegios profesionales, y, singularmente,
con la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, centros de gestion
catastral y cooperacion tributaria, colegios oficiales de registradores y
notarios, colegios oficiales de arquitectos técnicos y aparejadores.

Segunda. Medidas excepcionales

A propuesta de la Direccion General competente en materia de
vivienda, y siempre sobre la base de los informes técnicos que corres-
pondan, el conseller competente en dicha materia, mediante Resolucion
expresa y motivada, podra adoptar medidas excepcionales cuando las
especiales circunstancias de caracter social o razones de urgencia que
afecten a los edificios de viviendas asi lo requieran, y que afecten a la
rehabilitacion de los edificios de viviendas, a las viviendas y/o a sus
ocupantes.

Tercera. Instrucciones de tramitacion
Por Orden del conseller competente en materia de vivienda se regu-
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regular el procediment per a la presentacio, tramitacio i obtenci6 de la
qualificaci6 d’actuaci6 protegible en matéria de rehabilitacid, com també
el procediment de pagament de les ajudes economiques previstes en el
pla d’habitatge vigent.

Quarta. Publicitat de les actuacions de rehabilitacio

Es preceptiva la col-locacié de cartells informatius i plaques identifi-
catives en ’emplacament de 1’ambit de rehabilitacio i renovacio urbana,
com també en actuacions de rehabilitacio en elements comuns.

Mitjangant una ordre del conseller competent en matéria d habitatge
es regulara el model de cartell, les caracteristiques, el procediment i con-
tingut dels cartells informatius relatius a les actuacions de rehabilitacio
tant dins com fora d’ambits de rehabilitacio i renovacio urbana.

DISPOSICIO TRANSITORIA

Unica. Aplicacié retroactiva

El Reglament de Rehabilitacié d’Edificis i Habitatges que s’aprova
¢és aplicable a tots els expedients que no estiguen finalitzats en el moment
que entre en vigor, llevat que siga menys beneficios que la normativa
aplicable.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Unica. Derogacio normativa

Queda derogat el Decret 76/2007, de 18 de maig, del Consell, pel
qual es va aprovar el Reglament de Rehabilitacié d’Edificis i Habitatges,
excepte el titol VI “La rehabilitacié del parc public d’habitatges de la
Generalitat” i la disposicié addicional segona del decret esmentat, que
queden vigents.

Queden derogades totes les disposicions autonomiques en materia
de rehabilitaci6 d’edificis i habitatges, del mateix rang o d’un rang infe-
rior, en I’ambit de la Comunitat Valenciana, que s’oposen al que regula
aquest decret.

DISPOSICIONS FINALS

Primera. Supletorietat de la normativa estatal

La normativa estatal sobre rehabilitacié d’edificis i habitatges, i
disposicions complementaries, té caracter supletori de la legislacio valen-
ciana de I’habitatge, sense perjudici de 1’aplicacio6 dels plans estatals
d’habitatge que tinguen la naturalesa de legislacio basica, o mesures
singulars de finangament.

Segona. Entrada en vigor

Aquest decret pel qual s’aprova el Reglament de Rehabilitacio d’Edi-
ficis i Habitatges entrara en vigor I’endema de la publicaci6 en el Diari
Oficial de la Comunitat Valenciana.

Valencia, 23 d’octubre de 2009

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Medi Ambient, Aigua, Urbanisme i Habitatge,
JUAN GABRIEL COTINO FERRER

lara el procedimiento para la presentacion, tramitacion y obtencion de
la calificacion de actuacion protegible en materia de rehabilitacion, asi
como el procedimiento de pago de las ayudas econdomicas previstas en
el Plan de Vivienda vigente.

Cuarta. Publicidad de las actuaciones de rehabilitacion

Es preceptiva la colocacion de carteles informativos y placas iden-
tificativas en el emplazamiento del ambito de rehabilitacion y renova-
cion urbana, asi como en actuaciones de rehabilitacion en elementos
comunes.

Mediante Orden del conseller competente en materia de vivienda
se regulara el modelo de cartel, las caracteristicas, el procedimiento
y contenido de los carteles informativos relativos a las actuaciones de
rehabilitacion tanto dentro como fuera de ambitos de rehabilitacion y
renovacion urbana.

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica. Aplicacion retroactiva

El Reglamento de Rehabilitacion de Edificios y Viviendas que se
aprueba sera de aplicacion a todos los expedientes que no estén finali-
zados en el momento de entrada en vigor de dicho Reglamento, salvo
que sea menos beneficioso que la normativa aplicable.

DISPOSICION DEROGATORIA

Unica. Derogacion normativa

Queda derogado el Decreto 76/2007, de 18 de mayo, del Consell,
por el que se aprobo el Reglamento de Rehabilitacion de Edificios y
Viviendas, salvo el titulo VI “La rehabilitacion del parque publico de
viviendas de la Generalitat” y la disposicion adicional segunda del citado
Decreto, que quedan vigentes.

Quedan derogadas cuantas disposiciones autonémicas en materia
de rehabilitacion de edificios y viviendas, de igual o inferior rango, y
en el ambito de la Comunitat Valenciana, se opongan a lo regulado por
este decreto.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Supletoriedad de la normativa estatal

La normativa estatal sobre rehabilitacion de edificios y viviendas, y
disposiciones complementarias, tendra caracter supletorio de la legisla-
cion valenciana de la vivienda, sin perjuicio de la aplicacion de los Planes
estatales de Vivienda que tengan la naturaleza de legislacion basica, o
medidas singulares de financiacion.

Segunda. Entrada en vigor

El presente Decreto por el que se aprueba el Reglamento de Rehabi-
litacion de Edificios y Viviendas entrara en vigor el dia siguiente al de su
publicacion en el Diari Oficial de la Comunitat Valenciana.

Valencia, 23 de octubre de 2009

El president de la Generalitat,
FRANCISCO CAMPS ORTIZ

El conseller de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
JUAN GABRIEL COTINO FERRER
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viviendas

Seccién primera. Evaluacion del estado de conservacion del edi-
ficio

Articulo 12. Informe sobre el estado de conservacion de edificios

Articulo 13. Aplicacion y preceptividad del informe

Articulo 14. Realizacion del informe

Articulo 15. Informe complementario

Seccion segunda. Coherencia de las actuaciones

Articulo 16. Informe de coherencia

Articulo 17. Criterios técnicos de coherencia

Articulo 18. Condiciones generales de las actuaciones de rehabilita-
cion para su calificacion como protegida

Articulo 19. Supuestos especificos para actuaciones de rehabilitacion
protegida

Seccion tercera. El Plan de Intervencion Rehabilitadora

Articulo 20. El Plan de Intervencion Rehabilitadora

Articulo 21. Contenido del Plan de Intervencion Rehabilitadora

Articulo 22. Aprobacion del Plan de Intervencion Rehabilitadora

Capitulo IV. El procedimiento administrativo para las actuaciones
de rehabilitacion protegida de edificios y viviendas

Articulo 23. Generalidades del procedimiento de rehabilitacion

Seccion primera. Calificacion de las actuaciones

Articulo 24. Calificacion de las actuaciones

Articulo 25. Calificacion provisional

Articulo 26. Modificacion de la calificacion provisional

Articulo 27. Plazo de ejecucion de las actuaciones de rehabilitacion
y prorroga

Articulo 28. Calificacion definitiva

Seccion segunda. Financiacion de las actuaciones

Articulo 29. Concepto y solicitud

Articulo 30. Acceso a la financiacion de las actuaciones protegidas

Articulo 31. Resolucion de financiacion cualificada

Articulo 32. Resolucidn de reconocimiento de subvenciones y
pago

Articulo 33. Limite presupuestario

Titulo II. Rehabilitacion y renovacion en ambitos urbanos
Capitulo I. Conceptos generales
Articulo 34. Rehabilitacion y renovacion urbana
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Article 35. Actuacions protegibles en ambits de rehabilitaci6 i reno-
vaci6 urbana

Article 36. Agents que intervenen en la rehabilitacié i renovacio
urbana

Article 37. Accés al finangament de les actuacions protegides en
ambits de rehabilitacio i renovacio urbana

Capitol II. Procediment administratiu

Article 38. Procediment per a la declaracié d’ambits de rehabilitacio
i renovacio urbana

Article 39. Procediment per a actuacions de rehabilitacié d’equi-
paments

Capitol TII. Ambits de rehabilitacié urbana

Article 40. Concepte d’ambits de rehabilitacié urbana

Article 41. Declaracié d’ambits de rehabilitaci6 urbana

Article 42. Vigencia dels ambits de rehabilitacié urbana

Capitol TV. Ambits de renovacié urbana

Article 43. Concepte de renovaci6 urbana

Article 44. Criteris de la renovaci6 urbana

Article 45. Condicions per a la intervencid de renovaci6 urbana

TIiTOL PRELIMINAR
Disposicio general

Article 1. Objecte i ambit d’aplicacio

1. Aquest reglament té com a objecte establir el marc normatiu de
la rehabilitaci6 protegida, dins de I’ambit territorial de la Comunitat
Valenciana.

2. El seu ambit d’aplicaci6 arriba a les bases, criteris i requisits de
les mesures de finangament dels plans d’habitatge de la Generalitat,
compatibles amb els plans d’habitatge estatals.

3. Les condicions i els requisits establits en aquest reglament s’apli-
quen sense perjudici del que preveuen els plans d’habitatge.

4. Per ordre del conseller competent en matéria d’habitatge es regula
el procediment administratiu per a I’accés a les mesures de finanga-
ment.

TiTOL1
La rehabilitacié d’edificis i habitatges

CAPITOL I
Conceptes generals de la rehabilitacio

Article 2. Concepte de rehabilitacio d’edificis i habitatges

S’entén per rehabilitacid d’habitatges i edificis d’habitatges, les
actuacions definides en aquest reglament tendents a la recuperacio i reha-
bilitacio del parc residencial, de manera que les condicions i prestacions
complisquen la legislacié vigent en materia d’habitatge i edificacio, i
guarden cohereéncia amb I’estat de conservacio de 1’edifici.

Article 3. Actuacions protegibles

1. Es consideren actuacions protegibles en materia de rehabilitacio
d’edificis i habitatges aquelles que siguen qualificades o reconegudes
com a tals per la Generalitat, i complisquen els criteris i les condicions
establits en aquest reglament, i que, atenent al procediment administratiu,
complisquen els requisits establits per a acollir-se als plans d’habitat-
ge.

2. En desenvolupament del que estableix 1’article 37 de la Llei
8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’Habitatge de la Comunitat
Valenciana, s’estableixen com a actuacions protegides de rehabilitacid
d’edificis 1 habitatges susceptibles d’ajudes les segiients:

a) La rehabilitacio dels elements comuns, o rehabilitacio parcial de
I’edifici, quan s’intervé en una o unes quantes parts de 1’edifici amb
efecte sobre els habitatges i els seus ocupants.

b) La rehabilitacié dels elements privatius o rehabilitacio puntual,
quan es realitzen intervencions en un habitatge que afecten només els
seus ocupants i no la resta de I’edifici.

Articulo 35. Actuaciones protegibles en ambitos de rehabilitacion
y renovacion urbana

Articulo 36. Agentes que intervienen en la rehabilitacion y renova-
cion urbana

Articulo 37. Acceso a la financiacion de las actuaciones protegidas
en ambitos de rehabilitacion y renovacion urbana

Capitulo II. Procedimiento administrativo

Articulo 38. Procedimiento para la declaracion de ambitos de reha-
bilitacion y renovacion urbana

Articulo 39. Procedimiento para actuaciones de rehabilitacion de
equipamientos

Capitulo III. Ambitos de rehabilitacién urbana

Articulo 40. Concepto de ambitos de rehabilitacion urbana

Articulo 41. Declaracion de ambitos de rehabilitacion urbana

Articulo 42. Vigencia de los ambitos de rehabilitacion urbana

Capitulo TV. Ambitos de renovacion urbana

Articulo 43. Concepto de renovacion urbana

Articulo 44. Criterios de la renovacion urbana

Articulo 45. Condiciones para la intervencion de renovacion urba-
na

TITULO PRELIMINAR
Disposicion general

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

1. El presente reglamento tiene por objeto establecer el marco nor-
mativo de la rehabilitacion protegida, dentro del &mbito territorial de la
Comunitat Valenciana.

2. Su ambito de aplicacion alcanza a las bases, criterios y requisitos
de las medidas de financiacion de los Planes de Vivienda de la Genera-
litat, compatible con los Planes de Vivienda estatales.

3. Las condiciones y requisitos establecidos en este Reglamento se
aplican sin perjuicio de lo previsto en los Planes de Vivienda.

4. Por Orden del conseller competente en materia de vivienda se
regula el procedimiento administrativo para el acceso a las medidas de
financiacion.

TITULO I
La rehabilitacién de edificios y viviendas

CAPITULO 1
Conceptos generales de la rehabilitacion

Articulo 2. Concepto de rehabilitacion de edificios y viviendas

Se entiende por rehabilitacion de viviendas y edificio de vivien-
das, las actuaciones definidas en el presente reglamento tendentes a
la recuperacion y rehabilitacion del parque residencial, de forma que
sus condiciones y prestaciones cumplan con la legislacion vigente en
materia de vivienda y edificacion, y guarden coherencia con el estado
de conservacion del edificio.

Articulo 3. Actuaciones protegibles

1. Se consideran actuaciones protegibles en materia de rehabilitacion
de edificios y viviendas aquéllas que sean calificadas o reconocidas
como tales por la Generalitat, y cumplan los criterios y condiciones
establecidos en este Reglamento, y que, atendiendo al procedimiento
administrativo, cumplan los requisitos establecidos para acogerse a los
Planes de Vivienda.

2. En desarrollo de lo establecido por el articulo 37 de la Ley 8/2004,
de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valen-
ciana, se establecen como actuaciones protegidas de rehabilitacion de
edificios y viviendas susceptibles de ayudas las siguientes:

a) La rehabilitacion de los elementos comunes, o rehabilitacion par-
cial del edificio, cuando se interviene en una o varias partes del edificio
con efectos sobre las viviendas y sus ocupantes.

b) La rehabilitacion de los elementos privativos o rehabilitacion
puntual, cuando se realizan intervenciones en una vivienda, afectando
solo a sus ocupantes y no al resto del edificio.
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¢) La inspecci6 dels edificis per a conéixer el seu estat de conser-
vacid, amb caracter previ a les intervencions de rehabilitacio que es
plantegen en els seus elements comuns.

d) Poden considerar-se actuacions protegides de rehabilitacio, les
relatives a la rehabilitacio o restitucio d’elements d’edificis d habitatges
que gaudisquen de proteccid patrimonial i en siga preceptiva la con-
servacio, d’acord amb la normativa urbanistica, i si és el cas, es troben
inclosos en algun tipus d’ambit de rehabilitacio urbana.

Article 4. Actuacions de rehabilitacio dels elements comuns

De conformitat amb els articles 2 i 3, les actuacions de rehabilitacio
en els elements comuns d’edificis d’habitatges poden referir-se a:

1. Intervencions per a rehabilitar deficiencies relatives a la funcio-
nalitat, en relacié amb:

a) Adequacio a 1’0s i les funcions previstes:

1r. Deficiéncies constructives respecte a la seguretat d’us.

2n. Deficiéncies en faganes a causa del deteriorament.

3r. Deficiéncies en cobertes a causa del deteriorament, sense afectar
elements estructurals.

b) Millora de les condicions d’accessibilitat i mobilitat en 1’edifici i
supressio de barreres arquitectoniques.

1r. Instal-lacié d’ascensor en edifici d’habitatges

2n. Renovacié o adaptacié d’ascensor a la normativa vigent, o a
les necessitats de persona amb discapacitat motora, sensorial o amb
mobilitat reduida.

3r. Actuacions de rehabilitaci6 i instal-lacié de mitjans suficients
que garantisquen un itinerari practicable des del carrer als habitatges en
funcio de les condicions de I’edifici.

¢) Adequada dotaci6 i millora en les instal-lacions de 1’edifici.

En funcié de la coheréncia técnica de les actuacions, les actuacions
poden referir-se a la millora i adequacio de les instal-lacions de:

Ir. Sanejament i evacuacio d’aigiies pluvials.

2n. Abastiment d’aigua.

3r. Electricitat i centralitzacié de quadres i comptadors.

4t. Gas canalitzat 1, si és el cas, implantaci6 de les instal-lacions de
I’edifici.

5¢. Telecomunicacions.

6¢. Seguretat en cas d’incendi i obres d’adaptacio6 exigides per la
proteccid contra incendis com a conseqiiéncia de la intervencié de reha-
bilitacio.

2. Intervencions relatives a la seguretat en relacié amb:

a) La seguretat estructural per patologies en elements estructurals:
fonamentaci6, suports, bigues, forjats, relacionats amb la resisténcia
mecanica, estabilitat de I’edifici i funcionalitat, que afecten la resisténcia
mecanica, estabilitat i aptitud de servei.

b) La seguretat en cas d’incendi, respecte a I’adequacio a les condi-
cions exigibles relatives al desallotjament de ’edifici 1 accés d’equips
de rescat.

c) La seguretat d’utilitzacid, per a garantir que 1’s normal de 1’edi-
fici no comporta cap risc d’accident.

3. Intervencions per a rehabilitar deficiéncies relatives a 1’habitabi-
litat i a la reduccié d’impactes ambientals en relacié amb:

a) La higiene, salut i proteccid del medi ambient, condicions de
salubritat i estanquitat.

b) La proteccio contra el soroll.

¢) Intervencions relatives a la millora de I’eficiéncia energética en
els edificis d’habitatges.

1r. Mesures passives que reduisquen la demanda energética dels edi-
ficis, com son les millores en I’envolupant térmica de 1’edifici (cobertes
i facanes), mitjangant un increment de 1’aillament térmic, la substitucio
de fusteries dels buits, la protecci6 i control solar.

2n. Mesures actives que reduisquen el consum energétic dels edifi-
cis, com son la instal-lacio d’equips i sistemes per a 1’obtenci6 d’aigua
calenta sanitaria, energia eléctrica o altres sistemes energétics, basats en
la utilitzaci6 d’energies renovables o que afavorisquen la reducci6 de
I’emissio de gasos CO, a I’ambient.

¢) La inspeccion de los edificios para conocer su estado de conser-
vacion, con caracter previo a las intervenciones de rehabilitacion que se
planteen en sus elementos comunes.

d) Podran considerarse como actuaciones protegidas de rehabilita-
cion, las relativas a la rehabilitacion o restitucion de elementos de edifi-
cios de viviendas que gocen de proteccion patrimonial y sea preceptiva
su conservacion conforme a la normativa urbanistica, y en su caso, se
encuentren incluidos en algln tipo de ambito de rehabilitacion urbana.

Articulo 4. Actuaciones de rehabilitacion de los elementos comu-
nes

De conformidad con los articulos 2 y 3, las actuaciones de reha-
bilitacion en los elementos comunes de edificios de viviendas podran
referirse a:

1. Intervenciones para rehabilitar deficiencias relativas a la funcio-
nalidad, en relacion con:

a) Adecuacion al uso y funciones previstas:

1°. Deficiencias constructivas respecto a la seguridad de uso.

2°. Deficiencias en fachadas debidas a su deterioro.

3°, Deficiencias en cubiertas debidas a su deterioro, sin afectar a
elementos estructurales.

b) Mejora de las condiciones de accesibilidad y movilidad en el
edificio y supresion de barreras arquitectonicas.

1°. Instalacion de ascensor en edificio de viviendas.

2°. Renovacion o adaptacion de ascensor a la normativa vigente, o
a las necesidades de persona con discapacidad motora, sensorial o con
movilidad reducida.

3°. Actuaciones de rehabilitacion e instalacion de medios suficientes
que garanticen un itinerario practicable desde la calle a las viviendas en
funcion de las condiciones del edificio.

¢) Adecuada dotacion y mejora en las instalaciones del edificio.

En funcion de la coherencia técnica de las actuaciones, las actuacio-
nes podran referirse a la mejora y adecuacion de las instalaciones de:

1°. Saneamiento y evacuacion de aguas pluviales.

2°. Abastecimiento de agua.

3° Electricidad y centralizacion de cuadros y contadores.

4°. Gas canalizado y, en su caso, implantacion de las instalaciones
del edificio.

5°. Telecomunicaciones.

6°. Seguridad en caso de incendio y obras de adaptacion exigidas
por la proteccion contra incendios como consecuencia de la intervencion
de rehabilitacion.

2. Intervenciones relativas a la seguridad en relacion con:

a) La seguridad estructural por patologias en elementos estructurales:
cimentacion, soportes, vigas, forjados, relacionados con la resistencia
mecanica, estabilidad del edificio y funcionalidad, que afectan a la resis-
tencia mecanica, estabilidad y aptitud de servicio.

b) La seguridad en caso de incendio, respecto a la adecuacion a
las condiciones exigibles relativas al desalojo del edificio y acceso de
equipos de rescate.

c) La seguridad de utilizacion, para garantizar que el uso normal del
edificio no suponga riesgo de accidente.

3. Intervenciones para rehabilitar deficiencias relativas a la habitabi-
lidad y a la reduccion de impactos ambientales en relacion con:

a) La higiene, salud y proteccion del medio ambiente, condiciones
de salubridad y estanqueidad.

b) La proteccion contra el ruido.

¢) Intervenciones relativas a la mejora de la eficiencia energética en
los edificios de viviendas.

1°. Medidas pasivas que reduzcan la demanda energética de los edifi-
cios, como son las mejoras en la envolvente térmica del edificio (cubier-
tas y fachadas), mediante un incremento del aislamiento térmico, la
sustitucion de carpinterias de los huecos, la proteccion y control solar.

2°. Medidas activas que reduzcan el consumo energético de los edi-
ficios, como son la instalacion de equipos y sistemas para la obtencion
de agua caliente sanitaria, energia eléctrica u otros sistemas energéticos,
basados en la utilizacion de energias renovables o bien que favorezcan
la reduccion de la emision de gases CO, al ambiente.
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Article 5. Actuacions de rehabilitacio dels elements privatius

La rehabilitacié dels elements privatius o puntuals ve referida a la que
es du a terme en un habitatge i no afecta la resta de I’edifici. Comprén
totes aquelles actuacions susceptibles de ser protegides referides a:

1. Actuacions de millora i adaptacié de I’habitatge a les necessitats
de persones amb discapacitat motora, sensorial o amb mobilitat reduida,
d’acord amb la normativa de disseny i qualitat d’habitatges.

2. Actuacions d’adequaci6 de les instal-lacions de 1’habitatge a la
normativa vigent, amb la finalitat de garantir el funcionament correcte
i la millora d’aquestes: electricitat, sanejament i llanterneria, extraccio
de fums i ventilacid, gas per a cuina i aigua calenta sanitaria, i sistemes
de calefaccié que atenguen a criteris d’eficiéncia energética.

3. Actuacions de millora de I’eficiéncia energetica en els habitatges,
mitjangant mesures passives que reduisquen la demanda energética mit-
jangant un increment de 1’aillament térmic, de la substitucié de fusteries
dels buits, la proteccié o el control solar.

Article 6. Pressupost protegible

1. Es considera pressupost protegible de les actuacions de rehabi-
litacid, el cost real d’aquelles, determinat pel preu total del contracte
d’execuci6 d’obra, els honoraris facultatius per projecte i direccié d’obra
i els tributs satisfets per ra6 de les actuacions.

En actuacions de rehabilitacié en qué intervinga promotor o ens
gestor public, es poden incloure en el pressupost protegible les despeses
de gestio, fins a un limit del 2% del pressupost protegit, i sempre que es
justifique suficientment i es preveja en els plans d’habitatge.

2. Quan les actuacions de rehabilitacié tinguen com a objecte I’ade-
quacio estructural en edificis amb patologies estructurals, es pot inclou-
re en el pressupost protegible, a més, el cost dels estudis i assajos de
diagnostic de ’estat de 1’estructura, com també el cost de les mesures
de seguretat adoptades, si €s el cas, amb anterioritat a la qualificacié de
les actuacions.

En aquest cas, i quan la situacio dels edificis requerisca el reallot-
jament temporal, total o parcial dels seus ocupants per a dur a terme les
intervencions, es poden incloure els costos d’aquest en el pressupost, fins
al limit establit per al pressupost protegit pels plans d’habitatge.

3. El pressupost de les actuacions de rehabilitacié ha de preveure els
costos de les obres d’acord amb els tipus d’intervencions assenyalats en
els articles 41 5, 1, si és el cas, de conformitat amb els plans d’habitatge
i el procediment de tramitacio establit.

Article 7. Pressupost protegit en la rehabilitacio d’edificis d habi-
tatges

1. El pressupost protegit és un pressupost limitat que s’estableix a
I’efecte de determinar la quantia, si escau maxima, que servira de referent
per al calcul de les ajudes previstes pels plans d’habitatge.

2. En la rehabilitacié d’edificis i habitatges, el pressupost protegit
maxim ¢s el resultat de multiplicar la suma de les superficies utils maxi-
mes per habitatge o local pel modul en euros per metre quadrat que es
fixe en els plans d’habitatge.

3. Quan d’una rehabilitacio estructural o funcional es deriven neces-
sariament obres en els elements privatius dels habitatges, pot incloure’s
estrictament el cost d’aquestes en el pressupost protegit de la rehabili-
tacio dels elements comuns.

CAPITOL II
Agents que intervenen en la rehabilitacio.
limitacions a les actuacions protegides

Article 8. Promotor de la rehabilitacié. Beneficiaris
1. T¢ la consideracio de promotor de les actuacions de rehabilitacio
qualsevol persona, fisica o juridica, publica o privada, ja siga usuaria

Articulo 5. Actuaciones de rehabilitacion de los elementos priva-
tivos

La rehabilitacion de los elementos privativos o puntuales viene
referida a la que se lleva a cabo en una vivienda y no afecta al resto
del edificio. Comprende todas aquellas actuaciones susceptibles de ser
protegidas referidas a:

1. Actuaciones de mejora y adaptacion de la vivienda a las necesi-
dades de personas con discapacidad motora, sensorial o con movilidad
reducida, conforme a la normativa de disefio y calidad de viviendas.

2. Actuaciones de adecuacion de las instalaciones de la vivienda a
la normativa vigente, con la finalidad de garantizar el correcto funcio-
namiento y mejora de las mismas: electricidad, saneamiento y fontane-
ria, extraccion de humos y ventilacion, gas para cocina y agua caliente
sanitaria, y sistemas de calefaccion que atiendan a criterios de eficiencia
energética.

3. Actuaciones de mejora de la eficiencia energética en las viviendas,
mediante medidas pasivas que reduzcan la demanda energética a través
de un incremento del aislamiento térmico, de la sustitucion de carpinte-
rias de los huecos, la proteccion y control solar.

Articulo 6. Presupuesto protegible

1. Se considera presupuesto protegible de las actuaciones de reha-
bilitacion, el coste real de aquéllas, determinado por el precio total del
contrato de ejecucion de obra, los honorarios facultativos por proyecto
y direccion de obra y los tributos satisfechos por razon de las actuacio-
nes.

En actuaciones de rehabilitacion en las que intervenga promotor o
ente gestor publico, se podran incluir en el presupuesto protegible los
gastos de gestion, hasta un limite del 2% del presupuesto protegido, y
siempre que se justifique suficientemente y se contemple en los Planes
de Vivienda.

2. Cuando las actuaciones de rehabilitacion tengan por objeto la
adecuacion estructural en edificios con patologias estructurales, se podra
incluir en el presupuesto protegible, ademas, el coste de los estudios y
ensayos de diagnostico del estado de la estructura, asi como el coste de
las medidas de seguridad adoptadas, en su caso, con anterioridad a la
calificacion de las actuaciones.

En este caso, y cuando la situacion de los edificios requiera el realojo
temporal, total o parcial de sus ocupantes para llevar a cabo las inter-
venciones, se podran incluir los costes del mismo en el presupuesto,
hasta el limite establecido para el presupuesto protegido por los Planes
de Vivienda.

3. El presupuesto de las actuaciones de rehabilitacion debera con-
templar los costes de las obras conforme a los tipos de intervenciones
sefnalados en los articulos 4 y 5, y, en su caso, de conformidad con los
Planes de Vivienda y el procedimiento de tramitacion establecido.

Articulo 7. Presupuesto protegido en la rehabilitacion de edificios
de viviendas

1. El presupuesto protegido es un presupuesto limitado que se esta-
blece a los efectos de determinar la cuantia, en su caso maxima, que
servira de referente para el calculo de las ayudas contempladas por los
Planes de Vivienda.

2. En la rehabilitacion de edificios y viviendas, el presupuesto prote-
gido maximo sera el resultado de multiplicar la suma de las superficies
utiles maximas por vivienda o local por el modulo en euros por metro
cuadrado que se fije en los Planes de Vivienda.

3. Cuando de una rehabilitacion estructural o funcional se deriven
necesariamente obras en los elementos privativos de las viviendas, podra
incluirse estrictamente el coste de éstas en el presupuesto protegido de
la rehabilitacion de los elementos comunes.

CAPITULO IT
Agentes que intervienen en la rehabilitacion.
Limitaciones a las actuaciones protegidas

Articulo 8. Promotor de la rehabilitacion. Beneficiarios
1. Tendra la consideracion de promotor de las actuaciones de reha-
bilitacion cualquier persona, fisica o juridica, publica o privada, ya sea
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o no dels habitatges, que individualment o col-lectivament decidisca,
impulse, programe i finance, amb recursos propis o aliens, les obres de
rehabilitacio per a ella o per a la posterior alienacio, lliurament o cessio
a tercers sota qualsevol titol, de conformitat amb el que estableixen els
articles 7, 37 i 38 de la Llei 3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat,
d’Ordenaci6 i Foment de la Qualitat de 1I’Edificacio.

2. Els promotors de les actuacions de rehabilitacid que reunisquen
les condicions i els requisits establits en els plans d’habitatge poden ser
beneficiaris de les ajudes establides en aquests.

3. A l’efecte d’acollir-se a les mesures de finangament establides pels
plans d’habitatge, es consideren:

a) Ajudes objectives aquelles que s’estableixen per actuacions des-
tinades a la rehabilitacié dels elements comuns i els beneficiaris de les
quals poden ser les comunitats de propietaris.

b) Ajudes subjectives aquelles que s’estableixen amb caracter perso-
nal, en funci6 dels nivells d’ingressos familiars, en la part proporcional
que corresponga a I’habitatge per la rehabilitacio d’elements comuns, o
per la rehabilitacid dels elements privatius de [’habitatge.

Article 9. Comunitats de propietaris

1. Les comunitats de propietaris constituides d’acord amb el que esta-
bleix la Llei 49/1960, de 21 de juliol, sobre Propietat Horitzontal, poden
ser promotores de la rehabilitacio dels elements comuns d’un edifici.

Aixi mateix, poden actuar com a promotor de la rehabilitacio d’ele-
ments comuns de I’edifici les comunitats que, ajustant-se al que disposa
la Llei 49/1960, de 21 de juliol, no hagen atorgat titol constitutiu de la
propietat horitzontal i reunisquen els requisits establits en ’article 396
del Codi Civil, sempre que la configuracio real de I’'immoble responga
a I’escriptura publica de propietat de I’edifici aportada per la comunitat,
a fi de calcular el pressupost protegit i qualificar I’actuacio.

2. El repartiment de les ajudes de les actuacions protegides de reha-
bilitacio s’ha de realitzar en funci6 de la quota de participacio atribuida
a cada pis o local, d’acord amb la Llei 49/1960, de 21 de juliol, sobre
Propietat Horitzontal.

No obstant aixo, la quota de participacio atribuida, d’acord amb
la 1lei esmentada, pot variar-se per acord unanime de la comunitat de
propietaris, la qual cosa s’ha de tenir en compte per al repartiment de
les ajudes que corresponguen.

3. Es poden assimilar a les comunitats de propietaris, els propietaris
d’edificis que es troben destinats a lloguer i porten a terme actuacions
de rehabilitacio d’elements comuns, de conformitat amb les mesures de
finangament establides pels plans d’habitatge.

Article 10. Ens gestor de les actuacions de rehabilitacio. Promotor
public subsidiari

1. En actuacions de rehabilitacio d’edificis on s’acrediten o observen
especials circumstancies de caracter social o valor patrimonial, I’admi-
nistracid local o autondmica, o les empreses publiques d’aquesta, pot
actuar directament, o com a ens gestor public, en nom dels propietaris o
usuaris dels habitatges o de la comunitat de propietaris, com a promotor
subsidiari de les actuacions.

En aquest cas, la comunitat de propietaris afectada, mitjangant els
corresponents acords, ha de cedir la potestat d’actuaci6 a favor del pro-
motor public subsidiari, com tamb¢ el dret a percebre la subvencio;
aquest ha de ser el gestor i perceptor de les subvencions corresponents,
i la beneficiaria d’aquestes, la comunitat de propietaris afectada.

2. L’ens gestor té la condicio d’entitat col-laboradora i coordinadora
de les actuacions de rehabilitaciod, i hi és d’aplicacio el régim juridic
establit en la Llei 38/2003, de 17 de novembre, General de Subvencions,
quan aixi ho establisquen les bases reguladores de la subvencio, o col-
labore en la gestio de la subvencio.

Article 11. Limitacions a l'us i cessio dels habitatges rehabilitats

1. La destinaci6 dels habitatges rehabilitats per a us propi o per a la

usuaria o no de las viviendas, que individual o colectivamente decida,
impulse, programe y financie, con recursos propios o ajenos, las obras de
rehabilitacion para si o para su posterior enajenacion, entrega o cesion a
terceros bajo cualquier titulo, de conformidad con lo establecido en los
articulos 7, 37 y 38 de la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat,
de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edificacion.

2. Los promotores de las actuaciones de rehabilitacion que retinan las
condiciones y requisitos establecidos en los Planes de Vivienda podran
ser beneficiarios de las ayudas establecidas en los mismos.

3. A los efectos de acogerse a las medidas de financiacion estable-
cidas por los Planes de Vivienda, se consideran:

a) Como ayudas objetivas las que se establezcan por actuaciones
destinadas a la rehabilitacion de los elementos comunes y cuyos bene-
ficiarios puedan ser las comunidades de propietarios.

b) Como ayudas subjetivas las que se establezcan con caracter
personal, en funcion de los niveles de ingresos familiares, en la parte
proporcional que corresponda a la vivienda por la rehabilitacion de ele-
mentos comunes, y/o por la rehabilitacion de los elementos privativos
de la vivienda.

Articulo 9. Comunidades de propietarios

1. Las comunidades de propietarios constituidas con arreglo a lo esta-
blecido en la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal,
pueden ser promotoras de la rehabilitacion de los elementos comunes
de un edificio.

Asimismo, podran actuar como promotor de la rehabilitacion de
clementos comunes del edificio las comunidades que, ajustandose a lo
dispuesto en la Ley 49/1960, de 21 de julio, no hubiesen otorgado titulo
constitutivo de la propiedad horizontal y retinan los requisitos estable-
cidos en el articulo 396 del Codigo Civil, siempre que la configuracion
real del inmueble responda a la escritura publica de propiedad del edificio
aportada por la comunidad, a fin de proceder al calculo del presupuesto
protegido y calificar la actuacion.

2. El reparto de las ayudas de las actuaciones protegidas de reha-
bilitacion se realizara en funcion de la cuota de participacion atribuida
a cada piso o local, conforme a la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre
Propiedad Horizontal.

No obstante, la cuota de participacion atribuida, conforme a la cita-
da Ley, podra variarse por acuerdo unanime de la comunidad de pro-
pietarios, lo que se tendra en cuenta para el reparto de las ayudas que
correspondan.

3. Se podran asimilar a las comunidades de propietarios, los pro-
pietarios de edificios que se encuentren destinados a alquiler y lleven a
término actuaciones de rehabilitacion de elementos comunes, de con-
formidad con las medidas de financiacion establecidas por los planes
de vivienda.

Articulo 10. Ente gestor de las actuaciones de rehabilitacion. Pro-
motor publico subsidiario

1. En actuaciones de rehabilitacion de edificios donde se acredite o
aprecie especiales circunstancias de caracter social o valor patrimonial,
la administracion Local o autondmica, o sus empresas publicas, podra
actuar directamente, o como ente gestor ptiblico, en nombre de los pro-
pietarios y/o usuarios de las viviendas o de la comunidad de propietarios,
como promotores subsidiarios de las actuaciones.

En este caso, la comunidad de propietarios afectada, mediante los
correspondientes acuerdos, debera ceder la potestad de actuacion a favor
del promotor publico subsidiario, asi como el derecho a percibir la sub-
vencion, siendo éste el gestor y perceptor de las subvenciones corres-
pondientes, y beneficiaria de las mismas la comunidad de propietarios
afectada.

2. El ente gestor tendra la condicion de entidad colaboradora y coor-
dinadora de las actuaciones de rehabilitacion, siéndole de aplicacion el
régimen juridico establecido en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones, cuando asi se establezca en las bases regula-
doras de la subvencion, o colabore en la gestion de la subvencion.

Articulo 11. Limitaciones al uso y cesion de las viviendas rehabi-
litadas
1. El destino de las viviendas rehabilitadas para uso propio o para
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cessio en regim d’arrendament €s el de residéncia habitual i permanent
del propietari, de I’inquili o usuari per qualsevol titol, que almenys ha de
ser de cinc anys comptadors des de la qualificacié definitiva de 1’actua-
cio, llevat que els plans d’habitatge establisquen un termini distint.

2. Els habitatges rehabilitats pels quals s’hagen percebut ajudes
economiques no poden ser objecte de transmissi6é de domini intervius,
totalment o parcialment, per cap titol, durant el termini de deu anys a
partir de la data de qualificacié definitiva, si no es reintegra la totalitat
de I’import percebut incrementat en els interessos legals, excepte aquells
suposits recollits en la normativa relativa a adquisicié d’habitatges amb
proteccio6 publica.

3. Quan I'import de les ajudes percebudes per rehabilitacio supere la
quantia que determinen, si és el cas, els plans d’habitatge, s’ha d’efectuar
la inscripci6 registral de la limitacio de cessio dels habitatges rehabilitats
per un termini de deu anys.

CAPITOL III
Exigencies tecniques en la rehabilitacio d’edificis i habitatges

Seccio primera
Avaluacio de I’estat de conservacio de 1’edifici

Article 12. Informe sobre [’estat de conservacio d’edificis

1. L’informe sobre 1’estat de conservacio d’edificis consisteix en un
document tecnic que recull la informacio relativa a la situacié general
dels elements comuns de 1’edifici, a fi d’avaluar i establir les actuacions
de rehabilitacié que s’han d’efectuar, les prioritats d’intervencio i, si
escau, la necessitat d’altres informes complementaris sobre 1’edifici.

2. L’informe sobre 1’estat de conservacid d’edificis serveix d’ins-
peccio tecnica a I’efecte del compliment de 1’exigéncia de la inspeccid
técnica regulada per la legislaci6 urbanistica.

3. En ambits de rehabilitacid i renovacid urbana, quan aixi s’acorde
entre I’ajuntament i la direcci6 general competent en materia d’habitatge,
es pot realitzar I’informe sobre 1’estat de conservacid d’edificis com a
inspeccio técnica a I’efecte de la legislacio urbanistica, sense necessitat
d’iniciar expedient de rehabilitaci, i es pot acollir, si escau, a les mesu-
res de financament regulades pels plans d’habitatge, o que establisca el
conveni corresponent.

A aquest efecte, els ajuntaments i la conselleria competent en materia
d’habitatge poden adoptar els acords per al desenvolupament de les ins-
peccions técniques en les condicions que s’establisquen i que, si escau,
regule el conseller competent en materia d’habitatge.

Article 13. Aplicacio i preceptivitat de l’informe

1. L’informe s’estableix com a requisit imprescindible i obligatori
amb caracter previ a la qualificacio provisional de les actuacions de reha-
bilitacio en edifici d’habitatges, per a determinar la necessitat d’aquestes
i avaluar-ne la coheréncia amb 1’estat de I’edificacio, i té I’efecte d’ins-
peccio prévia a I’inici de les obres.

2. S’exceptua I’obligacio de realitzar I’informe sobre I’estat de con-
servacio de 1’edifici quan es tracta de rehabilitaci6 integral de ’edifici i
rehabilitacio en elements privatius.

3. L’informe sobre I’estat de conservacio de ’edifici, a I’efecte d’ac-
cedir a la protecci6 de les actuacions de rehabilitacid, té una vigéncia
maxima de deu anys des de la resoluci6 d’aquest, excepte disposicio
contraria establida en els plans d’habitatge.

Article 14. Realitzacio de l'informe

1. D’informe I’han de realitzar els titulats qualificats com a arqui-
tectes 1 arquitectes técnics o aparelladors, col-legiats en els respectius
col-legis professionals.

2. La conselleria competent en materia d’habitatge ha de subscriure
els acords o convenis amb els col-legis professionals on s’han de preveu-
re els criteris i les condicions per a la realitzacio de 1’ informe.

A aquest efecte, 1 mitjangant una ordre del conseller competent en
materia d’habitatge, s’han de regular les tarifes corresponents al cost de

su cesion en régimen de arrendamiento sera el de residencia habitual y
permanente del propietario, del inquilino o usuario por cualquier titulo,
que al menos sera de cinco afios a contar desde la calificacion definitiva
de la actuacion, salvo que los Planes de Vivienda establezcan un plazo
distinto.

2. Las viviendas rehabilitadas por las que se hayan percibido ayudas
econdmicas no podran ser objeto de transmision de dominio intervivos,
total o parcialmente, por ningun titulo, durante el plazo de diez afios a
partir de la fecha de calificacion definitiva, a menos que se reintegre la
totalidad del importe percibido incrementado en los intereses legales,
salvo aquellos supuestos recogidos en la normativa relativa a adquisicion
de viviendas con proteccion publica.

3. Cuando el importe de las ayudas percibidas por rehabilitacion
supere la cuantia que determinen, en su caso, los Planes de Vivienda, se
debera proceder a la inscripcion registral de la limitacion de cesion de
las viviendas rehabilitadas por un plazo de diez afios.

CAPITULO III
Exigencias técnicas en la rehabilitacion de edificios y viviendas

Seccion primera
Evaluacion del estado de conservacion del edificio

Articulo 12. Informe sobre el estado de conservacion de edificios

1. El informe sobre el estado de conservacion de edificios consiste en
un documento técnico que recoge la informacion relativa a la situacion
general de los elementos comunes del edificio, con el fin de evaluar y
establecer las actuaciones de rehabilitacion a realizar, las prioridades de
intervencion y, en su caso, la necesidad de otros informes complemen-
tarios sobre el edificio.

2. El informe sobre el estado de conservacion de edificios surtira los
efectos de inspeccion técnica a los efectos del cumplimiento de la exigen-
cia de la inspeccion técnica regulada por la legislacion urbanistica.

3. En ambitos de rehabilitacion y renovacion urbana, cuando asi
se acuerde entre el Ayuntamiento y la Direccion General competente
en materia de vivienda, se podra realizar el informe sobre el estado de
conservacion del edificio como inspeccion técnica a los efectos de la
legislacion urbanistica, sin necesidad de iniciar expediente de rehabi-
litacion, pudiendo acogerse, en su caso, a las medidas de financiacion
reguladas por los Planes de Vivienda, o que se establezcan en el Con-
venio correspondiente.

A estos efectos, los Ayuntamientos y la Conselleria competente en
materia de vivienda podran adoptar los acuerdos para el desarrollo de las
inspecciones técnicas en las condiciones que se establezcan y que, en su
caso, regule el conseller competente en materia de vivienda.

Articulo 13. Aplicacion y preceptividad del informe

1. El informe se establece como requisito imprescindible y obliga-
torio con caracter previo a la calificacion provisional de las actuaciones
de rehabilitacion en edificio de viviendas, para determinar la necesidad
de las mismas y evaluar su coherencia con el estado de la edificacion,
surtiendo los efectos de inspeccion previa, al inicio de las obras.

2. Se exceptua la obligacion de realizar el informe sobre el estado
de conservacion del edificio cuando se trate de rehabilitacion integral
del edificio y rehabilitacion en elementos privativos.

3. El informe sobre el estado de conservacion del edificio, a los
efectos de acceder a la proteccion de las actuaciones de rehabilitacion,
tiene una vigencia maxima de diez afios desde la resolucion del mismo,
salvo disposicion contraria establecida en los Planes de Vivienda.

Articulo 14. Realizacion del informe

1. El informe se realizara por titulados cualificados como arquitec-
tos y arquitectos técnicos o aparejadores, colegiados en sus respectivos
colegios profesionales.

2. La Conselleria competente en materia de vivienda suscribira los
acuerdos o Convenios con los colegios profesionales donde se contem-
plaran los criterios y condiciones para la realizacion del informe.

A tal efecto, y mediante Orden del conseller competente en mate-
ria de vivienda, se regularan las tarifas correspondientes al coste del
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I’informe sobre 1’estat de conservacio de 1’edifici 1, si escau, d’altres
complementaris.

3. Els col-legis professionals corresponents han de mitjangar en la
gestio dels expedients, visar els informes, remetre les dades i comunicar
les possibles incidencies que es produisquen en la gestio d’aquests, en els
termes que s’establisquen en els convenis, com també en la normativa
de desenvolupament.

4. La realitzaci6 de I’informe sobre I’estat de conservacio de I’edifici
pot ser subvencionada de conformitat amb els plans d’habitatge, i els
perceptors de la subvencio son els titulats qualificats per a fer-lo.

Article 15. Informe complementari

1. Complementariament a la labor d’inspeccié de 1’informe sobre
I’estat de conservaci6 de ’edifici, el titular qualificat pot realitzar un
altre informe quan com a conseqiiéncia o simultaniament a la sol-licitud
de I’informe sobre 1’estat de conservacio de 1’edifici, es deduisca 1’exis-
téncia de risc estructural en edificis d’habitatges. En aquest cas s’ha de
realitzar un informe d’inspecci6 i avaluacid preliminar en estructures de
formigé d’edificis existents.

2. De conformitat amb el Decret 132/2006, de 29 de setembre, del
Consell, es poden regular els documents reconeguts per a la qualitat de
I’edificaci6 relatius a I’informe sobre I’estat de conservacio dels edificis
i al seu contingut.

3. Aquest informe pot ser subvencionat d’acord amb els plans d’habi-
tatge, en els termes regulats per a I’informe sobre 1’estat de conservacio
de Iedifici.

Secci6 segona
Coheréncia de les actuacions

Article 16. Informe de coheréncia

1. L’informe de coheréncia és el document que reconeix la viabilitat
de la intervencio rehabilitadora a I’efecte de la qualificacié com a actu-
aci6 protegida, en relacio amb 1’informe sobre ’estat de conservacio
de Dedifici.

2. L’informe de coheréncia sempre és preceptiu i previ a la qualifi-
caci6 provisional de les actuacions de rehabilitacio.

Ha d’acreditar que en el projecte o memoria de la intervencio de
rehabilitacid, d’acord amb les actuacions i obres que s’hi preveuen,
s’adopten les mesures necessaries per al compliment dels criteris técnics
de coheréncia establits en aquest reglament.

3. L’informe de coherencia pot ser emés:

a) En tot cas, per personal adscrit a 1’0rgan administratiu dependent
de la conselleria competent en materia d’habitatge.

b) Per I’administracio local en ambits de rehabilitaci6 urbana, quan
aixi es determine i s’haja acordat entre I’ajuntament i la direcci6 general
competent en materia d’habitatge.

Article 17. Criteris técnics de coheréncia

Amb la finalitat de garantir la coheréncia técnica i constructiva amb
I’estat de 1’edifici i amb les restants obres que puguen realitzar-se, les
actuacions de rehabilitacid, per a la seua qualificacié com a protegides,
han de tenir-se en compte els criteris segiients:

1. Les obres han d’utilitzar solucions constructives, tipologiques i
formals coherents amb les caracteristiques arquitectoniques originals i
propies de I’edifici i el seu entorn.

2. En les actuacions de rehabilitacio relacionades amb els requisits de
funcionalitat de I’edifici s’ha d’exigir que, préviament o simultaniament,
s’haja assolit el compliment dels requisits de seguretat, especialment els
referits a la seguretat estructural.

3. En les actuacions de rehabilitacié relacionades amb els requisits
relatius a I’habitabilitat s’ha d’exigir que, préviament o simultaniament,
s’hagen adoptat les mesures per al compliment dels requisits relatius a
la seguretat i funcionalitat de I’edifici.

4. En les actuacions de rehabilitacio en els habitatges han de tenir-se
en compte les condicions de 1’edifici respecte dels requisits de seguretat
estructural, funcional i d’habitabilitat.

informe sobre el estado de conservacion del edifico, y en su caso otros
complementarios.

3. Los colegios profesionales correspondientes deberan mediar en la
gestion de los expedientes, proceder al visado de los informes, remitir los
datos y comunicar las posibles incidencias que se produzcan en la gestion
de los mismos, en los términos que se establezcan en los Convenios, asi
como en la normativa de desarrollo.

4. La realizacion del informe sobre el estado de conservacion del
edificio podra ser subvencionada de conformidad con los Planes de
Vivienda, siendo los perceptores de la subvencion los titulados cuali-
ficados para ello.

Articulo 15. Informe complementario

1. Complementariamente a la labor de inspeccion del informe sobre
el estado de conservacion del edificio, se podra realizar, por titulado
cualificado, otro informe cuando como consecuencia o simultaneamente
a la solicitud del informe sobre el estado de conservacion del edificio, se
deduzca la existencia de riesgo estructural en edificios de viviendas. En
este caso se realizara un informe de inspeccion y evaluacion preliminar
en estructuras de hormigon de edificios existentes.

2. De conformidad con el Decreto 132/2006, de 29 de septiembre, del
Consell, se podran regular los documentos reconocidos para la calidad
de la edificacion relativos al informe sobre el estado de conservacion de
los edificios y a su contenido.

3. Dicho informe podra ser subvencionado conforme a los Planes
de Vivienda, en los términos regulados para el informe sobre el estado
de conservacion del edificio.

Seccion segunda
Coherencia de las actuaciones

Articulo 16. Informe de coherencia

1. El informe de coherencia es el documento que reconoce la via-
bilidad de la intervencion rehabilitadora a los efectos de su calificacion
como actuacion protegida, en relacion con el informe sobre el estado de
conservacion del edificio.

2. El informe de coherencia sera siempre preceptivo y previo a la
calificacion provisional de las actuaciones de rehabilitacion.

Debera acreditar que en el proyecto o memoria de la intervencion
de rehabilitacion, conforme a las actuaciones y obras que se prevén, se
adoptan las medidas necesarias para el cumplimiento de los criterios
técnicos de coherencia establecidos en este Reglamento.

3. El informe de coherencia podra ser emitido:

a) En todo caso, por personal adscrito al 6rgano administrativo
dependiente de la Conselleria competente en materia de vivienda.

b) Por la administracion local en ambitos de rehabilitacion urbana,
cuando asi se determine y se haya acordado entre el Ayuntamiento y la
Direccion General competente en materia de vivienda.

Articulo 17. Criterios técnicos de coherencia

Con la finalidad de garantizar la coherencia técnica y constructi-
va con el estado del edificio y con las restantes obras que pudieran
realizarse, las actuaciones de rehabilitacion, para su calificacion como
protegidas, deberan tener en cuenta los siguientes criterios:

1. Las obras utilizaran soluciones constructivas, tipologicas y forma-
les coherentes con las caracteristicas arquitectonicas originales y propias
del edificio y su entorno.

2. En las actuaciones de rehabilitacion relacionadas con los requisitos
de funcionalidad del edificio se exigira que, previa o simultdneamente,
se haya alcanzado el cumplimiento de los requisitos de seguridad, espe-
cialmente los referidos a la seguridad estructural.

3. En las actuaciones de rehabilitacion relacionadas con los requisitos
relativos a la habitabilidad se exigira que, previa o simultdneamente,
se hayan adoptado las medidas para el cumplimiento de los requisitos
relativos a la seguridad y funcionalidad del edificio.

4. En las actuaciones de rehabilitacion en las viviendas deberan
tenerse en cuenta las condiciones del edificio respecto a los requisitos
de seguridad estructural, funcional y de habitabilidad.
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Article 18. Condicions generals de les actuacions de rehabilitacio
per a la qualificacié com a protegides

1. Les condicions generals de I’habitatge o edifici d’habitatges per
a obtenir la qualificaci6 d’actuacid protegida son:

a) Lantiguitat de 1’edifici o habitatge.

Els plans d’habitatge han de fixar I’antiguitat minima exigible, la
qual no és aplicable quan es tracte d’obres per a garantir I’accessibilitat
fisica i I’eliminaci6 de barreres arquitectoniques.

b) Destinacio dels habitatges.

Es requisit necessari que les actuacions de rehabilitacio, per a ser
protegides, es duguen a terme en habitatges que es destinen a residéncia
habitual i permanent.

En edificis d’habitatges, aquesta circumstancia s’ha d’acreditar mit-
jancant I’informe d’empadronament d’un percentatge minim del 70%
dels habitatges, llevat que els plans d’habitatge, a I’efecte de financa-
ment, establisquen un altre criteri.

¢) Condicions de I’edifici d’habitatges.

Es considera edifici d’habitatges o d’us residencial quan almenys un
50 per 100 de la superficie util, sobre rasant, resultant de les obres de
rehabilitacio, siga destinada a habitatge.

d) Actuacions de rehabilitacio protegida anteriors.

Es condicié necessaria que hagen transcorregut almenys deu anys des
de la data de ’atorgament de 1’ultima qualificacio definitiva de rehabilita-
cid, llevat que es realitzen obres d’accessibilitat, o es regulen condicions
especials en els plans d’habitatge.

e) Asseguranga dels edificis d habitatges.

D’acord amb I’article 30 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la
Generalitat, de I’Habitatge de la Comunitat Valenciana, la comunitat de
propietaris ha de subscriure un contracte d’asseguranga per als elements
comuns de tot 1’edifici contra el risc d’incendis i per danys a tercers, el
qual ha d’acreditar, en tot cas, abans de ’obtencié de la qualificacio
definitiva.

2. Les condicions generals respecte a les obres de rehabilitacid
son:

a) Planejament urbanistic.

Les obres s’han d’ajustar al planejament urbanistic vigent i han d’es-
tar en condicions d’obtenir la llicéncia municipal d’edificacid, que ha de
ser aportada, en tot cas, amb anterioritat a la qualificacio definitiva.

b) Inici de les obres.

Les obres no es poden iniciar fins a I’obtenci6 de la qualificacio
provisional.

No obstant aix0, sota responsabilitat del promotor de la rehabilitacio,
i sempre que es justifique i comuniquen motius d’urgéncia al servei ter-
ritorial competent en matéria d’habitatge, es poden iniciar les obres una
vegada realitzada la inspecci6 de ’edifici pel técnic competent, sense
perjudici que efectivament es qualifique I’actuaci6 de rehabilitacio.

¢) Adequaci¢ final de les obres.

Una vegada finalitzades les obres de rehabilitacio, un técnic compe-
tent ha de comprovar que les obres s’adeqiien al projecte i a la documen-
tacio inicial o els seus modificats, i a la corresponent llicéncia municipal
d’edificacio que va servir de base per a obtenir la qualificacio provisional
o els seus modificats, sense perjudici de la responsabilitat corresponent
a la direcci6 facultativa de les obres.

d) Criteris d’economia, eficiencia i adaptacio a I’ambient.

Les solucions emprades en la rehabilitacio d’edificis i habitatges
han d’obeir a criteris d’economia i eficiéncia i ha d’atendre a les exi-
gencies d’adaptacio a I’ambient dels edificis i, si escau, la restitucio del
seu aspecte originari o coadjuvar a la millor conservacioé d’aquest, de
conformitat amb la legislaci6 urbanistica.

Article 19. Suposits especifics per a actuacions de rehabilitacio
protegida
Es preveuen els suposits especifics de rehabilitacio segiients:

1. Amb caracter general, s’exclou la demolicié completa de la fagana,
excepte les que donen a pati.

2. Buidatge total.

Les obres de rehabilitacié exclouen el buidatge total, considerant com

Articulo 18. Condiciones generales de las actuaciones de rehabili-
tacion para su calificacion como protegidas

1. Las condiciones generales de la vivienda o edificio de viviendas
para obtener la calificacion de actuacion protegida son:

a) La antigiiedad del edificio o vivienda.

Los Planes de Vivienda fijaran la antigiiedad minima exigible, que
no sera aplicable cuando se trate de obras para garantizar la accesibilidad
fisica y la eliminacion de barreras arquitectonicas.

b) Destino de las viviendas.

Es requisito necesario que las actuaciones de rehabilitacion, para ser
protegidas, se lleven a cabo en viviendas que se destinen a residencia
habitual y permanente.

En edificios de viviendas, tal circunstancia se acreditara mediante el
informe de empadronamiento de un porcentaje minimo del 70% de las
viviendas, salvo que los Planes de Vivienda, a los efectos de financiacion,
establezcan otro criterio.

¢) Condiciones del edificio de viviendas.

Se considera edificio de viviendas o de uso residencial cuando al
menos un 50 por 100 de la superficie util, sobre rasante, resultante de
las obras de rehabilitacion, sea destinada a vivienda.

d) Actuaciones de rehabilitacion protegida anteriores.

Es condicion necesaria que hayan transcurrido, al menos, diez afios
desde la fecha del otorgamiento de la ultima calificacion definitiva de
rehabilitacion, salvo que se realicen obras de accesibilidad, o se regulen
condiciones especiales en los Planes de Vivienda.

e) Aseguramiento de los edificios de viviendas.

Conforme al articulo 30 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la
Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat Valenciana, la comunidad de
propietarios debera suscribir un contrato de seguro para los elementos
comunes de todo el edificio contra el riesgo de incendios y por dafios a
terceros, que debera acreditar, en cualquier caso, antes de la obtencion
de la calificacion definitiva.

2. Las condiciones generales respecto a las obras de rehabilitacion
son:

a) Planeamiento urbanistico.

Las obras se ajustaran al planeamiento urbanistico vigente y esta-
ran en condiciones de obtener la licencia municipal de edificacion que
debera ser aportada, en todo caso, con anterioridad a su calificacion
definitiva.

b) Inicio de las obras.

Las obras no se podran iniciar hasta la obtencion de la calificacion
provisional.

No obstante, bajo responsabilidad del promotor de la rehabilitacion,
y siempre que se justifique y comuniquen motivos de urgencia al Servi-
cio Territorial competente en materia de vivienda, se podran iniciar las
obras una vez realizada la inspeccion del edificio por el técnico com-
petente, sin perjuicio de que efectivamente se califique la actuacion de
rehabilitacion.

¢) Adecuacion final de las obras.

Una vez finalizadas las obras de rehabilitacion, se comprobara, por
técnico competente, que las obras se adecuan al proyecto y a la documen-
tacion inicial o sus modificados, y a la correspondiente licencia municipal
de edificacion que sirvi6 de base para obtener la calificacion provisional
o sus modificados, sin perjuicio de la responsabilidad correspondiente a
la direccion facultativa de las obras.

d) Criterios de economia, eficiencia y adaptacion al ambiente.

Las soluciones empleadas en la rehabilitacion de edificios y vivien-
das obedeceran a criterios de economia y eficiencia y se atendran a las
exigencias de adaptacion al ambiente de los edificios, y si fuera el caso la
restitucion de su aspecto originario o coadyuvar a su mejor conservacion,
de conformidad con la legislacion urbanistica.

Articulo 19. Supuestos especificos para actuaciones de rehabilita-
cion protegida

Se contemplan los siguientes supuestos especificos de rehabilita-
cion:

1. Con caracter general se excluye la demolicion completa de la
fachada, salvo las recayentes a patio.

2. Vaciado total.

Las obras de rehabilitacion excluiran el vaciado total, considerando
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a tal quan les obres comporten la reconstruccié de més del 50 per 100
de la superficie construida resultant de 1’edifici, exclosa la coberta. En
aquest cas, es pot assimilar a la categoria de rehabilitacio integral.

En aquest suposit, poden acollir-se als plans d’habitatge com a actua-
cions de rehabilitacio protegides, les relatives a la rehabilitacio o restitu-
ci6 d’elements d’edificis d’habitatges que tinguen proteccid patrimonial i
siga preceptiu conservar-los d’acord amb la normativa urbanistica i, si €s
el cas, es troben inclosos en algun tipus d’ambit de rehabilitacié urbana.
En aquest cas, el cost corresponent al manteniment de fagana s’assimila
al pressupost protegit, i es computa com a maxim el 15% del pressupost
protegit per habitatge que fixen els plans d’habitatge.

3. Ampliaci6 de la superficie de ’habitatge.

Es permet una ampliacié de la superficie de 1’habitatge o edifici
unifamiliar fins a un maxim del 50% de la superficie existent de I’habi-
tatge, i fins a un limit de 120 metres quadrats de superficie ttil total de
I’habitatge resultant, amb independéncia de les limitacions establides a
I’efecte de la determinacié del pressupost protegit.

Secci6 tercera
El pla d’Intervencié Rehabilitadora

Article 20. El Pla d’Intervencio Rehabilitadora

1. El Pla d’Intervencio Rehabilitadora és el document mitjangant el
qual el promotor de les actuacions de rehabilitacio estableix la programa-
ci6 d’aquestes en un edifici o conjunt d’edificis, atenent a criteris técnics,
economics i de planificacio de les actuacions que es prevegen.

2. El Pla d’Intervencio Rehabilitadora és preceptiu en les actuacions
de rehabilitacio que es referisquen a conjunts d’edificis d’habitatges
que s’incloguen en ambits de rehabilitacid i renovacio urbana, a fi de
programar les previsions de pagaments en funci6 del ritme d’obra exe-
cutada i justificada.

3. En tot cas, el Pla d’Intervencié Rehabilitadora és exigible amb
caracter previ a la qualificaci6 provisional, a requeriment de la direccid
general competent en matéria d’habitatge, quan la complexitat de les
actuacions de rehabilitacio en els edificis n’aconselle la necessaria pla-
nificacié amb vista a les previsions economiques.

Article 21. Contingut del Pla d’Intervencio Rehabilitadora

1. El Pla d’Intervenci6 Rehabilitadota ha d’indicar les fases en qué
s’han de realitzar les obres de rehabilitacio o reurbanitzacio, i per a
cadascuna d’aquestes:

a) La identificacio.

b) El nombre d’edificis i habitatges afectats.

¢) El cost previst dels treballs que s’han de realitzar.

d) La data prevista de sol‘licitud de qualificaci6 provisional.

¢) La data prevista de qualificacio definitiva.

f) Les dates previstes de les fases d’execucié d’obres i els certifi-
cats.

2. El pla d’intervencio rehabilitadora ha de contenir informacio6 gra-
fica que ajude a la identificacio i localitzaci6 dels edificis afectats per
cadascuna de les fases esmentades.

Article 22. Aprovacio del Pla d’Intervencio Rehabilitadora

La direcci6 general competent en materia d’habitatge ha de resoldre
I’aprovaci6 del Pla d’Intervenci6 Rehabilitadora, que ha de possibilitar
I’atorgament de la qualificaci6 provisional de les actuacions de rehabi-
litaci6 previstes.

CAPITOL IV
El procediment administratiu per a les actuacion
de rehabilitacio protegida d’edificis i habitatges

Article 23. Generalitats del procediment de rehabilitacio
1. Els expedients d’actuacions de rehabilitacié d’habitatges i edi-
ficis d’habitatges que sol-liciten acollir-se als plans d’habitatge s’han

como tal cuando las obras suponen la reconstruccion de mas del 50
por 100 de la superficie construida resultante del edificio, excluida la
cubierta. En este caso, se podra asimilar a la categoria de rehabilitacion
integral.

En este supuesto, podran acogerse a los Planes de Vivienda como
actuaciones de rehabilitacion protegidas, las relativas a la rehabilita-
cion o restitucion de elementos de edificios de viviendas que gocen de
proteccion patrimonial y sea preceptiva su conservacion conforme a la
normativa urbanistica y, en su caso, se encuentren incluidos en algin tipo
de ambito de rehabilitacion urbana. En este caso, el coste correspondiente
al mantenimiento de fachada se asimilara al presupuesto protegido, y se
computara como maximo el 15% del presupuesto protegido por vivienda
que fijen los Planes de Vivienda.

3. Ampliacién de la superficie de la vivienda.

Se permitira una ampliacion de la superficie de la vivienda o edificio
unifamiliar hasta un maximo del 50% de la superficie existente de la
vivienda, y hasta un limite de 120 metros cuadrados de superficie ttil
total de la vivienda resultante, con independencia de las limitaciones esta-
blecidas a los efectos de la determinacion del presupuesto protegido.

Seccion tercera
El plan de Intervencion Rehabilitadora

Articulo 20. El Plan de Intervencion Rehabilitadora

1. El Plan de Intervencion Rehabilitadora es el documento median-
te el cual el promotor de las actuaciones de rehabilitacion establece
la programacion de las mismas en un edificio o conjunto de edificios,
atendiendo a criterios técnicos, econdomicos y de planificacion de las
actuaciones que se prevean.

2. El Plan de Intervencion Rehabilitadora serd preceptivo en las
actuaciones de rehabilitacion que se refieran a conjuntos de edificios
de viviendas que se incluyan en ambitos de rehabilitacion y renovacion
urbana, con el fin de programar las previsiones de pagos en funcion del
ritmo de obra ejecutada y justificada.

3. En cualquier caso, el Plan de Intervencion Rehabilitadora sera
exigible con caracter previo a la calificacion provisional, a requerimiento
de la Direccion General competente en materia de vivienda, cuando la
complejidad de las actuaciones de rehabilitacion en los edificios aconseje
su necesaria planificacion en orden a las previsiones econémicas.

Articulo 21. Contenido del Plan de Intervencion Rehabilitadora

1. El Plan de Intervencion Rehabilitadora debera relacionar las fases
en las que se van a realizar las obras de rehabilitacion y/o reurbanizacion,
y para cada una de ellas:

a) Su identificacion.

b) El nimero de edificios y viviendas afectados.

¢) El coste previsto de los trabajos a realizar.

d) La fecha prevista de la solicitud de calificacion provisional.

e) La fecha prevista de la calificacion definitiva.

f) Las fechas previstas de las fases de ejecucion de obras y sus cer-
tificaciones.

2. El Plan de Intervencion Rehabilitadora debera contener informa-
cion grafica que ayude a la identificacion y localizacion de los edificios
afectados por cada una de las mencionadas fases.

Articulo 22. Aprobacion del Plan de Intervencion Rehabilitadora

La Direccion General competente en materia de vivienda resolvera
la aprobacion del Plan de Intervencion Rehabilitadora, que posibilita-
ra el otorgamiento de la calificacion provisional de las actuaciones de
rehabilitacion previstas.

CAPITULO IV
El procedimiento administrativo para las actuaciones
de rehabilitacion protegida de edificios y viviendas

Articulo 23. Generalidades del procedimiento de rehabilitacion
1. Los expedientes de actuaciones de rehabilitacion de viviendas
y edificios de viviendas que soliciten acogerse los Planes de Vivien-
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de tramitar amb subjeccio a les normes contingudes en aquest regla-
ment, en la corresponent ordre de tramitacio del conseller competent
en matéria d’habitatge, i si no n’hi ha a les disposicions generals sobre
procediments administratius de la Llei 30/1992, de 26 de novembre,
de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu.

2. El procediment per a la qualificacid de les actuacions i I’accés al
finangament s’ha d’iniciar a instancia del promotor interessat, mitjancant
sol‘licitud en model normalitzat de la qualificacié provisional i, si és el
cas, amb la sol'licitud d’ajudes a I’informe sobre I’estat de conservacio
d’edificis.

3. La concessi6 de la qualificacié provisional comporta la comuni-
cacid previa de les ajudes i la possibilitat d’iniciar les obres de rehabi-
litaci6. Concloses les obres s’ha de sollicitar la qualificacioé definitiva i
el finangament de les actuacions i, resoltes aquestes, s’han de reconéixer
les ajudes.

4. Les resolucions administratives de qualificaci6 de les actuacions i
d’accés al finangament de les mesures dels plans d’habitatge corresponen
als serveis territorials competents en materia d’habitatge.

Les resolucions relatives a informes complementaris a 1’informe
sobre ’estat de conservacio han de ser resoltes per la unitat responsable
en materia de qualitat de ’edificacio de la direccid general competent en
matéria d’habitatge, excepte disposicié en contra mitjangant una ordre
del conseller competent en materia d’habitatge.

Secci6 primera
Qualificaci6 de les actuacions

Article 24. Qualificacio de les actuacions

La qualificaci6 de rehabilitacio és requisit necessari perque els pro-
motors de les actuacions de rehabilitacio obtinguen els beneficis regulats
pels plans d’habitatge, i qualssevol altres que tinguen com a objecte el
finangament de les actuacions de rehabilitacio, sempre que s’atenga a les
condicions regulades en aquest reglament i les previstes en la normativa
de desenvolupament.

Article 25. Qualificacio provisional

La qualificacié provisional és un acte administratiu pel qual es reco-
neix:

a) La proteccid de les actuacions de rehabilitacio proposades, sempre
que les obres previstes s’adeqiien documentalment als suposits previstos
en la normativa corresponent.

b) La determinaci6 del pressupost protegit d’aquestes a I’efecte de
la seua consideracié com a base per a la determinacio6 de les ajudes
economiques.

¢) Amb caracter provisional, les ajudes que poden correspondre, de
conformitat amb els plans d’habitatge.

Article 26. Modificacio de la qualificacio provisional

Atorgada la qualificaci6 provisional, pot ser modificada, per una sola
vegada, en els suposits segilients:

1. Els que puguen determinar els plans d’habitatge, en els suposits de
canvi de modalitat de proteccid prevista en els plans esmentats.

2. Els derivats de reformats del projecte degudament autoritzats pel
servei territorial competent en materia d’habitatge.

Amb anterioritat a la concessio de la qualificacié definitiva, els pro-
motors poden sol-licitar reformats del projecte que ha de servir de base
per a I’expedicio de la qualificacid provisional, sempre que complisca
la normativa d’aplicacio pertinent.

3. Per ampliacioé del pressupost protegit aprovat en la qualificacio
provisional de rehabilitacid, sempre que es justifique i amb anterioritat
a la sol'licitud de qualificacio definitiva.

4. També¢ pot ser modificada la qualificacié provisional quan es
produisquen canvis de titularitat o prorrogues del termini d’execucid
de les obres.

da se tramitardn con sujecion a las normas contenidas en el presente
reglamento, en la correspondiente Orden de tramitacion del conseller
competente en materia de vivienda, y en su defecto a las disposiciones
generales sobre procedimientos administrativos de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun.

2. El procedimiento para la calificacion de las actuaciones y el acce-
so a la financiacion se iniciara a instancias del promotor interesado,
mediante solicitud en modelo normalizado de la calificacion provisional
y, en su caso, con la solicitud de ayudas al informe sobre el estado de
conservacion de edificios.

3. La concesion de la calificacion provisional conlleva la comu-
nicacion previa de las ayudas y la posibilidad de iniciar las obras de
rehabilitacion. Concluidas las obras, se debera solicitar la calificacion
definitiva y financiacion de las actuaciones, y resueltas las mismas se
procedera al reconocimiento de las ayudas.

4. Las resoluciones administrativas de calificacion de las actuaciones
y de acceso a la financiacion de las medidas de los Planes de Vivienda
corresponden a los servicios territoriales competentes en materia de
vivienda.

Las resoluciones relativas a informes complementarios al informe
sobre el estado de conservacion seran resueltas por la unidad responsable
en materia de calidad de la edificacion de la Direccion General compe-
tente en materia de vivienda, salvo disposicion en contrario mediante
Orden del conseller competente en materia de vivienda.

Seccion primera
Calificacion de las actuaciones

Articulo 24. Calificacion de las actuaciones

La calificacion de rehabilitacion es requisito necesario para que los
promotores de las actuaciones de rehabilitacion obtengan los beneficios
regulados por los Planes de Vivienda, y cualesquiera otros que tengan
por objeto la financiacion de las actuaciones de rehabilitacion, siempre
que se atienda a las condiciones reguladas en este Reglamento y las
contempladas en la normativa de desarrollo.

Articulo 25. Calificacion provisional

La calificacion provisional es un acto administrativo por el que se
reconoce:

a) La proteccion de las actuaciones de rehabilitacion propuestas,
siempre que las obras previstas se adecuen documentalmente a los
supuestos previstos en la normativa correspondiente.

b) La determinacion del presupuesto protegido de las mismas a los
efectos de su consideracion como base para la determinacion de las
ayudas econdmicas.

¢) Con caracter provisional, las ayudas que pudieran corresponder
de conformidad con los planes de vivienda.

Articulo 26. Modificacion de la calificacion provisional

Otorgada la calificacion provisional, podra ser modificada, por una
sola vez, en los siguientes supuestos:

1. Los que puedan determinar los Planes de Vivienda, en los supues-
tos de cambio de modalidad de proteccion prevista en los citados Pla-
nes.

2. Los derivados de reformados de proyecto debidamente autorizados
por el Servicio Territorial competente en materia de vivienda.

Con anterioridad a la concesion de la calificacion definitiva, los
promotores podran solicitar reformados del proyecto que sirvid de base
para la expedicion de la calificacion provisional, siempre que cumpla
con la normativa de aplicacion pertinente.

3. Por ampliacion del presupuesto protegido aprobado en la cali-
ficacion provisional de rehabilitacion, siempre que se justifique y con
anterioridad a la solicitud de calificacion definitiva.

4. También podra ser modificada la calificacion provisional cuando
se produzcan cambios de titularidad o prorrogas del plazo de ejecucion
de las obras.
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Article 27. Termini d’execucio de les actuacions de rehabilitacio i
prorroga

1. Els promotors d’actuacions de rehabilitaci6 disposen d’un termini
general de trenta mesos, a partir de I’obtenci6 de la qualificaci6 provisi-
onal, per a finalitzar les obres i presentar la sol-licitud de la qualificacio
definitiva.

2. L’organ competent pot prorrogar el periode d’execucio, per justa
causa, per un termini que no excedisca de la tercera part del termini
establit.

Les prorrogues del termini d’execuci6 d’obres han de ser autoritzades
pel servei territorial competent en matéria d’habitatge, sempre que ho
sollicite el promotor de les actuacions amb anterioritat a la finalitzacio
del termini inicialment previst per a realitzar les obres.

Article 28. Qualificacio definitiva

1. Acabades les obres, el promotor ho ha de comunicar a 1’0rgan com-
petent, i ha de sollicitar la qualificacié definitiva de les actuacions.

2. La qualificacio definitiva és un acte de I’administracié competent
en materia d’habitatge pel qual es reconeix que les obres s’han executat
i s’ajusten a les actuacions aprovades en la qualificacio provisional o
les modificacions aprovades, i mitjangant el qual es fixa el pressupost
definitiu de les obres.

Amb aquest fi s’ha d’efectuar una inspeccid, una vegada acabades
les obres, a I’objecte de supervisar que 1’obra executada s’ajusta a les
condicions del projecte o documentacié complementaria que siguen
susceptibles d’una inspecci6 ocular. Tot aixo sense perjudici de la res-
ponsabilitat corresponent de la direccié facultativa de 1’obra.

Seccid segona
Finangament de les actuacions

Article 29. Concepte i sol-licitud

1. Es considera finangament, sense perjudici de la denominacié que
adopte, el conjunt de mesures establides o convingudes per les adminis-
tracions competents que contribuisquen amb suport economic a la reha-
bilitacio de les actuacions protegides en matéria d’habitatge, regulades
en els plans d’habitatge.

2. El finangament de les actuacions de rehabilitacio se sol-licita,
amb caracter general, de manera simultaniament a la qualificaci6 de les
actuacions de rehabilitacid, sense perjudici de les particularitats proce-
dimentals que establisca la normativa corresponent.

Article 30. Accés al finangament de les actuacions protegides

1. Les resolucions administratives que qualifiquen cadascuna de
les actuacions emparades per les mesures de finangament establides
pels plans d’habitatge han de possibilitar el dret al finangament previst
en aquests, en el marc de les actuacions protegides que prevegen, dins
dels objectius fixats en els convenis sobre actuacions d’habitatge que
es formalitzen entre les administracions publiques competents i, si és el
cas, amb les entitats de crédit pibliques i privades.

2. Les resolucions, com a minim, han de contenir la identificacid
de I’actuaci6 de rehabilitacié protegida i el seu beneficiari, com també
els extrems que s’exigisquen en 1’ordre de tramitacio que promulgue el
conseller competent en materia d’habitatge.

3. Els plans d’habitatge han de definir les modalitats de finangament
per a actuacions de rehabilitacio, i establir els requisits, objectius o sub-
jectius, que calguen per a la protecci6 de les actuacions i I’accés a les
distintes modalitats de finangament.

Article 31. Resolucio de finangament qualificat

La resolucio de finangcament qualificat és la comunicacid, amb carac-
ter provisional, de la quantia de les ajudes que correspon d’acord amb
els plans d’habitatge, que queda condicionada al compliment de les
condicions i a I’execuci6 de les obres de rehabilitacio.

Article 32. Resolucio de reconeixement de subvencions i pagament

1. La resolucio de reconeixement de subvencions és el document
mitjangant el qual, concedida la qualificacié definitiva de les actuacions

Articulo 27. Plazo de ejecucion de las actuaciones de rehabilitacion
y prorroga

1. Los promotores de actuaciones de rehabilitacion dispondran de
un plazo general de treinta meses, a partir de la obtencion de la califi-
cacion provisional, para finalizar las obras y presentar la solicitud de la
calificacion definitiva.

2. El periodo de ejecucion podra prorrogarse por el 6rgano compe-
tente, mediando justa causa, por un plazo que no exceda de la tercera
parte del plazo establecido.

Las prorrogas del plazo de ejecucion de obras seran autorizadas por
el Servicio Territorial competente en materia de vivienda, siempre que
se solicite por el promotor de las actuaciones con anterioridad a la fina-
lizacion del plazo inicialmente previsto para realizar las obras.

Articulo 28. Calificacion definitiva

1. Terminadas las obras, el promotor lo comunicara al 6rgano com-
petente, y solicitara la calificacion definitiva de las actuaciones.

2. La calificacion definitiva es un acto de la administracion com-
petente en materia de vivienda por el que se reconoce que las obras se
han ejecutado y se ajustan a las actuaciones aprobadas en la calificacion
provisional o sus modificaciones aprobadas, y mediante el cual se fija el
presupuesto definitivo de las obras.

Para ello se llevara a cabo una inspeccion, una vez terminadas las
obras, que tendra por objeto supervisar que la obra ejecutada se ajusta
a las condiciones del proyecto o documentacion complementaria que
sean susceptibles de una inspeccion ocular. Todo ello sin perjuicio de la
responsabilidad correspondiente de la direccion facultativa de la obra.

Seccion segunda
Financiacion de las actuaciones

Articulo 29. Concepto y solicitud

1. Se considera financiacion, sin perjuicio de la denominacioén que
adopte, el conjunto de medidas establecidas o convenidas por las Admi-
nistraciones competentes que contribuyan con apoyo econémico a la
rehabilitacion de las actuaciones protegidas en materia de vivienda,
reguladas en los Planes de Vivienda.

2. La financiacion de las actuaciones de rehabilitacion se solicita, con
caracter general, de manera simultanea a la calificacion de las actuaciones
de rehabilitacion, sin perjuicio de las particularidades procedimentales
que se establezcan mediante la normativa correspondiente.

Articulo 30. Acceso a la financiacion de las actuaciones protegi-
das

1. Las resoluciones administrativas que califiquen cada una de las
actuaciones amparadas por las medidas de financiacion establecidas por
los Planes de Vivienda posibilitaran el derecho a la financiacion prevista
en los mismos, en el marco de las actuaciones protegidas que prevean
dentro de los objetivos fijados en los Convenios sobre actuaciones de
vivienda que se formalicen entre las Administraciones publicas compe-
tentes y, en su caso, con las entidades de crédito ptblicas y privadas.

2. Las resoluciones, como minimo, contendran la identificacion de
la actuacion de rehabilitacion protegida y su beneficiario, asi como los
extremos que se exijan en la Orden de tramitacion que promulgue el
conseller competente en materia de vivienda.

3. Los Planes de Vivienda definiran las modalidades de financiacion
para actuaciones de rehabilitacion, estableciendo los requisitos, objetivos
o subjetivos, que sean necesarios para la proteccion de las actuaciones y
el acceso a las distintas modalidades de financiacion.

Articulo 31. Resolucion de financiacion cualificada

La resolucion de financiacion cualificada es la comunicacion, con
caracter provisional, de la cuantia de las ayudas que corresponda confor-
me a los Planes de Vivienda, que queda condicionada al cumplimiento
de las condiciones y a la ejecucion de las obras de rehabilitacion.

Articulo 32. Resolucion de reconocimiento de subvenciones y
pago

1. La resolucion de reconocimiento de subvenciones es el documento
mediante el cual, concedida la calificacion definitiva de las actuaciones
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de rehabilitacio, es reconeix el dret a la subvencio.
2. Resolt el reconeixement de les subvencions corresponents, s’han
de pagar.

Article 33. Limit pressupostari
1. La concessio del finangament de plans d’habitatge queda limitada
per I’esgotament dels recursos financers destinats a aquest.

En aquest sentit, el nombre d’actuacions protegides s’ha d’adequar
als objectius previstos en els convenis marc subscrits entre la Generalitat
i altres administracions per al desenvolupament dels plans d’habitatge.

2. El nombre de les ajudes a carrec dels pressupostos de la Genera-
litat s’ha d’ajustar als seus limits i determinacions, i al compliment dels
requisits pressupostaris exigits, i s’han d’efectuar a carrec del progra-
ma corresponent de la conselleria competent en materia d’habitatge, el
titular del qual ha de dictar les ordres que garantisquen el compliment
d’aquest extrem.

TITOL I1
Actuacions de rehabilitacio i renovacié en ambits urbans

CAPITOLI
Conceptes generals

Article 34. Ambits de rehabilitacié i renovacié urbana

1. La rehabilitacio urbana, d’acord amb I’article 36 de la Llei 8/2004,
de 20 d’octubre, de la Generalitat, de I’Habitatge de la Comunitat Valen-
ciana, ve referida a la recuperacio de la ciutat existent pel que fa a la
millora dels entorns urbans i la rehabilitacio o renovacio dels edificis
d’habitatges existents en els ambits urbans que es delimiten.

2. Les actuacions de rehabilitacio i1 renovacio urbana s’han de dur
a terme en els ambits de major vulnerabilitat social i urbanistica, amb
edificis I’estat de conservacié dels quals aconselle intervencions de
rehabilitaci6 o substitucio, en nuclis o centres historics, 1 barris o arees
perifériques de les ciutats.

Article 35. Actuacions protegibles en ambits de rehabilitacio i reno-
vacio urbana

1. Sén actuacions susceptibles de proteccio les que responen al que
disposa el titol I d’aquest reglament i s’inclouen en un ambit de rehabi-
litacié o renovacio6 urbana.

2. La intervenci6 en equipaments comunitaris primaris dins d’ambits
urbans, entenent com la reurbanitzacié d’espais lliures, vials i infraes-
tructures al servei de I’ambit on es requerisca adoptar mesures per a
incentivar la rehabilitacio.

Si és el cas, poden incloure la rehabilitacié d’edificis publics o pri-
vats amb especial caracter patrimonial, social i arquitectonic, de con-
formitat amb les mesures de finangament que establisquen els plans
d’habitatge.

Article 36. Agents que intervenen en la rehabilitacio i renovacio
urbana

1. La iniciativa per a formular la promocié de la intervencio en
ambits de rehabilitacié o renovaci6 urbana correspon a 1’administracid
local o autonomica, o a ens gestors publics que aixi actuen per comanda
o acord dels organs de I’administracio.

2. Les agents que intervenen en ambits de rehabilitacio urbana en
la rehabilitacié d’edificis i habitatges son els assenyalats en el titol I,
capitol II, d’aquest reglament, i estan sotmesos a les limitacions previstes
en aquest.

3. Especificament en els ambits de rehabilitacio i renovacié urbana
és d’aplicacio immediata la figura de 1’ens gestor -ptiblic— promotor
subsidiari regulada en I’article 10 d’aquest reglament.

Article 37. Accés al financament de les actuacions protegides en
ambits de rehabilitacio i renovacio urbana
1. Per a acollir-se a les ajudes establides per les mesures de financa-

de rehabilitacion, se reconoce el derecho a la subvencion.
2. Resuelto el reconocimiento de las subvenciones correspondientes,
se procederd al pago de las mismas.

Articulo 33. Limite presupuestario

1. La concesion de la financiacion de Planes de Vivienda quedara
limitada por el agotamiento de los recursos financieros destinados a la
misma.

En este sentido, el nimero de actuaciones protegidas se adecua-
ra a los objetivos previstos en los Convenios Marco suscritos entre la
Generalitat y otras Administraciones para el desarrollo de los Planes de
Vivienda.

2. El nimero de las ayudas con cargo a los presupuestos de la Gene-
ralitat se ajustard a sus limites y determinaciones, y al cumplimiento
de los requisitos presupuestarios exigidos, y se efectuaran con cargo al
programa correspondiente de la Conselleria competente en materia de
vivienda, cuyo titular dictara las Ordenes que garanticen el cumplimiento
de este extremo.

TITULO IT
Actuaciones de rehabilitacion y renovacion en Ambitos urbanos

CAPITULO 1
Conceptos generales

Articulo 34. Ambitos de rehabilitacion y renovacion urbana

1. La rehabilitacion urbana, conforme al articulo 36 de la Ley 8/2004,
de 20 de octubre, de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat
Valenciana, viene referida a la recuperacion de la ciudad existente en
cuanto a la mejora de los entornos urbanos y la rehabilitacion o reno-
vacion de los edificios de viviendas existentes en los &mbitos urbanos
que se delimiten.

2. Las actuaciones de rehabilitacion y renovacion urbana se llevaran
a cabo en los ambitos de mayor vulnerabilidad social y urbanistica,
con edificios cuyo estado de conservacion aconseje intervenciones de
rehabilitacion o sustitucion, en nicleos y/o centros historicos, y barrios
o areas periféricas de las ciudades.

Articulo 35. Actuaciones protegibles en ambitos de rehabilitacion
¥ renovacion urbana

1. Son actuaciones susceptibles de proteccion las que respondan a lo
dispuesto en el titulo I de este Reglamento y se incluyan en un ambito
de rehabilitacion o renovacion urbana.

2. La intervencion en equipamientos comunitarios primarios dentro
de ambitos urbanos, entendiendo como la reurbanizacion de espacios
libres, viales e infraestructuras al servicio del ambito donde se requiera
adoptar medidas para incentivar la rehabilitacion.

En su caso, podran incluir la rehabilitacion de edificios publicos o
privados con especial caracter patrimonial, social y arquitectonico, de
conformidad con las medidas de financiacion que establezcan los Planes
de Vivienda.

Articulo 36. Agentes que intervienen en la rehabilitacion y renova-
cion urbana

1. La iniciativa para formular la promocion de la intervencion en
ambitos de rehabilitacion o renovacion urbana corresponde a la adminis-
tracion Local y/o Autondmica, y/o a entes gestores publicos que asi pro-
cedan por encomienda o acuerdo de los drganos de la administracion.

2. Las agentes que intervienen en ambitos de rehabilitacion urbanas
en la rehabilitacion de edificios y viviendas son los sefialados en el titulo
I, capitulo II, de este Reglamento y estan sometidos a las limitaciones
contempladas en el mismo.

3. Especificamente en los ambitos de rehabilitacion y renovacion
urbana es de aplicacion inmediata la figura del ente gestor —publico
— promotor subsidiario regulada en el articulo 10 de este Reglamento.

Articulo 37. Acceso a la financiacion de las actuaciones protegidas
en ambitos de rehabilitacion y renovacion urbana
1. Para acogerse a las ayudas establecidas por las medidas de finan-
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ment regulades en els plans d’habitatge en ambits urbans ¢és necessaria
la declaracid prévia d’aquests mitjancant una resolucio de la direccio
general competent en matéria d’habitatge o, si és el cas, acord amb el
ministeri competent en matéria d’habitatge.

2. La declaraci6 possibilita la qualificacio de les actuacions prote-
gibles de rehabilitacié d’habitatges o d’urbanitzacié o reurbanitzacio,
atenent als criteris regulats en la corresponent ordre de tramitacio del
conseller competent en matéria d’habitatge, i al que disposa aquest regla-
ment per al procediment de resolucio de les actuacions protegibles.

3. Quan el promotor de les actuacions de rehabilitacié en ambits
de rehabilitacié i renovaci6 urbana actue com a ens gestor promotor
public subsidiari en les condicions establides en el titol I, capitol II,
d’aquest reglament, es pot accedir a les mesures de finangcament en fun-
ci6 del percentatge d’obra executada, de conformitat amb les condicions
determinades en la declaracio o acord respecte a I’ambit urba i la seua
programacio.

CAPITOL II
Procediment administratiu

Article 38. Procediment per a la declaracio d’ambits de rehabilitacio
i renovacio urbana

1. El procediment per a la declaracié d’ambit de rehabilitacié o reno-
vacid urbana s’estableix mitjangant una ordre del conseller competent
en matéria d’habitatge, i s’ha d’acreditar, com a minim:

a) La memoria-programa de les actuacions, que constitueix el docu-
ment basic per a la planificacio i programacio d’aquestes, els compromi-
sos pressupostaris de I’administraci6 sol-licitant i els terminis concrets
per a la seua execucio, sent necessaria el seu ompliment.

b) El grau de compromis que adopte 1’ajuntament sol-licitant o que es
puga acordar entre la direccié general competent en materia d’habitatge i
I’ajuntament amb caracter previ per a la declaracié d’ambit, i en relaciod
amb les mesures de caracter urbanistic per a ’efectivitat de les accions
establides per la legislacio vigent, ja siga relatiu al deure de conservacio
i rehabilitacio d’immobles, al réegim d’edificacio o rehabilitacio forgosa,
com també el referent al caracter finalista del patrimoni public de sol i
les ordenances municipals reguladores per a les ajudes a la conservacio
i rehabilitacié del patrimoni arquitectonic.

¢) La instrumentacid del suport a la informacio i gestio en la trami-
tacio de les ajudes s’ha de realitzar mitjancant una oficina gestora, en
les condicions que es determinen en la normativa de desenvolupament
d’aquest reglament.

2. La direcci6 general competent en matéria d’habitatge ha de realit-
zar una declaracio prévia de I’ambit, condicionada a la formalitzacio, si
¢és el cas, de I’acord o conveni amb el ministeri competent en habitatge,
que ha de possibilitar I’accés al finangament.

Article 39. Procediment per a actuacions de rehabilitacio d’equi-
paments

1. En actuacions de rehabilitacié d’equipaments, la direcci6 general
competent en materia d’habitatge, préviament a la concessio de la qua-
lificaci6 provisional, ha d’informar sobre la viabilitat de I’actuacid, de
conformitat amb la programaci6 de 1’ambit aprovat.

2. La qualificacié de I’actuacié comporta el reconeixement de les
subvencions, en els termes previstos mitjangant 1’ordre de tramitacié del
conseller competent en matéria d’habitatge.

3. A l’efecte del calcul de la subvencid, el pressupost protegit queda
definit pel cost real de les actuacions, i amb els limits que establisquen
els plans d’habitatge.

) CAPITOL 111
Ambits de rehabilitacio urbana

Article 40. Concepte d’ambits de rehabilitacio urbana

1. Sén ambits de rehabilitacié urbana aquells que es delimiten amb
la finalitat d’abordar actuacions de rehabilitacio d’edificis d’habitatges
i millora del seu entorn.

ciacion reguladas en los Planes de Vivienda en ambitos urbanos sera
necesaria la previa declaracion de los mismos mediante resolucion de
la Direccion General competente en materia de vivienda o, en su caso,
acuerdo con el Ministerio competente en materia de vivienda.

2. La declaracion posibilita la calificacion de las actuaciones pro-
tegibles de rehabilitacion de viviendas o de urbanizacion o reurbaniza-
cion, atendiendo a los criterios regulados en la correspondiente Orden
de tramitacion del conseller competente en materia de vivienda, y a lo
dispuesto en este Reglamento para el procedimiento de resolucion de
las actuaciones protegibles.

3. Cuando el promotor de las actuaciones de rehabilitacion en ambi-
tos de rehabilitacion y renovacion urbana proceda como ente gestor
promotor publico subsidiario en las condiciones establecidas en el titulo
I, capitulo II, de este Reglamento, se podra acceder a las medidas de
financiacion en funcion del porcentaje de obra ejecutada de conformidad
con las condiciones determinadas en la declaracion o acuerdo respecto
al ambito urbano y su programacion.

CAPITULO II
Procedimiento administrativo

Articulo 38. Procedimiento para la declaracion de ambitos de reha-
bilitacion y renovacion urbana

1. El procedimiento para la declaracion de &mbito de rehabilitacion o
renovacion urbana se establece mediante Orden del conseller competente
en materia de vivienda, y se debera acreditar, como minimo:

a) La memoria-programa de las actuaciones, que constituye el docu-
mento basico para la planificacion y programacion de éstas, los com-
promisos presupuestarios de la administracion solicitante y los plazos
concretos para su ejecucion, siendo necesaria su cumplimentacion.

b) El grado de compromiso que adopte el Ayuntamiento solicitante o
que se pueda acordar entre la Direccion General competente en materia
de vivienda y el Ayuntamiento con caracter previo para la declaracion
de ambito, y en relacion con las medidas de caracter urbanistico en aras
a la efectividad de las acciones establecidas por la legislacion vigente,
bien sea relativo al deber de conservacion y rehabilitacion de inmuebles,
al régimen de edificacion o rehabilitacion forzosa, asi como lo referente
al caracter finalista del patrimonio publico de suelo y las ordenanzas
municipales reguladoras para las ayudas a la conservacion y rehabilita-
cion del patrimonio arquitectonico.

¢) La instrumentacion del apoyo a la informacion y gestion en la
tramitacion de las ayudas se realizard mediante oficina gestora, en las
condiciones que se determinen en la normativa de desarrollo del presente
reglamento.

2. La Direccion General competente en materia de vivienda realizara
una declaracion previa del ambito, condicionada a la formalizacion, en su
caso, del acuerdo o Convenio con el Ministerio competente en vivienda,
que posibilitara el acceso a la financiacion.

Articulo 39. Procedimiento para actuaciones de rehabilitacion de
equipamientos

1. En actuaciones de rehabilitacion de equipamientos, la Direccion
General competente en materia de vivienda, previamente a la concesion
de la calificacion provisional, informara sobre la viabilidad de la actua-
cion de conformidad con la programacion del ambito aprobado.

2. La calificacion de la actuacion conlleva el reconocimiento de
las subvenciones, en los términos contemplados mediante la Orden de
tramitacion del conseller competente en materia de vivienda.

3. Alos efectos del céalculo de la subvencion, el presupuesto protegi-
do quedara definido por el coste real de las actuaciones, y con los limites
que se establezcan en los Planes de Vivienda.

, CAPITULO III
Ambitos de rehabilitacion urbana

Articulo 40. Concepto de ambitos de rehabilitacion urbana

1. Son ambitos de rehabilitacion urbana aquellos que se delimiten
con la finalidad de abordar actuaciones de rehabilitacion de edificios de
viviendas y mejora de su entorno.
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2. L’ambit de rehabilitaci6 urbana pot referir-se al delimitat per pla-
nejament urbanistic, o bé perque es tracte d’una zona que requerisca
d’especial proteccié urbana en atencio a les seues condicions socials,
patrimonials, historiques, ambientals o a conjunts o grups d’edificis
d’habitatges amb necessitats especifiques de rehabilitacio per raons
d’interés social, patrimonial o arquitectonic, de conformitat amb el que,
a aquest efecte, prevegen els plans d’habitatge.

3. Tenen la consideracio d’ambits de rehabilitacio urbana, a ’efecte
d’acollir-se a les mesures de financament especific dels plans d’habitat-
ge, els edificis d’habitatges inclosos en centres historics, nuclis urbans
i entorns declarats béns d’interés cultural, i que tinguen un pla especial
aprovat, d’acord amb la legislacio del patrimoni.

Article 41. Declaracio d’ambits de rehabilitacio urbana

1. La declaracié d’ambit de rehabilitaci6 urbana correspon a la direc-
cid general competent en matéria d’habitatge, amb la sol-licitud prévia
del promotor de les intervencions.

2. Per a la declaraci6 d’ambit de rehabilitacio urbana s’han de tenir
en compte els criteris segiient:

a) Que responga a les politiques publiques de millora urbana que
incloguen projectes urbans d’adequacié de 1’equipament primari —espais
lliures, vials i infraestructures al servei de 1’area-, incloent preceptiva-
ment les mesures i els compromisos per a la rehabilitacio d’edificis i
habitatges.

b) Que es troben a zones degradades amb marcat interés social.

¢) Que siguen zones predominantment de primera residéncia.

d) Que tinguen un valor historic significatiu, urbanistic, arquitecto-
nic, ambiental, o patrimonialment reconegut.

e) Que es dispose d’un planejament adequat per a la realitzacié de
les actuacions de renovacid urbana, ordenances especifiques de suport i
ajudes complementaries a aquestes actuacions.

) Que hi haja, o estiguen en tramitacio, acords o convenis amb altres
administracions publiques per a dur a terme les actuacions incloses en
I’ambit.

g) Que concorreguen altres circumstancies de caracter social que
aconsellen una actuaci6 renovadora.

h) Que la majoria dels edificis del seu ambit presenten importants
deficiéncies de conservacio.

Article 42. Vigencia dels ambits de rehabilitacio urbana

La vigéncia dels ambits de rehabilitacié urbana és 1’establida en la
declaracié administrativa, i en tot cas ha de ser suficient per al compli-
ment dels objectius de rehabilitacid, d’acord amb la memoria-programa
presentada.

~ CAPITOL1V
Ambits de renovacio urbana

Article 43. Concepte de renovacio urbana

1. La renovacid urbana consisteix en la remodelacio, total o d’una
part important, d’un barri o area urbana, que implique la demolici6 dels
edificis existents, i la nova edificacié d’habitatges, de manera que es
garantisca el manteniment de la poblacié existent i se n’impulse el teixit
social i economic.

2. L’objecte de la renovacio urbana ha de preveure actuacions de nova
edificacio, mesures per a reallotjament temporal o parcial de la poblacio
existent, com també els que establisquen els plans d’habitatge.

Article 44. Criteris de la renovacio urbana

1. La renovaci6 urbana ha de respondre a les condicions recollides
en I’article 4 de la Llei 8/2004, de 20 d’octubre, de la Generalitat, de
I’Habitatge de la Comunitat Valenciana.

En aquest sentit, el planejament, en definir les zones de renovacio
urbana, considerara la millora de I’entorn urba, la proteccié del medi
ambient i la conservaci6 del patrimoni cultural.

2. Per a declarar un ambit de renovacié urbana s’han de tenir en
compte, com a minim, els criteris segiients:

2. El ambito de rehabilitacion urbana podra referirse al delimitado
por planeamiento urbanistico, o bien porque se trate de una zona que
requiera de especial proteccion urbana en atencion a sus condiciones
sociales, patrimoniales, historicas, ambientales o a conjuntos o grupos de
edificios de viviendas con necesidades especificas de rehabilitacion por
razones de interés social, patrimonial o arquitectonico, de conformidad
con lo que, a tales efectos, se prevea en los Planes de Vivienda.

3. Tendran la consideracion de ambitos de rehabilitacion urbana,
a los efectos de acogerse a las medidas de financiacion especificas de
los Planes de Vivienda, los edificios de viviendas incluidos en centros
historicos, nticleos urbanos y entornos declarados como Bienes de Inte-
rés Cultural, y que cuenten con Plan Especial aprobado, conforme a la
legislacion del patrimonio.

Articulo 41. Declaracion de ambitos de rehabilitacion urbana

1. La declaracion de ambito de rehabilitacion urbana corresponde a
la Direccion General competente en materia de vivienda, previa solicitud
del promotor de las intervenciones.

2. Para la declaracion de ambito de rehabilitacion urbana se tendran
en cuenta los siguiente criterios:

a) Que responda a las politicas publicas de mejora urbana que inclu-
yan proyectos urbanos de adecuacion del equipamiento primario —espa-
cios libres, viales e infraestructuras al servicio del area-, incluyendo
preceptivamente las medidas y compromisos para la rehabilitacion de
edificios y viviendas.

b) Que se encuentren en zonas degradadas con marcado interés
social.

¢) Que sean zonas predominantemente de primera residencia.

d) Que tengan un valor historico significativo, urbanistico, arquitec-
tonico, ambiental, o patrimonialmente reconocido.

e) Que se disponga de un planeamiento adecuado para la realiza-
cion de las actuaciones de renovacion urbana, ordenanzas especificas
de apoyo y ayudas complementarias a dichas actuaciones.

f) Que existan, o estén en tramitacion, acuerdos o Convenios con
otras Administraciones Publicas para llevar a cabo las actuaciones inclui-
das en el ambito.

g) Que concurran otras circunstancias de caracter social que acon-
sejen una actuacion renovadora.

h) Que la mayoria de los edificios de su &mbito presenten importantes
deficiencias de conservacion.

Articulo 42. Vigencia de los ambitos de rehabilitacion urbana

La vigencia de los ambitos de rehabilitacion urbana serd la estableci-
da en su declaracion administrativa, y en todo caso debera ser suficiente
para el cumplimiento de sus objetivos de rehabilitacion conforme a la
memoria-programa presentada.

_ CAPITULO1V
Ambitos de renovacion urbana

Articulo 43. Concepto de renovacion urbana

1. La renovacion urbana consiste en la remodelacion, total o en una
parte importante, de un barrio o area urbana, que implique la demolicion
de los edificios existentes, y la nueva edificacion de viviendas, de forma
que se garantice el mantenimiento de la poblacion existente y se impulse
el tejido social y econdomico.

2. El objeto de la renovacion urbana contemplara actuaciones de
nueva edificacion, medidas para el realojo temporal o parcial de la pobla-
cion existente, asi como los que establezcan los Planes de Vivienda.

Articulo 44. Criterios de la renovacion urbana

1. La renovacion urbana respondera a las condiciones recogidas en
el articulo 4 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Generalitat, de la
Vivienda de la Comunitat Valenciana.

En este sentido, el planeamiento, al definir las zonas de renovacion
urbana, considerara la mejora del entorno urbano, la proteccion del medio
ambiente y la conservacion del patrimonio cultural.

2. Para declarar un ambito de renovacion urbana se tendran en cuen-
ta, como minimo, los siguientes criterios:
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a) Que la qualitat i condicions dels edificis i dels habitatges faca que
la rehabilitacio siga inviable.

b) Que la situacid dels habitatges estiga per sota dels estandards
minims respecte dels requisits basics de 1’edificacio establits en la Llei
3/2004, de 30 de juny, de la Generalitat, d’Ordenacid i Foment de la
Qualitat de I’Edificacio.

¢) Que les baixes condicions socioeconomiques de la poblacio afec-
tada dificulten poder articular altres mesures de foment que possibiliten
la renovacio.

d) La necessitat d’adoptar solucions des de la intervencid publica
que possibiliten la remodelacio efectiva.

3. Pot establir-se la compatibilitat entre un ambit de rehabilitacio
urbana i un de renovacid, amb el régim d’ajudes establit per a cada cas
pel pla d’habitatge vigent, mitjancant la resolucid corresponent de la
conselleria competent en materia d’habitatge.

Article 45. Condicions per a la intervencio de renovacio urbana

1. Les intervencions de renovaci6 urbana requereixen unes condici-
ons prévies que garantisquen la seua eficacia, i han de respondre, com
a minim, als apartats segiients:

a) Consens institucional: les administracions intervinents han d’as-
sumir els programes i mecanismes administratius i de gestié que possi-
biliten 1’actuacié de renovacio.

L’ajuntament en el terme del qual s ubique I’actuacié de renovacid
ha de collaborar de manera efectiva en el financament d’aquesta, i ha
d’adoptar les mesures necessaries per a facilitar la gestio i tramitacid
de quants permisos, llicéncies i autoritzacions administratives siguen
pertinents en tot el procés.

b) Concertaci6 social: les administracions implicades han d’establir
punts d’acord amb els afectats, compatibles amb les possibilitats del
marc legal i financer.

En aquest sentit, ha d’acreditar-se una acceptacié minima de tres
cinquenes parts dels propietaris dels habitatges existents en I’ambit, en
el moment d’inici de les actuacions derivades de 1’area de renovacio
urbana i, si és el cas, de I’actuaci6 urbanistica que corresponga, encara
geu hi haja propietaris que, tenint dret a formar part de I’actuacio, no
I’hagen acceptada.

¢) Compromis amb 1’actuacid: les administracions han d’instru-
mentar les mesures de participacio, informacio i gestio per a fer viable
I’actuacio d’acord amb els terminis programats, els sistemes de gestio
proposats i la proximitat als afectats, mitjangant oficines de suport a la
gestid 1 informacio, a manera de finestreta tnica.

2. En ambits de renovaci6 urbana, la normativa urbanistica vigent
ha de determinar els mecanismes de gestio aplicables, a fi a garantir el
procés de renovacio.

L’ordenaci6 urbana i els parametres de la nova ordenacioé en qué es
base la remodelacié han de respondre als establits en el planejament i
han de mantenir criteris de sostenibilitat ambiental i social, 1 s’exigeix
I’aprovacio6 del corresponent planejament urbanistic que ho possibilite.

3. Les tipologies i els dissenys dels nous habitatges en I’ambit de
renovacio urbana han d’adequar-se al programa de les families censades
i possibilitar la flexibilitat en el marc normatiu que permeta introduir
en els programes consideracions de tipus social, a futur, més enlla de
I’estrictament derivat de la renovacio i proporcionar respostes multiples
a demandes i situacions multiples.

4. Dels habitatges resultants de les actuacions de renovacio, s’ha de
garantir un minim d’habitatges amb algun tipus de proteccid publica,
com també les condicions relatives als usuaris, tot aixo d’acord amb el
que disposen els plans d’habitatge.

a) Que la calidad y condiciones de los edificios y de las viviendas
haga que la rehabilitacion sea inviable.

b) Que la situacion de las viviendas esté por debajo de los estandares
minimos respecto a los requisitos basicos de la edificacion establecidos
en la Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion y
Fomento de la Calidad de la Edificacion.

¢) Que las bajas condiciones socio-econémicas de la poblacion afec-
tada dificulten el poder articular otras medidas de fomento que posibiliten
la renovacion.

d) La necesidad de adoptar soluciones desde la intervencion publica
que posibiliten la remodelacion efectiva.

3. Puede establecerse la compatibilidad entre un ambito de rehabili-
tacion urbana y uno de renovacion, con el régimen de ayudas establecido
para cada caso por el Plan de Vivienda vigente, mediando la Resolucion
correspondiente de la Conselleria competente en materia de vivienda.

Articulo 45. Condiciones para la intervencion de renovacion urba-
na

1. Las intervenciones de renovacion urbana requieren unas condi-
ciones previas que garanticen su eficacia; asi, deberan responder, como
minimo, a los siguientes apartados:

a) Consenso institucional: las Administraciones intervinientes debe-
ran asumir los programas y mecanismos administrativos y de gestion que
posibiliten la actuacion de renovacion.

El Ayuntamiento en cuyo término se ubique la actuacion de reno-
vacion colaborara de manera efectiva en la financiacion de la misma, y
adoptara las medidas necesarias para facilitar la gestion y tramitacion
de cuantos permisos, licencias y autorizaciones administrativas sean
pertinentes en todo el proceso.

b) Concertacion social: las Administraciones implicadas deberan
establecer puntos de acuerdo con los afectados, compatibles con las
posibilidades del marco legal y financiero.

En este sentido, debera acreditarse una aceptacion minima de tres
quintas partes de los propietarios de las viviendas existentes en el ambito,
en el momento del inicio de las actuaciones derivadas del area de reno-
vacion urbana y, en su caso, de la actuacion urbanistica que corresponda,
aun habiendo propietarios que, teniendo derecho a formar parte de la
actuacion, no hayan aceptado la misma.

¢) Compromiso con la actuacion: las Administraciones instrumen-
taran las medidas de participacion, informacion y gestion para hacer
viable la actuacion de acuerdo con los plazos programados, los sistemas
de gestion propuestos y la proximidad a los afectados, mediante oficinas
de apoyo a la gestion e informacion, a modo de ventanilla tnica.

2. En ambitos de renovacion urbana, la normativa urbanistica vigente
determinara los mecanismos de gestion aplicables, en aras a garantizar
el proceso de renovacion.

La ordenacion urbana y los parametros de la nueva ordenacion en la
que se base la remodelacion responderan a los establecidos en el planea-
miento y mantendran criterios de sostenibilidad medioambiental y social,
siendo una exigencia la aprobacion del correspondiente planeamiento
urbanistico que lo posibilite.

3. Las tipologias y los disefios de las nuevas viviendas en el &mbito
de renovacion urbana deben adecuarse al programa de las familias cen-
sadas posibilitando la flexibilidad en el marco normativo que permita
introducir en los programas consideraciones de tipo social, a futuro,
mas alla de lo estrictamente derivado de la renovacion y proporcionar
respuestas multiples a demandas y situaciones multiples.

4. De las viviendas resultantes de las actuaciones de renovacion, se
debera garantizar un minimo de viviendas con algun tipo de proteccion
publica, asi como las condiciones relativas a los usuarios, todo ello con-
forme a lo dispuesto por los Planes de Vivienda.
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