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PREAMBULO

La Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica mawoogiro notable en las formas de
gestionar el suelo en el urbanismo espafiol, y b@yadribuir, a favor de su aplicacion, un
fuerte incremento de la cantidad de suelo que seuesto en el mercado para la
construccion de viviendas y otro tipo de edificaeis. Esta mayor oferta de solares ha
permitido que el precio de las viviendas se marstesrg niveles discretos en comparacion
con los del resto de Comunidades Autdbnomas.

La continuada aplicacion de la norma ha puesto deiffasto, no obstante lo anterior,
algunas carencias, deficiencias e interpretacionateseadas de la ley valenciana, al tiempo
qgue los nuevos planteamientos de la ordenaciortedeforio y la incidencia que en la
legislacion estatal sobre el urbanismo ha tenidetéavencion del Tribunal Constitucional y
la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen detl®Gy Valoraciones, y su reciente
modificacion, requieren dotar a la Comunidad Vakma de un nuevo marco juridico donde
converjan las funciones publicas relacionadas @atilizacion del suelo.

El Estatuto de Autonomia de la Comunidad Valengiara relacion con el articulo
148.13 de la Constitucién, atribuye a la Genetdit@ompetencia exclusiva en urbanismo y
de ordenacion del territorio. En el ejercicio deaesompetencia se elabora la presente Ley
dotando a nuestra Comunidad Autonoma de una reé@nldegal cuyo objeto es la
ordenacién urbanistica en el ambito de la Comuniidenciana, mediante la regulacion del
régimen juridico del suelo y la actividad admirdtra de planeamiento urbanistico, la
ejecucion del mismo, de garantia de la legalidde Jomento del mercado del suelo para la
promocién social del mismo.

En los Gltimos diez afos la idea de un desarral&ienible ha emergido como elemento
fundamental de la planificacion urbana. Existe nereesidad reconocida de aplicar estos
principios como parte integral del planeamientol ydesarrollo urbano. La mejora de la
calidad del medio ambiente, la proteccion del pairiio urbano y el entorno cultural dentro
y fuera de las ciudades, o el fomento de la vivaesacial, se perfilan hoy como objetivos
imprescindibles que deben guiar la planificacidvanistica de nuestras ciudades.

La necesidad de crear una ciudad méas sosteniloienséerte asi en uno de los mayores
retos a los que se enfrentan los poderes publiebsiglo XXI, reto que la presente Ley
afronta decididamente dotando a nuestra comunighdndcanismo legal necesario para
disefiar politicas urbanisticas dirigidas a compiatip crecimiento y dinamismo econémico
con cohesion social, de forma que se alcance aganjas necesidades de crecimiento con
los imperativos del desarrollo sostenible y la meejde la calidad de vida de todos los
ciudadanos.

Il.

En desarrollo de una politica territorial sostemipéra la mejora de la calidad de vida de
los ciudadanos, la nueva Ley Urbanistica Valenciaer@e cuatro objetivos principales:
reforzar los derechos de los propietarios de suéddar de mayor transparencia y
competitividad los procesos de seleccion del udaar y adjudicacion de programas para
el desarrollo de actuaciones integradas, adecuagidacion de los programas a la realidad
socio-juridica vigente y fomentar la construcciéa \dvienda sujeta a algun régimen de
proteccion.
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Bajo estos objetivos, la Ley parte de la concepdéhurbanismo como una funcion
publica desarrollada por las administraciones pablcompetentes en la materia, a traves de
la cual planifican o definen el modelo urbanistite ciudad; y lo desarrollan, con la
participacion de los propietarios, y deméas opersi@ublicos y privados, de forma que
también los ciudadanos, en cuanto sujetos panmesildienen el derecho a intervenir y
colaborar en la consecucion de los objetivos expaes

La presente Ley, al establecer el régimen urbanistiel suelo y el estatuto del
propietario, parte del necesario respeto a las etenpias estatales en la materia, de acuerdo
con el bloque de constitucionalidad y con la doetdel Tribunal Constitucional, del mismo
modo que garantiza y respeta la autonomia munieipatorgar a los ayuntamientos las
competencias en urbanismo, quedando reservadas lpar€omunidad Auténoma
exclusivamente las que se refieren al control dedalidad y al interés supramunicipal. La
Ley, dejando a salvo las competencias estatales,regula las valoraciones, las
expropiaciones ni los supuestos indemnizatorios, §8 estas materias atribuidas en
exclusiva al Estado y venir reguladas en la Lep®3] de 13 de abril, sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones. Lo que si regula es el mawcoel que deben establecerse las
relaciones entre el urbanizador y el propietaricapma adecuada gestién urbanistica en lo
que se refiere a la fijacion de las reglas que mgbesidir el establecimiento de la
retribucién al urbanizador en especie.

La Ley refuerza la posicion de los propietarios sieélo garantizando sus intereses
legitimos en el desarrollo de las actuaciones tskieas, sin perjuicio del mantenimiento del
principio en que se fundamenta el sistema relagivoonsiderar la produccion de solares
edificables como una tipica funcion empresariak. &, exige la previa definicion de la
obras de urbanizacion a desarrollar a fin de aclacartidumbres que posteriormente tienen
su reflejo en el célculo de los costes de urbaidizag el necesario conocimiento del precio
del suelo que se propone a efectos de pago eniesasiccomo al establecimiento de unos
plazos razonables en los que sea posible un commtonefectivo de sus derechos y
obligaciones por parte de los propietarios delsuel

La Ley, procurando salvaguardar al maximo el devegphe asiste a los propietarios de
terrenos afectados por una actuacion urbanisticbtiner cumplida informacion sobre las
vicisitudes de su derecho de propiedad, mantieeéugrza la necesidad de formular aviso a
los titulares catastrales, con la conviccion delqeepropietarios de terrenos cumplirén, asi
mismo, con su obligacion de inscribir y manteneua@zados sus datos en el catastro,
porque de otra forma, su derecho a la informaciedgria desvirtuado por el
incumplimiento de sus propios deberes.

Se regula por primera vez en el ambito de la CodashiValenciana uno de los
problemas que mas conflictos ha generado en lasioaks juridicas entre el urbanizador y
los propietarios de suelo. Nos referimos a lageatiiones consolidadas que se ven afectadas
por la aprobacion y posterior ejecucion de progsamh@ actuacion integrada. La Ley ha
disefiado para tales situaciones un especial régionddico destinado a mantener la
integridad del patrimonio inicial de tales propi&ta, minorando los costes de urbanizacion
de manera que tales propietarios solo tendran querhrente al coste derivado de las
mejoras y de los nuevos servicios implantados aa@jelcucion del programa.

Il
El actual sistema de planificacion urbanistica meEno rompié con el tradicional
régimen espafol, basado en planes jerarquizadofgigos. La diferenciacion entre
ordenacién estructural y pormenorizada, adoptadmoccestandar por el resto de
legislaciones urbanisticas autondémicas, ha pemnititbtar de rigor a la actividad
planificadora y clarificar la diferenciacion del roa competencial que, en la materia,
comparten la administracién autonémica vy la local.
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La ruptura con el rigido principio de jerarquia renfplanes, sustituido por su
especializacion segun el tipo de determinacionesnycapacidad de interaccion entre ellos,
ha permitido unas respuestas mas agiles a la cateb@gemanda social de diferentes
productos inmobiliarios, y la mejor explotacion e escala mas adecuada para los
problemas que se abordan.

El modelo urbanistico de la Ley 6/1994, de 15 deiembre, de la Generalitat,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, introduj@ serie de novedades en el ambito de la
ejecucion del planeamiento con el objetivo, recaimen el propio preambulo de la Ley, de
incorporar el suelo al proceso urbanizador, de ntpdoel planeamiento no quede en mera
exposicion de intenciones, sino que se concreteaidades tras su ejecucion. La relectura
de las figuras propias del urbanismo concertadeexstentes en el derecho estatal, que se
realizaba en la propia Ley, y que se concretd eredgalacion de los programas para el
desarrollo de actuaciones integradas y en la figetairbanizador, tuvo por objeto dotar de
mayor agilidad a la posterior fase de gestién ugtiaa, permitiendo la rapida ejecucion de
las infraestructuras y la pronta puesta en el mlercde los solares resultantes de las
actuaciones integradas.

Una década después, los procesos que se disefitasrfiguras que se crearon ya han
desarrollado sus potencialidades, de modo que,aeaclualidad, buena parte de las
actuaciones urbanisticas iniciadas al amparo delladgLey estan, desde un punto de vista
material, concluidas, y, desde un punto de visidiro, han empezado a recaer las primeras
sentencias de los tribunales. Todo este bagaje xperiencia, consecuencia de la
extraordinaria acogida que la Ley tuvo en el di@nejido empresarial de la Comunidad
Valenciana, debe ser recogido y, en particulardisinciones apreciadas y reconducidas.
La eficacia con que la norma ha sido aceptadggdiiva incidencia ejercida en el mercado
del suelo permiten considerar que la Ley de 1994iresnstrumento positivo para la
consecucion de los fines publicos establecidos &ohstitucién. Por ello, el tratamiento de
la ejecucion del planeamiento en la nueva Ley deleconsiderado, no como una tarea de
innovaciéon normativa, sino mas bien, como una taleamejora que, manteniendo los
principios que han permitido alcanzar la actuatagfia del modelo de gestion urbanistica
valenciano, permita reconducir la aplicacion pcactide la norma y adecuarla al
ordenamiento juridico, interpretado en su conjunttgxime después de las diversas
incidencias acontecidas desde la entrada en vegtar @nterior Ley.

En este sentido, la Ley ha optado por un modeloafjuma la competencia autonémica,
al tempo que respeta los principios de la legiSfaestatal, tanto en materia de régimen del
suelo y valoraciones, como en materia de contrdéo$as administraciones publicas, asi
como de procedimiento administrativo comun.

La afirmacion de la competencia autondmica pareegmlacion de los programas de
actuacion integrada, no so6lo en su vertiente stisgarcomo instrumentos de ordenacion,
sino también en lo tocante al procedimiento parapsabacion y adjudicacion, se asienta en
la Constitucion Espafiola, el Estatuto de Autonorgiala Sentencia del Tribunal
Constitucional 61/1997, de 20 de marzo, que deddairtconstitucionalidad de determinados
preceptos del Texto Refundido de la Ley sobre Réginel Suelo y Ordenacién Urbana de
1992, y, entre otros, de los articulos 177 y sige reguladores de los programas de
actuacion urbanistica y de las modalidades o pimdedtos para su adjudicacion, por
entender que el modo de adjudicacién de los indegutogramas formaba parte de la
materia urbanismo, y, en consecuencia, resultalcampetencia autonémica.
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Asi, el titulo competencial que habilita a la Cordiad Valenciana para la regulacion del
urbanismo, mediante norma con rango de ley, amparegulacion del procedimiento de
contratacion, en aquellas materias que, en terogilurbanistica clasica, podriamos
denominar de «urbanismo concertado», de modo qumudation planteada consiste en
determinar las especialidades de contratacion ejuey caso, quedan amparadas dentro del
urbanismo; y la aplicabilidad de la norma estatal mmateria de contratos de las
administraciones publicas por via supletoria.

El Tribunal Constitucional reconoce que: «el Estedieece de competencias para regular
tales programas, asi como para su adjudicacion anysran consecuencia, no podria anudar
ciertos efectos o consecuencias juridicas a urituitién cuya regulacion no le compete»,
de modo que la adjudicacién de programas de adtuacbanistica constituye «una técnica
urbanistica que corresponde establecer a las Cdades Autonomas». Este mismo criterio
se reproduce en la sentencia del Tribunal Constitat 164/2001, que declara
inconstitucionales determinados preceptos de 1a6(£998, de 13 de abril, sobre Régimen
del Suelo y Valoraciones. En el marco de esta mhacencuentran cabida las formulas de
gestion indirecta en la proposicion y ejecucion plaheamiento ya contenidas en la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

El programa de actuaciéon integrada es un instruomeeatordenacion y, al tiempo una
figura compleja que toma rasgos de los conveniowirastrativos, de los contratos
administrativos, de los instrumentos de ordenagidde antiguas figuras de urbanismo
concertado de las que es tributario.

La Ley define la actividad urbanistica como unacfm pablica atribuida a la Generalitat
y a los municipios reservando la tramitaciéon y &pon de los programas de actuacion
integrada a los municipios. El objeto, pues, depomramas de actuacion integrada esta
vinculado al giro o tréfico especifico de la admsiirdacion municipal, para satisfacer de forma
directa o inmediata una finalidad publica de laeeffira competencia de la administracion
«contratante», lo que, para el supuesto presempdica el reconocimiento de que la relacion
entre la administracion y el urbanizador es unraotespecial, en los términos establecidos
por la legislacion estatal reguladora de la coatian publica. El régimen juridico de estos
contratos, de acuerdo con el articulo 7.1 del Reateto Legislativo 2/2000, de 16 de junio,
por el que se aprobd el Texto Refundido de la LeyCdntratos de las Administraciones
Publicas, esta constituido por sus propias normafengntemente, quedando como
supletoria la legislacion estatal en materia ddretws de las administraciones publicas.

Asi se compatibiliza la legislacion urbanisticaoadimica y la legislacion estatal en
materia de contratos de las administraciones mslipuesto que la Ley Urbanistica
Valenciana contiene su propia regulacién vy, renpi@a su aplicacion supletoria, a las
normas rectoras de la contratacibn administratva@. respeta, asimismo, el contenido
patrimonial del derecho de propiedad constitucimealte reconocido, expresado en la Ley
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Sueloajordciones. En consecuencia, la
legislacion de contratos de las administraciondsigas no resulta directamente aplicable a
los programas de actuacion integrada, sino sélia emedida en que la administracion con
competencia legislativa en la materia ha decidido aplicacion en ejercicio de su
competencia normativa.
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Partiendo de tales premisas, no ha de perderséstie el contexto juridico, social y
econdmico en que se desenvuelve la actividad wsti@micuyo desarrollo ha provocado un
incremento importante de los operadores econdneinoargados de la gestion y ejecucion
del planeamiento urbanistico en la Comunidad Védeac constituyendo en la actualidad
uno de los sectores en alza en la configuraciésuderoducto interior bruto. Ello exige de
los poderes publicos la adopcion de instrumentos promuevan y garanticen una
competencia efectiva entre todos los agentes edenénmplicados, eliminando aquellos
obstaculos que impidan la materializacién de laacipios que rigen actualmente en el
derecho de la contratacion publica, recogidos efimddito europeo en la recién Directiva
2004/18/CE, del Parlamento Europeo y del Consel3Hde marzo de 2004, pendiente ain
de transposicién al ordenamiento juridico interno.

Partiendo de la competencia autondmica en la raatgridesde el reconocimiento y
respeto escrupuloso a la competencia del Estada lpatransposicion de la normativa
europea en materia de contratacion publica, lahzegpostado decididamente por adherir la
regulacion juridica de la actividad de ejecucion pianeamiento urbanistico con los
principios reguladores de la contratacién publicanvencida de que asi se mejoran la
transparencia y la competitividad en el proceditoietie seleccion y adjudicacion de los
programas de actuacion integrada. Dicha tareatdgracion exige un esfuerzo importante
de sintesis, capaz de aglutinar en un solo Texgallena regulacion juridica que consiga
compatibilizar, en definitiva, la actividad urbaida de iniciativa particular con los
principios de libre circulacion de mercancias, ride de establecimiento y libre prestacion
de servicios, asi como los principios que de distagdades se deriven, como son el principio
de igualdad de trato, el principio de no discrimida, el principio de reconocimiento
mutuo, el principio de proporcionalidad y el prioi de transparencia. Principios cuya
aplicacion practica ya reclam6 en el afio 1996 btd.iVerde de la Contratacion Publica,
adoptado por la Comision Europea por medio de kan@ocacion de 27 de noviembre de
1996, en la cual se recordaba la necesidad de eotaeadctividad contractual de todos los
estados miembros, cualesquiera que sean los umlwrddetipologia de los contratos, a los
principios del Tratado de la Unién Europea.

La permanente vocacion europeista de la Comunidakkn®iana, cuyos sectores
estratégicos se encuentran fuertemente arraigade$ espacio econémico europeo, ha de
servir de impulso para la incorporacion de talésqgpios a la actividad urbanistica de los
poderes publicos.

V.

En la gestién indirecta del programa de actuaciitegrada, el agente urbanizador
seleccionado por la administracién en un proceditai@ublico, asume el cumplimiento de
obligaciones de las que son sujetos pasivos lgegtanios de suelo, a cambio de obtener la
pertinente retribucion por parte de los indicadogpietarios del suelo, de manera que la
administracion se asegura un interlocutor y perrodacretar el alcance y el modo de
cumplimiento de las obligaciones que, legalmenstare atribuidas a los propietarios,
controlando el proceso de cumplimiento de las mesynks caracteristicas y calidad de las
obras de urbanizacion que han de serle cedidagudoseria del todo imposible si los
propietarios de suelo intentaran cumplir indivici@hte dichas obligaciones.
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Asi se concreta el cumplimiento de la funcion datéala propiedad inmobiliaria. Estas
obligaciones de los propietarios y los correlatidesechos de la administracién no se ven
alterados por la intervencion del agente urbanizgde es un mero gestor que, por medio de
la redaccion de los instrumentos de planeamiengestion urbanistica, facilita tanto el
cumplimiento de las obligaciones de los propietade suelo como la participacion de la
administracion actuante en las plusvalias genenadiai accion urbanistica, asegurando la
obtencioén de suelo publico debidamente urbanizadaciendo efectivo el cumplimiento del
principio rector de la politica social y economieatablecido en el articulo 47 de la
Constitucion Espafiola. En todo caso, quien costeatérvencion del urbanizador son los
propietarios de suelo y no la administracion, le gonpide configurar el Programa de
actuacion integrada como contrato administratipicai.

Capitulo esencial de esta reforma legal es la ncezydacion del modo de seleccionar al
urbanizador en el procedimiento de gestion indirede los programas de actuacion
integrada. Esta seleccion ha de basarse en csitehigetivos reglados que impidan toda
desviacion hacia el subjetivismo y que hagan pitdess las decisiones publicas para todos
los afectados, en pie de igualdad y suscitando samgetencia entre ellos. Por eso, el
presente Texto Legal ha optado por un procedimiégiben el que los ayuntamientos
garanticen la aprobacion y adjudicacion del progrante proposicion econémicamente mas
ventajosa desde el punto de vista de la ordenagibanistica y del territorio de sus
municipios, procurando que la eleccion del modeloamistico mas coincidente con el
interés general no se haga atendiendo exclusivena¢iprecio mas bajo, sino valorando en
su conjunto la ordenacion propuesta, la gestioanigtica de la actuacion o la calidad y el
disefio técnico de las soluciones aportadas p&jadacion de la urbanizacion para cada una
de las propuestas de programacion presentadasalirso. La seleccion y adjudicacion del
Programa de actuacion integrada se llevara a cabalefinitiva, atendiendo a criterios
estrictamente objetivos que permitan seleccionardmr propuesta sin controversia respecto
a tal eleccion.

Los cambios operados por la Ley en el procedimietgoseleccion del urbanizador
redundaran en una mayor transparencia y segurigddica para todos los operadores,
consiguiendo con ello que las decisiones admitigia se adopten con mas y mejores
elementos de juicio. La seleccion del urbanizadoelgorocedimiento de gestion indirecta se
apoya, de esta manera, en los siguientes prind)disisos:

1. Se establecen los instrumentos necesarios paii#taf la direccion y el impulso
publico del procedimiento en todos sus tramitegyi@xdo de los ayuntamientos una labor
activa en el desarrollo del mismo. Para ello seiezq la aprobacion previa de unas bases
generales para la adjudicacion de programas deac@tu integrada como ordenanza
municipal. Y para cada actuacion integrada se &ndue aprobar, asi mismo, unas bases
particulares reguladoras, en las que se fijaranctaoidad cuéles son las normas por las que
se regira el concurso de seleccion y adjudicac®mratia programa. Se establece un Unico
procedimiento de seleccion y adjudicacion, exigergle el anuncio del concurso se
publique, cualquiera que sea la cuantia estimatli@rdgrama en el «Diario Oficial de la
Union Europea», facilitando con ello la maxima aamnencia competitiva.

2. Se reconoce la iniciativa particular para lasprgacion de propuestas de programa,
incluyendo los documentos de planeamiento necespai@ ello, de conformidad con la Ley
Estatal 6/1998, de 13 de abril, del Suelo y Valioraes. La presentacion de una iniciativa no
otorga, no obstante, ninguna ventaja a su promgtertendra que someterse en igualdad de
condiciones que el resto de concursantes al pnogeatio competitivo disefiado por la Ley.
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3. La seleccion y adjudicacion de los programaaatigacion integrada se llevara a cabo,
en un Unico acto, por medio de la ponderacion akcwe los criterios objetivos de
adjudicacion previamente definidos por los ayungsmais en sus bases reguladoras. Tales
criterios respetardn plenamente los principioga®sparencia, no discriminacion e igualdad
de trato, garantizando que la evaluacion de lastasfese realice en condiciones de
competencia efectiva.

4. Se exige a todos los aspirantes a urbanizadeuraplimiento de los criterios de
solvencia econémica y financiera, técnica y profesl establecidos por los ayuntamientos
en las bases particulares reguladoras de cada apragr aplicAndoles las mismas
prohibiciones para contratar que las establecidaselearticulo 20 del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que pruaba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

5. Se establece una separacion nitida entre lasafiglel urbanizador y del empresario
constructor de las obras de urbanizacién. Mientnas al urbanizador le correspondera
redactar todos los documentos técnicos necesados lp gestion del programa en su
integridad, el empresario constructor tendra gaeuggr las obras previamente definidas en
el proyecto de urbanizacion aprobado por el ayuietao. Incluso reconociendo el caracter
privado de la relacion juridica que une a ambosamuees econdémicos, el empresario
constructor tendra que ser seleccionado por ehizddor por medio de concurso o subasta,
siguiendo un procedimiento en el que quede gaeal#tiia efectividad de todos y cada uno
de los principios reguladores de la contrataciohlipd, estableciendo un sistema agil de
tutela administrativa que ratifique con plenas gtas juridicas el cumplimiento de la
normativa de contratacién publica.

La Ley prevé, con el objetivo de facilitar la géstia los pequefios y medianos
municipios, que en todas aquellas fases del prodedio en que se requiera la elaboracion
de una documentacion administrativa compleja, fisi@des locales puedan acogerse a los
modelos tipo que se establezcan mediante una aldda conselleria competente en la
materia. Con independencia de ello, y con eficgorddica supletoria en defecto de
ordenanza municipal, la Ley establece que por mielidecreto del Consell de la Generalitat
se aprobaran unas bases generales reguladoraadjedaacion de programas de actuacion
integrada ajustadas al contenido de la misma, deraajue quede minimamente regulado
en todo el &mbito territorial de la Comunidad Valana el procedimiento de seleccion del
urbanizador por medio del procedimiento de gestidlirecta, facilitando asi que en todos
los municipios puedan llevarse a cabo aquellasaaiines urbanisticas que el interés
publico de cada ayuntamiento, en ejercicio de donamia y de la legitimidad que le
confiere su representatividad democratica, tengacpoveniente, con respeto siempre a la
legalidad y a la esfera de los intereses supranpates, cuya garantia compete a la
Comunidad Autébnoma.

La Ley renuncia, finalmente, a implantar una poadén fijja 0 un gancho ajustable a
cada criterio de adjudicacion de los programasctieaeion integrada, dejando que sean los
ayuntamientos, bien directamente, bien por medidadasuncion de la ponderacion que
como modelo tipo fije la conselleria competenteudmanismo, los que la establezcan. Se
refuerza asi la necesaria autonomia municipalempto que se respetan las circunstancias
especificas de cada caso concreto, sin prejuzggrattcipacion de cada criterio de
adjudicacion en la puntuacion total del concursgacconcrecion puede variar de uno a otro
municipio en funcion de cuales sean los intereabgos en juego.

DOGV, n° 5167, de 31 de diciembre de 2005 Pagina n7



Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Ley Urbanisticleiziana.

V.

Por otro lado, adopta medidas adicionales de gaktbcial de vivienda, en el marco del
Acuerdo de 22 de enero de 2003, aprobado por lee@mtia Sectorial de Suelo y Vivienda,
para avanzar en la linea de ofrecer viviendas @ranio razonable, que permitan a los
valencianos acceder a una «vivienda de primeraaesie» digna y adecuada como la
Constitucion garantiza. Para el logro de este li@oe$ocial se establece que los planes
definan la necesidad de prever la construccion idendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica, conforme determine la consealleompetente en vivienda, de manera
gue se asegure su puesta en servicio en el plagre@antde desarrollo y dentro del &rea de
reparto preestablecida para la equidistribuciofasleargas y los beneficios generados por el
planeamiento.

En este contexto, se presta una atencion espmcalia la garantia del derecho
constitucional a la vivienda, como objetivo priarib de actuacion de los poderes publicos,
incentivando y fomentando, a través de la mismegedarva de suelo para la construccion de
viviendas de proteccion publica, A tal efecto, stallece una nueva regulacion de los
patrimonios publicos de suelo asignandoles funsioeéacionadas con la oferta de suelo
para viviendas sociales, exigiendo a los municipies mas de 10.000 habitantes que
dediquen a la construccion de vivienda protegiaaotalidad de suelo que obtengan para la
cesion del diez por ciento del aprovechamiento tigoivada de la gestion del suelo
urbanizable residencial. De acuerdo con el priocige acceso a la vivienda, la norma
establece, finalmente, mecanismos que agilizar@onstruccion de los solares existentes,
incorporando de esta forma mas viviendas al mergaglatando retenciones especulativas
de suelo urbanizado.

La Ley asume la vigente regulacion del Registr@mdinico de patrimonios publicos
municipales de suelo, establecida en su dia paeyal6/2003, de 17 de diciembre, de
Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Foera, y de Organizacion, de la
Generalitat Valenciana, que estara compuesto pdnveintario de bienes municipales
adscritos a cada patrimonio municipal del suelo geaen procedentes de la gestion
urbanistica, como instrumento auxiliar de colabidray coordinacién interadministrativa
que facilite la ejecucion de la politica sociaMilgenda de la Generalitat.

VI.

La Ley aborda en su titulo 1V la regulacién dedévédad administrativa de garantia de
la legalidad urbanistica, articulando los mecansijooidicos imprescindibles para que el
urbanismo pueda satisfacer con eficacia los finddiqgns que tienen encomendados. En
particular, se incorpora una relacion de actostesija licencia, se prevén los mecanismos
juridicos necesarios para conseguir la restauradéh orden urbanistico infringido,
insistiendo, sobretodo, en las medidas cautelgteshan de adoptarse cuando la edificacion
ilegal esta aun en curso de ejecuciéon, y se refgulaspeccion urbanistica a fin de
comprobar que las edificaciones y el uso del ssel@justen a las especificaciones del
ordenamiento urbanistico.
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En materia de disciplina urbanistica se disefia igtensa claro de distribucion de
competencias entre municipios y Comunidad Autdénaina,es plenamente respetuoso con
la autonomia municipal pero que, al mismo tiempabwye a la administraciéon autonémica
competencias directas en aquellos casos en queurhavidente interés supramunicipal
implicado. Se prevé, ademds, un régimen detallagloinfracciones urbanisticas, y la
determinacién concreta de las sanciones a aplicar.el objetivo de favorecer al maximo la
efectividad de la restauraciéon de la legalidadingida, se regulan detalladamente los
instrumentos de intervencion administrativa, tagéolas medidas cautelares a adoptar para
las obras y actividades en curso de ejecucion, cdentos medios de restauracion de la
realidad fisica alterada, habilitando incluso lasipitidad de imponer multas coercitivas y
llegar, en casos extremos, a la expropiacion farpes incumplimiento de la funcién social
de la propiedad cuando se incumpla por el inteedadorden de restauracion acordada
previamente, reforzando el caracter inexcusable ejicicio por las administraciones
publicas competentes de sus potestades de resaudatorden urbanistico infringido.

VII.

Las disposiciones adicionales de la Ley se ocufra@mmente, de dar cumplimiento al
deber de informacién interadministrativa en relacidn los actos y acuerdos urbanisticos
previsto el articulo 56 de la Ley 7/1985, de 2 biél,aasi como de otras cuestiones relativas
al Consejo del Territorio y el Paisaje, la regudacbésica de los convenios urbanisticos, y a
las necesarias determinaciones que, sobre la fnewe viviendas sujetas a algun régimen
de proteccion publica, deben contenerse en loseplganerales. Asimismo se adoptan las
necesarias previsiones transitorias para la adécuae los planes municipales y demas
instrumentos de planificacion a las determinaciatesk Ley.
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TITULO PRELIMINAR

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto de la Ley.

Esta Ley tiene por objeto la ordenacion de la mlay urbanistica y de la utilizacion del
suelo para su aprovechamiento racional de acuemasicfuncion social, en el &mbito de la
Comunidad Valenciana, de acuerdo con los principgiablecidos en los articulos 45, 46 y
47 de la Constitucion.

Articulo 2. Titulo competencial.

La presente Ley se aprueba de acuerdo con la cengweetexclusiva, atribuida a la
Generalitat por el Estatuto de Autonomia de la Qudad Valenciana y reconocida en el
articulo 148.1.32 de la Constitucion, sin perjuidie las competencias estatales sobre la
materia.

Articulo 3. Actividad urbanistica.

1. La actividad urbanistica es una funcién pubticee se desarrollara conforme a lo
dispuesto en esta Ley y en cualquiera de las foemt@sizadas por la legislacion reguladora
de la administracion actuante. En todo caso, laslttales que supongan ejercicio de
autoridad se ejerceran siempre en régimen de DeRgblico y de gestion directa.

Los particulares pueden participar en el desarrddiola actividad urbanistica en los
términos indicados en el articulo 6 de la preseeye

2. La actividad urbanistica comprende los sigugeaspectos:

a) El planeamiento urbanistico.

b) La ejecucién del planeamiento urbanistico.

) La garantia de la legalidad urbanistica.

d) El fomento del mercado del suelo para su prodmosocial.

Articulo 4. Objetivos y finalidades de la actividadministrativa en el urbanismo.

La actividad urbanistica, en todos los aspectoslagéis en el articulo anterior, tiene los
siguientes objetivos y finalidades:

a) Definir el régimen urbanistico del suelo, denti®l marco regulador del derecho
estatal, con el fin de garantizar el cumplimierg¢dak derechos y deberes de la propiedad de
los terrenos de acuerdo con la clasificacion usi@ai que tengan y su funcién social, de
conformidad con el articulo 33 de la Constitucion.

b) Fomentar la iniciativa privada y la libertad émpresa en el &mbito de la promocién
urbanistica y la edificacion, dentro del marco midb por los poderes publicos al ordenar la
economia general y la planificacion, en garantlaldeecho reconocido en el articulo 38 de
la Constitucion.

c) Proteger el medio ambiente, los recursos natisala calidad de vida, potenciando un
desarrollo urbano sostenible dentro de los priosipdefinidos en el articulo 45 de la
Constitucion.
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d) Conservar y promover el patrimonio histéricdfunal, paisajistico y arquitectdnico.

e) Garantizar el derecho a una vivienda digna wada para todos los ciudadanos,
establecido en el articulo 47 de la Constitucidadiante la promocion de suelo asequible y
el fomento de la edificacidén y rehabilitacion deiendas en régimen de proteccidn publica.

f) Equidistribuir los beneficios y cargas de laigded urbanistica, de manera que todos
los interesados obtengan y soporten la parte qgiedaesponda, asegurando de manera
especial la participacion de la comunidad en lasvalias que genere la accion urbanistica
de los entes publicos, en cumplimiento del artidmpsegundo pérrafo, de la Constitucion.

Articulo 5. Competencia para la actividad adminiativa en el urbanismo.

1. La Generalitat y los Municipios comparten la passabilidad de la actividad
urbanistica segun determina esta Ley. Correspordéms Municipios, ademas de las
competencias urbanisticas que la Ley les atridagague no estén expresamente atribuidas a
La Generalitat. Dentro de cada una de estas Adinainisnes, el ejercicio de la competencia
correspondera al 6rgano que determina la presaytedspetando, en todo caso, las normas
reguladoras de su organizacion interna.

2. Las competencias urbanisticas se ejerceran @ulicacion con las atribuidas por la
Ley para la gestion de otros intereses publicosa#pos cuya realizacion requiera ocupar o
transformar el suelo. La ordenacion urbanisticeetfelacilitar el desarrollo de las distintas
acciones administrativas resolviendo la integra@épacial de las necesidades publicas y
privadas.

3. La intervencién administrativa en urbanismo e¢mm@ la garantia institucional de la
autonomia local, recogida en el articulo 140 deCdmstitucion. La intervencién de la
administracion de La Generalitat se centrara ena®ectos de interés supramunicipal
regulados en el articulo 85 de esta Ley, con eslpatgncion a la ordenacion del territorio o
la preservacion del medio ambiente, mediante etieje de sus potestades administrativas.

Articulo 6. Participacion de los particulares.

1. Las personas privadas podran formular iniciatiy@ropuestas para el desarrollo de la
actividad urbanistica y colaborar en ella en lositéos de la presente Ley.

2. Asimismo participaran en la adopcion de las si@ees mediante los trdmites de
informacién publica y audiencia que se disponelogmnespectivos procedimientos.

3. Los particulares tienen derecho a formular aleges y peticiones en relacion con la
actividad urbanistica, las cuales se regirdn psrnarmas generales del procedimiento
administrativo comuan y las que regulan el ejercagb derecho de peticidén, sin perjuicio de
las particularidades de los procedimientos estatuleen la presente Ley.

4. Todo interesado tiene derecho a que la adnaniétn competente le informe por
escrito, en el plazo de un mes, del régimen y aiowés de ordenacion, gestion, uso,
aprovechamiento y programacion urbanisticos agésaba una parcela o éambito
determinado.

5. Se reconoce a todos los ciudadanos, propietarigy la participacion en la actividad
administrativa de ejecucion del planeamiento, srtdominos establecidos en el Titulo 11l de
esta Ley.
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6. Los Ayuntamientos deben establecer cauces dixipacion de los ciudadanos,
ademas de los tramites de informacion publicaaemécisiones que afecten a la ordenacion
y ejecucion de los planes y proyectos con incigeea el territorio, cuya promocion les
corresponda. Asimismo los Ayuntamientos intervendea las Juntas de Participacion de
Territorio y Paisaje, y en cuantas otras instine® de participacion de ambito
supramunicipal puedan crearse al amparo de lddegfisa en materia de territorio y paisaje
de acuerdo con lo que establezca su legislaciarasgra.

Articulo 7. Accion publica.

La accion para exigir ante las Administracioneslieéab y los Juzgados y Tribunales del
Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo elimplimiento de la legislacion
urbanistica y de ordenacién del territorio, asi caha los instrumentos de planeamiento y de
ejecucion del mismo, se ejercerd de conformidad ladegislacién estatal aplicable. Los
plazos y procedimientos del ejercicio de las a@soseran los determinados para cada una
de ellas en las normas sustantivas y procesaleslalpk, segun la naturaleza de la actividad
o inactividad impugnada y el 6rgano administrativjadicial ante el que se formulen.

Articulo 8. Normas de aplicacion directa.

1. Las construcciones habran de adaptarse al atetgeprgue se sitden.

2. Las construcciones emplazadas en las inmedegida bienes inmuebles de caracter
artistico, histérico, arqueoldgico, tipico o tradial han de armonizar con ellos, aun cuando
en su entorno so6lo haya uno con esas caractesistica

3. No se permitird que la situacion o dimensioreeod edificios, los muros, los cierres,
las instalaciones, el depdsito permanente de elamen materiales o las plantaciones
vegetales rompan la armonia del paisaje rural anaritradicionales, o desfiguren su vision.

4. Mientras no exista Plan que lo autorice, no pustificarse con altura superior a dos
plantas medidas en cada punto del terreno nasimaperjuicio de las demas limitaciones
aplicables. Se exceptuan de la regla anteriordteges enclavados en ndcleos o manzanas
edificadas en mas de dos terceras partes, en ss@o se autorizaran alturas que no
rebasen ni la de los edificios de mayor antigiiedal4 media de las existentes en el tramo
de la calle correspondiente a la manzana a la e dar frente la nueva construccion.

5. En el suelo no urbanizable se estard a lo dispuen la Ley de La Generalitat
reguladora del Suelo No Urbanizable, sin perjudzola aplicacion supletoria de las normas
anteriores.

6. Los Planes y proyectos de urbanizacion debgretaslas condiciones de accesibilidad
y supresion de barreras arquitectonicas regulatdé&slegislacion sectorial.
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TITULO |

Régimen urbanistico del suelo y estatuto del prog@rio

CAPITULO |
Clasificacion del suelo

Articulo 9. Clases de suelo.

Los instrumentos de planeamiento clasifican el csuet urbano, urbanizable y no
urbanizable.

Articulo 10. Suelo urbano.

1. Son suelo urbano:
a) Los solares.

b) Las manzanas o unidades urbanas equivalentessiqueener la condicion de solar,
cuentan con acceso rodado, abastecimiento de aegaeriacion de aguas y suministro de
energia eléctrica con capacidad y caracteristitasuadas para dar servicio suficiente a los
usos y edificaciones existentes y a los que prevgadaneamiento urbanistico sobre las
mismas, siempre que se encuentren integradasweglé&aurbana.

c) Las manzanas o unidades urbanas equivalenteseggan edificacion construida
conforme al planeamiento urbanistico en méas detédrde su superficie.

2. Tendra la consideracion de suelo urbano comiedeion consolidada el terreno que
el Plan sujete al régimen de actuaciones aisladas.

3. Se considera suelo urbano sin urbanizacion tidada el terreno sujeto a actuaciones
integradas que el Plan clasifique asi porque:

a) Aun habiendo estado previamente urbanizadolledraareas de reforma interior que
precisen complementar sus dotaciones mediantecantuiategrada para la implantacién de
los nuevos usos, tipologias o aprovechamientosigtoevo por cambiar su funcién o
estructura urbana.

b) Configuren &reas de nueva urbanizacion adyac@ntielo urbano y sin entidad
suficiente para configurar un sector de planeamipatcial.

Articulo 11. Solares.

1. Son solares las parcelas legalmente divididascooformadas que, teniendo
caracteristicas adecuadas para servir de soporgpralechamiento que les asigne la
ordenacién urbanistica, estén, ademas, urbanizasesrreglo a las alineaciones, rasantes y
normas técnicas establecidas por el planeamiento.

2. Para que las parcelas tengan la condicion @e selexigira su dotacion, al menos, con
estos servicios:
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a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentatagnido estar abiertas al uso publico,
en condiciones adecuadas, todas las vias a latequeente.

No justifican la dotacion de este servicio ni lamdas perimetrales de los ndcleos
urbanos, respecto de las superficies colindantessas margenes exteriores, ni las vias de
comunicacion de dichos nucleos entre si, salvaieriramos de travesia y a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del nacleo urbamtiatel interior del mismo.

b) Suministro de agua potable y energia eléctocacaudales y potencia suficientes para
la edificacion prevista.

¢) Evacuacion de aguas residuales a la red detaidiiaclo.

No justifica la dotacion de este servicio la evatirm a acequias o fosas sépticas, salvo
que el planeamiento autorice estas Ultimas en cagospcionales y en condiciones
adecuadas, para zonas de muy baja densidad d=aeidifi.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumlpédlico, en al menos, una de las
vias a que dé frente la parcela.

3. Las parcelas sujetas a una Actuacion Integrddaieren la condicion de solar cuando,
ademds de contar con los servicios expresadosaadhdo anterior, tengan ejecutadas las
infraestructuras minimas de integracion y conexd la Actuacion con su entorno
territorial, aprobadas al programar aquélla.

Articulo 12. Suelo urbanizable.

1. El planeamiento clasificara como suelo urbarmézales terrenos que pretenda
incorporar al proceso de urbanizacion, a medida ejugesarrollo de la red primaria de
dotaciones y el grado de definicion de la ordemaegtructural permita integrarlos en dicho
proceso dentro de un modelo territorial sostenjldeherente.

2. La clasificaciébn como suelo urbanizable porlehFGeneral supone la mera aptitud de
los terrenos para su urbanizacion, previa progr@mate los mismos. Hasta que se apruebe
el Programa para el desarrollo de la corresporaligatuacion Integrada quedaran sujetos al
régimen propio del suelo urbanizable sin prograémgcique se regula en el articulo
siguiente. Dicha clasificacion implica la sujeci@®e los terrenos al régimen de las
Actuaciones Integradas para poder desarrollartsanigacion. Cuando la clasificacibn como
suelo urbanizable sea establecida mediante PlaiaPanodificativo del Plan General, se
exigira la simultdnea programacion de los terreyos, caducidad de su correspondiente
Programa comportara el decaimiento de su clasifivacen tanto no se acuerden
justificadamente otras medidas.

Articulo 13. Régimen del suelo urbanizable sin pragacion.

Los terrenos clasificados por el Plan General cawelo urbanizable que no tengan
Programa aprobado y vigente estaran sujetos aidagrstes limitaciones, ademas de las
aplicables en virtud de otras Leyes:

a) Deberéan respetar las determinaciones que salme establezca el planeamiento
aplicable.

DOGV, n° 5167, de 31 de diciembre de 2005 Pagina n°14



Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Ley Urbanisticleiziana.

b) No se podran realizar otras construcciones @se destinadas a explotaciones
agricolas, forestales, ganaderas, cinegéticas ita8s) que guarden relacion directa con la
naturaleza y destino de la finca, se ajusten aplases o normas establecidos por la
conselleria competente en agricultura, que debeniéireel correspondiente informe, asi
como las vinculadas funcionalmente a la ejecuciéenyretenimiento de los servicios
publicos.

c) El tipo de construccion habra de ser adecuadoeamplazamiento y condicion aislada,
conforme a las normas que el planeamiento aplicedtieblezca, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de zonas urbanas.

d) En las divisiones y segregaciones de terrenogogloan efectuarse fraccionamientos
en contra de las determinaciones del planeamigtitable y la legislacion agraria.

Articulo 14. Actuaciones Integradas.

Actuaciéon Integrada es la que se desarrolla mediamiiades de ejecucion, y tiene por
objeto la urbanizacién publica conjunta de dos & parcelas realizada conforme a una
Gnica programacion. Los Planes preveran la ejeoub@Actuaciones Integradas en aquellos
terrenos que pretendan urbanizar y cuya conexias redes de servicio existentes:

a) Exija producir dos 0 méas solares simultineamtatesformando suelo que tenga
pendiente la implantacion de servicios; o

b) requiera ocupar un terreno de dimensiones igualemayores a 40.000 metros
cuadrados con el fin de transformarlo producientdm aivarios solares; o

C) se estime necesaria su ejecucion mediante Achex Integradas para asegurar una
mayor calidad y homogeneidad en las obras de wdadn.

Articulo 15. Actuaciones aisladas.

1. Actuacion Aislada es la que tiene por objeto smla parcela y supone su edificacion,
asi como, en su caso, la previa o simultanea wd@Ein precisa para convertirla en solar
conectandola con las redes de infraestructuragwcees inmediatas y preexistentes. La
parcela que sea objeto de una Actuacion Aislad@&rdeteunir las caracteristicas minimas
necesarias para cumplir con las reglas de paréelacbanistica.

2. El Plan, respetando lo dispuesto en el artienkerior, podré prever las Actuaciones
Aisladas en estos casos:

a) Para edificar los solares que no precisen dginmobra de urbanizacion por existir ya
ésta de forma completa, salvo que su dotacidén décies urbanisticos sea contradictoria
con el nuevo destino del suelo previsto por el gdamento o insuficiente o inadecuada para
servir a los nuevos aprovechamientos resultantss dedenacion.

b) Para completar la urbanizacion parcialmentetends en manzanas o pequefas
unidades urbanas equivalentes donde, al menosiaatipisus parcelas caracteristicas ya sea
solar.

c) Cuando sea mas oportuno para ejecutar las awaseforma interior, mejora o
saneamiento correspondientes, en especial, respegiarcelas aisladas que se hallen
consolidadas conforme a tipologias, usos y ubicac@npatibles con la ordenacion.
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Articulo 16. Suelo no urbanizable.

Es suelo no urbanizable aquél que ha sido asfictakd de acuerdo con la Ley del Suelo
No Urbanizable. Procedera necesariamente estéicdagin para los terrenos que deban ser
preservados permanentemente del proceso urbanidadimuerdo con dicha Ley, a la que se
ajustara su régimen juridico urbanistico y aquealiosnecesarios para un desarrollo urbano
acordado y sostenible segun el modelo territoriabyano establecido.

Articulo 17. Clasificacion del suelo en municipisin planeamiento.
En defecto de Plan, el suelo que no tenga la c@mdite solar conforme al articulo 11, ni

deba clasificarse urbano conforme a los articulésy8L0, tendra la consideracion de suelo
no urbanizable, a los efectos de esta Ley y degaladora del Suelo No Urbanizable.

CAPITULO Il
Estatuto de la propiedad del suelo

SECCION 12 Principios generales

Articulo 18. Estatuto de la propiedad del suelo.

La propiedad del suelo confiere a su titular losedeos y deberes establecidos en la
legislacion estatal, asi como los derivados der&sente Ley y, en su virtud, de la
ordenacién y programacion urbanistica, en cuyesitérs se han de cumplir o ejercer.

Articulo 19. Ejercicio de los derechos de los pregairios.

Las facultades urbanisticas del derecho de progisdajercerdn siempre dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes estattbs en ésta u otras Leyes o, en virtud
de ellas, por los Planes y Programas con arrelglelasificacion de los predios.

SECCION 22Derechos y deberes de los propietarios de suelo

Articulo 20. Derechos de los propietarios de suatbano.

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecloompletar la urbanizacion de los
terrenos para que adquieran la condicién de sojaseedificar éstos en las condiciones que
para cada caso establece esta Ley, el planean@phtable y las normas sobre proteccion
del patrimonio cultural valenciano.

Articulo 21. Deberes de los propietarios de suealbano.

1. Los propietarios de suelo urbano tendran losemsbimpuestos por la legislacion
estatal que, conforme a la presente Ley y las gimmes especificas de la ordenacion
urbanistica, se cumplirdn, segin proceda, en régueeActuacion Aislada o Integrada y
mediante la programacién cuando ésta sea precisa.

“2. En las actuaciones de transformacién urbaniste en suelo urbano, los
propietarios deberan ceder, libres de cargas de uamizacion, a la administracion
actuante las parcelas edificables correspondiented 5 por 100 del aprovechamiento
tipo. Quedan comprendidas en este supuesto:
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a) Las que se desarrollen en régimen de actuaciontegrada, salvo el supuestos
previsto en el apartado 4.c) del presente articulo.

b) Las que se desarrollen en régimen de actuacidislada mediante transferencias
de aprovechamiento urbanistico. En este caso, la i@ podr4 sustituirse por una
compensacion econdémica de valor equivalente cuaitéda sobre la base de un estudio
de mercado actualizado.

Cuando se trate de areas de reforma interior o dedupuesto referido en el apartado
b), la cesion se aplicara al incremento de aproveamiento que se produzca en los
términos siguientes:

- En caso de incremento como consecuencia de unadifioacion del planeamiento
verificada al margen de la revisibn del Plan Genefa el incremento se calculard
respecto al establecido por el planeamiento urbariso y territorial anteriormente
vigente o del preexistente, licitamente realizaden el caso de que fuera superior.

- En caso de actuaciéon de desarrollo sin innovaciatel planeamiento, el incremento
se calculara respecto del preexistente, lictamenteealizado, y caso de no existir
respecto a la media de las edificabilidades existiys en el sector o en la manzana o
unidad urbana equivalente en que se desarrollo lactuacion.

En el caso de edificaciones consolidadas reguladas el capitulo 11l del presente
titulo, la cesion se verificard igualmente respectal incremento de aprovechamiento
que les atribuya el planeamiento, caso de existiy, podra sustituirse por su equivalente
econdmico en los términos del apartado b) anterior.

Excepcionalmente, por Resolucién del conseller comignte en urbanismo, dictada
previa audiencia al Ayuntamiento, se podra minoraricho porcentaje si el objeto de la
transformacion se declara de especial relevanciartéorial o social, o cuando las cargas
que deba soportar el desarrollo de la actuacion sealesproporcionadamente elevadas
en relacion con el aprovechamiento urbanistico atsuido por el planeamiento y no sea
posible proceder a su equidistribucion con otras acaciones.

Tanto las parcelas como la sustitucibn econémica gureciba la administracion
actuante por este concepto quedaran integradas ehgatrimonio publico de suelo”.

+ Se modifica el articulo 21.2 por el articulo 1 dekcreto-Ley 1/2008.

3. En suelo urbano con urbanizacion consolidadaumiplimiento de los deberes de la
propiedad se sujetard a Programa de Actuacion dasken los supuestos especificos
previstos por la Ley.

4. Excepcionalmente, en suelo urbano con urbadizaminsolidada, la programacion de
Actuaciones Integradas podré acordarse:

a) Mediante Plan de Reforma Interior cuando deckigatilidad de la urbanizacion
existente para los nuevos usos, tipos edificatpapsovechamientos o la remodelacion de la
estructura urbana que imponga el nuevo planeamiento

b) Del mismo modo que el previsto en el apartaderi&m cuando se ponga de manifiesto
la insuficiencia de las previsiones del Plan popaderse realizar la urbanizacion mediante
Actuaciones Aisladas sin detrimento de su calidadrjogeneidad.
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Tanto en el supuesto de este apartado, como eel ejpdrtado a) anterior, cuando la
sujecion del terreno al régimen de Actuacionesghatgas implique modificacion de la
ordenacion estructural, la aprobacion definitivhRlan de Reforma Interior corresponderd a
la administraciéon Autonémica. En todo caso, halerdratarse, cuanto menos, de manzanas
completas o terrenos dotacionales, y nunca delparaisladas.

c) Con motivo de una apertura de calle u otra ghifalica similar impulsada por la
administracion o por los particulares y que vengaoavertir en solares las parcelas
colindantes vacantes o con edificacion ruinosa mifieatamente inadecuada. No seré
requisito para esta modalidad de Actuacion Integtadaprobacion de un Plan de Reforma
Interior ni la delimitacion de una Unidad de Ejedac En este caso se cumpliran por cuenta
de la propiedad del suelo beneficiada por las mupwaibilidades de edificacion, los mismos
deberes urbanisticos que le serian exigibles platoegamiento de la correspondiente
licencia, como la cesion y equidistribucion del lsueiario que proporcionadamente le
corresponda y su parte estrictamente alicuotaaité ¢otal que soporte la administracion al
urbanizarlo, sin que proceda la alteracion del egrivamiento objetivo que corresponda a
cada propietario.

Articulo 22. Derechos de los propietarios de suatbanizable.

1. Los particulares que sean designados como UWdmon del correspondiente
Programa, en seleccidon sujeta a publicidad y ldmrecurrencia, son titulares de la facultad
de promover la transformacion urbanistica del suelmnizable. Dicha facultad se ejerce
mediante la formulacion y ejecucion de Programa&daeacion Integrada.

2. La Ley reconoce la iniciativa particular en négnh de libertad de empresa para
promover dicha transformacion urbanistica. La piéfa de la iniciativa publica y de la
gestion directa de los Programas podra ser acordadatencion a las circunstancias
concretas de la actuacion, mediante decision nadiv@eran nulos los actos o disposiciones
gue excluyan permanentemente o0 sin plazo justificda iniciativa privada en la
programacion del suelo urbanizable.

3. La aprobacién y vigencia de un Programa de Adinalntegrada, asi como la
consiguiente designacion de un Urbanizador quentieeasu gestion en las condiciones y
plazos establecidas por aquél, es condicidn neaqgsara la transformaciéon urbanistica del
suelo urbanizable y para el ejercicio de los derectimanantes de la misma.

4. En tanto no se apruebe y adjudique el correspotedPrograma, los propietarios de
suelo tienen derecho a usar y disfrutar de lores de su propiedad conforme a la
naturaleza rustica de los mismos, con el régimé&blegido en el articulo 16 para el suelo
no urbanizable.

Articulo 23. Deberes de los propietarios de sualbanizable.

La transformacion del suelo clasificado como urbable comportara los deberes de
cesion, de equidistribucion, asi como de costearlanizacion que prescribe la legislacion
estatal, que, con cardcter previo o simultaneo &didicacion, se concretaran en los
siguientes:

a) Ceder gratuitamente vy libres de cargas a larasinmacion los terrenos para dotaciones
publicas, de la Red Primaria y Secundaria, necesgrara el desarrollo de la actuaciéon
integrada y los precisos para compensar su exadergprovechamiento.
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Cuando necesidades objetivas de la urbanizacidjanexiesiones dotacionales que
superen las precisas, para compensar dicho exeedestinteresados tendran derecho a la
reserva de aprovechamiento por la parte consttalal exceso.

“b) Ceder gratuitamente las parcelas edificables aceespondientes al 10% o
porcentaje que legalmente corresponda de aprovechdento tipo libre de cargas de
urbanizacion. Las parcelas que por este conceptoaba la administracion actuante, asi
como los ingresos que reciba por indemnizacion sitstiva en dicha cesion, quedaran
integradas en el patrimonio publico de suelo”.

+ Se modifica el articulo 23.b) por el articulo 2ldeecreto-Ley 1/2008.

c) Costear las cargas de urbanizacion reguladas lRrograma para el cumplimiento de
los objetivos imprescindibles que le son propia$;agar, en su caso y justa proporcion, el
coste de las obras de utilidad comun a diversaseones que excedan a dicho Programa,
con distribucién de los costes, cuando procedajamidcanon de urbanizacion. Las cargas
y costes de urbanizacion se asumiran en propor@bnaprovechamiento que,
correlativamente, beneficie a quien las soportniehdo en cuenta el apartado anterior.

d) Edificar los solares en el plazo que establez€axograma.
Articulo 24. Derechos y deberes de los propietadessuelo no urbanizable.

Los propietarios de suelo no urbanizable tendréamlérechos y deberes que se regulan en
su legislacion especifica, estatal y autonémica.

SECCION 32Afeccion de las fincas al cumplimiento de los debes urbanisticos

Articulo 25. Transmision de fincas y deberes urbstigos.

La transmision de fincas no modificara la situaditeh titular de las mismas respecto de
los deberes urbanisticos de la propiedad. El régimedico de la finca, de sus sucesivos
titulares y de las enajenaciones que sobre la m@&mnproduzcan serd el previsto en la
legislacion vigente.

Articulo 26. Declaracion de obra nueva.

1. Para el otorgamiento de la escritura de dedtarade obra, terminada o en
construccion, asi como para el otorgamiento dedatara de segregacion, y su inscripcion
en el Registro de la Propiedad, los Notarios y ®egylores deberan exigir los requisitos
establecidos en la legislacion vigente. Igualesisi#tgs seran exigidos en las modificaciones
de los referidos actos juridicos.

2. En caso de obtencién de la licencia de obrasspencio administrativo, ésta se
acreditara al Notario autorizante de la escrituegliante la aportacion de la solicitud de la
licencia presentada con la antelacién necesaneects de la fecha de otorgamiento de la
escritura, con la manifestacion expresa del dedlerdajo su responsabilidad, de no haber
obtenido resolucion administrativa expresa dengélgthzo legal.

DOGV, n° 5167, de 31 de diciembre de 2005 Pagina n®19



Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Ley Urbanisticleiziana.

) CAPITULO llI
Areas semiconsolidadas

Articulo 27. Areas semiconsolidadas.

1. Las areas semiconsolidadas entendiendo por kme®cupadas parcialmente por
edificaciones compatibles con la ordenacion propupsdran ser desarrolladas mediante
Actuaciones Integradas o Actuaciones Aisladas, rsegiresponda, conforme a lo previsto
en los articulos 14 y 15.

2. En aquellas en que la ordenacion estructurah Ipagvisto su desarrollo mediante
Actuaciones Integradas, el planeamiento de dekadel Plan General propondré, para las
edificaciones existentes cuya consolidacion segatible con la nueva urbanizacion, bien
el mantenimiento para ellas del régimen de Actussolntegradas, bien su remision al
régimen de las Actuaciones Aisladas.

3. En el caso de existencia de suelos donde senpeesedificaciones cuyo derecho se
encuentre ya incorporado al patrimonio de susatiésl y estén integrados en unidades
geograficas homogéneas que no dispongan de céstcter ni servicios propios del suelo
urbano, todo eso en los términos que reglamentaritense determinen y cuya densidad
residencial bruta no supere las 2 viviendas potaheg, podrén clasificarse o reclasificarse
como suelo no urbanizable y desarrollarse medialate especial de acuerdo con lo que se
establece para esta circunstancia en la legislatg@mte del suelo no urbanizable.

Articulo 28. Tratamiento para las edificaciones cawlidadas en el régimen de Actuaciones
Integradas.

1. Las edificaciones consolidadas pueden ser theduen Actuaciones Integradas. Su
inclusién no limita los deberes urbanisticos déitslar, salvo en el supuesto previsto en el
apartado siguiente.

2. Cuando por las construcciones y usos legalmemteolidados en un inmueble, su
propietario justifique mediante informe técnico gelevalor que éste tenia antes de la
actuacion urbanistica supera el de los derechosequella que correspondan, podra
renunciar a éstos instando la indemnizacion enliceetde su propiedad conforme al articulo
162.3.

3. En las actuaciones urbanizadoras que no sup@rgaera implantacion de servicios
para edificios o instalaciones preexistentes, smera renovacion, ampliacion o
reestructuracion de dichos servicios, no cabrd imapa la propiedad de los referidos
edificios el pago de cuotas por los costes de uzheidn de los mismos, salvo que su
devengo se difiera hasta el momento de su reetddicaguedando la parcela afecta al pago
del canon de urbanizacion, cuyo pago quedara afegistralmente. A tal fin, el programa
contendra una propuesta de ordenanza reguladoritatkd canon de urbanizacion que sera
aprobada junto con el Programa de actuacion irdegrbas edificaciones preexistentes
abonaran, en todo caso, los costes de urbanizaoidaspondientes a los nuevos servicios
implantados.

En las actuaciones urbanizadoras desarrolladasggstion directa sin Programa de
Actuaciéon Integrada, la administracion actuanter@pa@percutir el coste de las obras de
urbanizacion mediante la imposicién de un canoarbanizacion.
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4. No obstante, se exceptia la regla del nUmermt8riar y, en consecuencia, se
impondran los costes de urbanizacion, sin aplazdmie exoneracion, en los siguientes
casos:

a) Cuando el edificio o instalacion preexistent@easipara el desarrollo de actividades
econOmicas que precisen de los servicios de laanuglanizacion para legitimar su
permanencia en normal funcionamiento.

b) Cuando el inmueble se beneficie de un cambiosteo aumento de aprovechamiento
previsto por el nuevo plan.

¢) Cuando el edificio o instalacion haya sido ps@mrnalmente autorizado, o se encuentre
en estado ruinoso, o proceda adoptar respectosare#ididas de restauracion de la legalidad.

d) Cuando la permanencia del edificio o instalaciéa radicalmente incompatible con la
nueva urbanizacion, sin perjuicio de la indemnizaajue corresponda en cada caso por el
derribo o erradicacion del edificio o instalaciéde} derecho del duefio a instar lo dispuesto
en el ndmero 2 anterior.

5. La Administracion podra imponer al Urbanizadmmobligacion de soportar los costes
de urbanizacion que sean objeto de aplazamientmeeacion, seguin lo dispuesto en el
apartado 3. En tal caso, compensara al Urbanizadar la parte del excedente de
aprovechamiento equivalente a dicha obligacion.

Articulo 29. Remision de las edificaciones consaliths al régimen de Actuaciones Aisladas.

1. Cuando en un sector existan edificaciones preande consolidadas que por su tipo,
ubicacién y uso sean compatibles con la ejecuc#®madurbanizacion, los planes que los
desarrollen podran prever, para las parcelas \adasl urbanisticamente a cada una de ellas,
el régimen de actuaciones aisladas y su clasiicacomo suelo urbano. Sera obligatorio
este tratamiento cuando se trate de viviendasnitiéides aisladas en uso o en condiciones
de ser habitadas.

Cuando asi lo hagan deberan identificarse las lparcensolidadas por la edificacion y
delimitar sobre cada una de ellas un area de epaiparcelaria. Se asignaran a la parcela
aprovechamientos objetivo y tipo acordes con eb taificatorio correspondiente a la
edificacion consolidada.

Los indices globales de edificabilidad que esté&viptos en la ordenacion estructural
para el sector se aplicaran al resto de la superfie éste, excluyendo dichas parcelas
consolidadas, las cuales tampoco se computargardbt estandares de cesion exigibles.

2. Se entiende por parcela vinculada urbanisticeenanuna edificacion consolidada
aquella sobre la que se asienta ésta, y cuya tiperd sea superior al resultado de dividir
la superficie construida de la edificacion porralite de edificabilidad neta que el plan le
asigne

Articulo 30. Exceso de aprovechamiento consolidado.

1. Cuando la edificacion consolidada sea supetiap@vechamiento objetivo previsto
por el plan, el exceso que, por ser transitoriameninpatible con sus previsiones, pueda
mantenerse hasta su reedificacion no se computanéd eprovechamiento adjudicado a su
titular al determinar las cesiones o costes denizheién que le correspondan a éste, ni se
tendra en cuenta al calcular los estandares dote® exigibles o la edificabilidad
consumida respecto a la total asignada a la zeseator en que esté situada.
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2. En estas edificaciones se admitiran obras @emefy mejora y cambios objetivos de
actividad siempre que éstas no acentien la inadiécual planeamiento vigente, no
supongan la completa reconstruccion de elemensz®mfiormes con él, ni incrementen el
valor de la edificacion a los efectos indemnizateri

CAPITULO IV
Valoraciones

Articulo 31. Criterio de aplicacion de las reglag daloracion.

Las reglas de valoracion de bienes y derechos aeflestos de su indemnizacion
pecuniaria en los procedimientos de expropiaciéguidistribucion seran las establecidas en
la legislacion estatal vigente.

Articulo 32. Momento al que han de referirse lasl@eciones.

El propietario que no quiera contribuir a las cardal Programa podra renunciar a los
beneficios que se deriven de las condiciones derdls establecidas por el mismo,
exigiendo ser compensado por los derechos quesporidan a su inmueble en el momento
de la iniciacién del correspondiente procedimieeto,los términos previstos en el articulo
162.3 de la presente Ley.

CAPITULOV
Responsabilidad patrimonial de la administracion poel ejercicio de potestades
urbanisticas

Articulo 33. Principio de no indemnizacién por ejegcicio de potestades urbanisticas.

De conformidad con lo establecido en la legisla@sétatal vigente, la ordenacion del uso
de los terrenos y construcciones fijada en el plamento no conferira derecho a los
propietarios a exigir indemnizacion, salvo en lasos expresamente establecidos en las
Leyes.

CAPITULO VI
Conceptos fundamentales para el régimen urbanistiocdel suelo

Articulo 34. Conceptos fundamentales del Régimerblinistico del Suelo.

A los efectos de esta Ley, y de los instrumentopldaeamiento y de ejecucion del
planeamiento desarrollados a su amparo, se apli@&iguientes conceptos:

a) Aprovechamiento objetivo: aprovechamiento obgetio aprovechamiento real, es la
cantidad de metros cuadrados de construccion dinaegrivado cuya materializacion
permite o exige el planeamiento en un terreno dado.

b) Aprovechamiento subjetivo: aprovechamiento guge o aprovechamiento
susceptible de apropiacion, es la cantidad de siewadrados edificables que expresan el
contenido urbanistico lucrativo del derecho de jedagd de un terreno, al que su duefio
tendrd derecho sufragando el coste de las obrasbdmizacion que le correspondan. El
aprovechamiento subjetivo es lo que resulta dardsi aprovechamiento tipo el porcentaje
de aprovechamiento del excedente cuando ésta proced

DOGV, n° 5167, de 31 de diciembre de 2005 Pagina n22



Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Ley Urbanisticleiziana.

¢) Aprovechamiento tipo: aprovechamiento tipo egdé#icabilidad unitaria ponderada
con los correspondientes coeficientes correctoueset) planeamiento establece para todos
los terrenos comprendidos en una misma area deoegalimitada conforme a lo dispuesto
en los articulos 55 y 56, a fin de que a sus ptaps les corresponda, en régimen de
igualdad, un aprovechamiento subjetivo idéntico imilar, con independencia de los
diferentes aprovechamientos objetivos que el péamijta construir en sus fincas.

d) Excedente de aprovechamiento: excedente de egiramiento es la diferencia
positiva que resulta al restar del aprovechamiebjetivo de un terreno el aprovechamiento
subjetivo que corresponde a la propiedad del mismo.

e) Compensacion del excedente de aprovechamiamtgpansacion de un excedente de
aprovechamiento es la operacion juridico-econondeagestion urbanistica, por la que se
compensa onerosamente el derecho a construir eldexte de aprovechamiento que
presenta un terreno. Los excedentes de aproveafanse compensan cediendo terrenos
equivalentes, libres de cargas, a la administraziiilemnizandole por su valor en metélico,
en los términos dispuestos por esta Ley. Los pdaties no pueden construir un excedente
de aprovechamiento sin haberlo compensado previameos ingresos publicos por este
concepto quedaran afectos al patrimonio municipauelo.
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TITULO Il

Actividad administrativa de planeamiento urbanistim

Articulo 35. La actividad urbanistica de planeamten

La actividad urbanistica de planeamiento comprdndas las actuaciones tendentes a
ordenar el destino de los terrenos, su utilizagidas construcciones en ellos previstas, asi
como las acciones publicas o privadas precisassuata@ansformacion o conservacion, y las
condiciones y plazos en que éstas han de cumpéitsadiendo a las necesidades de la
poblacion y del equilibrio territorial.

CAPITULO |
La ordenacién

Articulo 36. Ordenacion estructural.

1. Constituyen la ordenacion estructural del plamieato las determinaciones que sirven
para dar coherencia a la ordenacion urbanisticted@brio en su conjunto, y, en particular,
las siguientes:

a) Directrices definitorias de la estrategia del@sién urbana y ocupacion del territorio.

b) Clasificacion del suelo.

c) Division del territorio en zonas de ordenacidpanistica, determinando para cada una
de ellas sus usos globales y tipos basicos deadifin.

d) Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

e) Red Primaria de reservas de suelo dotaciondicp(p equipamientos de titularidad
privada cuya funcién o relevancia contribuyan arteculacion de la ciudad.

f) Tratamiento de los bienes de dominio publicommicipal.

g) Ordenacion de los centros civicos y de las idetiles susceptibles de generar transito
intenso.

h) Expresion de los objetivos, directrices y ciiterde redaccion de los instrumentos de
desarrollo del Plan General, delimitando los sestatefinitorios de dmbitos minimos de
planeamiento parcial o de reforma interior, lossusdntensidades de cada sector, asi como
su aprovechamiento tipo.

i) Para sectores de suelo urbanizable de uso nesdley, en su caso, urbanos: fijacion
del porcentaje minimo de edificacion con destiviveenda de proteccion publica.

2. Los Planes Generales estableceran la ordenasibactural para todo el territorio
municipal.

3. La competencia para la aprobacion definitivdaderdenacion estructural corresponde
a La Generalitat.
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Articulo 37. Ordenacion pormenorizada.

1. La ordenacion pormenorizada incluye todas lasragnaciones que, de modo preciso
y detallado, completan la ordenacion estructured ghambito territorial al que se refieren,
y, en particular, las siguientes:

a) Delimitacién de las Unidades de Ejecucion, siengque no se modifique el &rea de
reparto ni el aprovechamiento tipo.

b) Establecimiento de la red secundaria de reseeasielo dotacional publico.
¢) Fijacion de alineaciones y rasantes.

d) Parcelacion de terrenos o régimen para pareslar funcion de los tipos edificatorios
previstos.

e) Asignacion de usos y tipos pormenorizados errdd® de las previstas por la
ordenacion estructural.

f) Regulacién de las condiciones de la edificagi@ncada zona de ordenacion, sobre y
bajo rasante, como edificabilidad, altura, nUmez@ldntas, retranqueos, volimenes y otras
analogas.

g) Ordenanzas generales de edificacion.

h) En suelo residencial, identificacion de las p& que han de quedar afectas a la
promocién de viviendas sociales o criterios paraceoetarlas en la reparcelacion, de
conformidad con lo que determine la ordenacioruesiral.

2. Las decisiones sobre la ordenacion pormenorizadegesponden al Municipio. La
competencia para la aprobacion definitiva de las@d que solo se refieran a la ordenacion
pormenorizada corresponde al Ayuntamiento.

CAPITULO Il
Instrumentos de ordenacién urbanistica

Articulo 38. Instrumentos de planeamiento de cargrcespacial.

El territorio de la Comunitat Valenciana se ordémaediante los Instrumentos regulados
en la legislacion autonémica sobre ordenacion efeitdrio y proteccién del paisaje y los
siguientes:

a) Planes Generales, que definen el modelo de @Unlwrbana y su ordenacion
urbanistica estructural, para términos municipalesmpletos y los desarrollan
pormenorizadamente en todo o parte del suelo urbano

b) Planes Parciales, que, siguiendo las directridet Plan General, ordenan
pormenorizadamente sectores concretos de sueloizabke.

c) Planes de Reforma Interior, que, en suelo urbastablecen o completan la
ordenaciéon pormenorizada en operaciones de remwvacibana a fin de moderar
densidades, reequipar barrios enteros, modernizagestino urbanistico o preservar el
patrimonio arquitecténico de interés.
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d) Planes Especiales, que, en desarrollo, compkemenincluso modificacion del
planeamiento general y parcial, cumplen cualquikrdos siguientes cometidos: crear o
ampliar reservas de suelo dotacional; definir yteger las infraestructuras o vias de
comunicacion, el paisaje y el medio rural; adoptadidas para la mejor conservacion de
inmuebles de interés cultural o arquitectdnicojrdeias condiciones de urbanizacién y
edificacion de d&mbitos concretos sujetos a actnasiarbanisticas singulares; concretar el
funcionamiento de las redes de infraestructuragjngular &reas o parcelas, urbanas o
urbanizables, a la construccion o rehabilitacionvigendas sujetas a algin régimen de
proteccion publica.

e) Catélogos de Bienes y Espacios Protegidos,dgueifican y determinan el régimen de
preservacidon o respeto de las construcciones, mogu jardines, y otros bienes del
patrimonio cultural valenciano, cuya alteracionsseneta a requisitos restrictivos, acordes
con la especial valoracion que merezcan los mignuos su legislacion reguladora.

f) Estudios de detalle, que completan o adaptaerrm@iaciones establecidas por los
Planes Generales o Parciales.

Articulo 39. Instrumentos de planeamiento de camctemporal, economico y de gestion.

La ordenacion del proceso de gestion, urbanizagi@dificacion del suelo se regulara
mediante los siguientes Instrumentos de planeamient

a) Programas para el desarrollo de Actuacionegriadas, que regulan el proceso de
ejecucion de éstas, las condiciones y cargas danizdrion, fijjando los plazos,
especificando su alcance y modalidad, designanddriednizador y concretando sus
compromisos y garantias.

b) Programas para el desarrollo de Actuacionesadés, que regulan el proceso de
ejecucion de éstas, en suelos urbanos, sin perjd&io dispuesto en el articulo 29, fijando
los plazos, compromisos, condiciones de urbanima@o edificacion y rehabilitacion,
especificando su alcance y modalidad, y designaudpromotor, con sus compromisos y
garantias.

Articulo 40. Reglamento e instrucciones de planeanto.

1. Por Decreto del Consell de La Generalitat setzgna un Reglamento de Planeamiento
y, en su caso, se determinaran los requisitos rogme calidad, sustanciales y formales, a
satisfacer por los Planes, pudiéndose precisameatar los estandares minimos de suelo
para dotaciones publicas exigidos por esta Ley.

2. El conseller competente en materia de urbanigr®jio dictamen del Consejo del
Territorio y el Paisaje, puede dictar instrucciogae orienten sobre objetivos y prioridades
de los Planes e ilustren los problemas mas comgue®n ellos convenga resolver. Estas
Instrucciones se aprobardn mediante Orden, secptdnti, en extracto y para conocimiento
general, en el «Diari Oficial de La Generalitat &raliana», y seran vinculantes para los
organos urbanisticos dependientes de la admiriatrdetonomica.

Articulo 41. Reglamento de zonas de ordenacion uniséica.

A fin de homogeneizar las normas urbanisticas g@igtintos Planes, mediante Decreto
del Consell de La Generalitat se aprobara un Regitonde Zonas de Ordenacion
Urbanistica. Excepcionalmente, los planes podrarteocer su propia regulacion cuando
razones especificas de caracter local lo acongegshse justifique.
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Articulo 42. Las ordenanzas municipales.

1. Las ordenanzas municipales de policia de laicadibn regulardn los aspectos
morfolégicos y ornamentales de las construcciones yeneral, aguellas condiciones de las
obras de edificacion que no sean definitorias dedificabilidad o el destino del suelo.
También pueden regular, en términos compatibles eloplaneamiento, las actividades
susceptibles de autorizacion en cada inmuebleot@snanzas deberan ser conformes con
las disposiciones estatales o autonémicas relatidasseguridad, salubridad, habitabilidad,
accesibilidad y calidad de las construcciones yniagun caso, menoscabaran las medidas
establecidas para la proteccion del medio ambigrdel paisaje urbano o de los bienes
catalogados de interés cultural o historico.

2. Mediante ordenanza municipal se regularan:
a) Las estrategias de inversion de los fondos pientes de la participacion publica en

las plusvalias generadas por la actuacion urbemisth la mejora de la calidad de los
entornos urbanos.

b) Los criterios y objetivos para el desarrollo Aleciones para la Sostenibilidad y la
Calidad de Vida de los Ciudadanos que puedan fiaes®; en su caso, por el Fondo de
Equidad Territorial.

¢) La imposicién del canon de urbanizacion.

d) Los parametros que deben cumplir las aguas sEraertidas a la red publica de
alcantarillado, estableciendo la obligacion, pdrameisor, de una depuracion previa que
permita alcanzarlos.

e) Las bases Generales Municipales para la adgidicde Programas.

f) Aquellas otras materias establecidas por esta Le

CAPITULO llI
Determinaciones de ordenacién estructural

SECCION 12 Directrices definitorias de la estrategia de evolién urbana y ocupacion
del territorio

Articulo 43. Objeto.

Las directrices definitorias de la estrategia daweion urbana y ocupacion del territorio
del municipio tienen por objeto establecer criteyaestrategias para:

1. Adecuar la ordenacion municipal a la politicaiterial de la Generalitat manifestada
en los principios contenidos en la legislacion eatemia de ordenacion del territorio y
proteccion del paisaje y, en especial, a los instntos que la desarrollen, asi como su
coordinacioén con las distintas politicas sectosiale

2. Identificar los objetivos fundamentales del P@neral en coherencia con la politica
urbanistica y territorial municipal, diferenciand®l de sus previsiones instrumentales
susceptibles de ser modificadas con mejoras atteasajue persigan la misma finalidad.
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Articulo 44. Contenido.

1. El contenido de las Directrices se adecuards adaacteristicas del municipio y, en
todo caso, deberan:

a) Sefialar las oportunidades, diagnosticar loscipates problemas y formular los
objetivos prioritarios de la ordenacion urbanistidarritorial.

b) Determinar la secuencia logica de su desartethitorial mediante el establecimiento
detallado de las condiciones objetivas que han waplirse para que sea posible la
incorporacion de cada tramo de urbanizacién alestmtglobal del territorio, definiendo asi
un orden bésico de prioridades para la ejecuciéfasiactuaciones integradas previstas y
regulando las bases orientativas y criterios derbacién que estas han de cumplir para que
sea posible su programacion y adjudicacion objgéva

c) Establecer los criterios a tener en cuenta [@ai@corporacion de nuevos terrenos al
proceso de urbanizacion. La modificacion sustarciglobal de las directrices definitorias
de la estrategia de evolucion urbana y ocupacidriedgétorio comportara la revision del
plan.

2. Las Directrices son determinaciones esenciales vocacion de permanencia. Las
futuras modificaciones de otras determinacionepla@eamiento deberan justificarse en el
mejor cumplimiento de tales directrices.

3. Las Directrices se formularan de forma conckefarecisa, y sus criterios tendran
caracter vinculante.

Articulo 45. Directrices relativas a la sosteniloifid.

Las directrices definitorias de la estrategia d&eion urbana y ocupacion del territorio
fijaran criterios y objetivos que tengan por fidalil la consecucion de la sostenibilidad del
municipio y, en concreto y como minimo, respecto de

1. La utilizacién racional del suelo:

a) Fijaran el criterio intensivo o extensivo de pacion del suelo que se propone para el
desarrollo urbanistico respecto a cada parte delrté municipal, justificando expresamente
la asignacién de intensidades de edificacion cstgmtificatorios que conlleven alta densidad
urbana o modelos de ocupacion dispersa del teoritor

b) Indicaran de forma expresa el indice maximo depacion de suelo a los efectos
previstos en la legislacion de ordenacion deltteio y proteccion del paisaje.

c) Estableceran los criterios para dirimir la ptesibpcorporaciéon de nuevos terrenos al
proceso de urbanizacion y las necesidades de amplige la red primaria que eso exija
cuando se trate de aumentar la superficie de sublanizable en principio prevista por el
plan.

d) Determinaran la secuencia légica del desarrglitas condiciones objetivas que
regulen la incorporacion al proceso urbanizador late previsiones ya fijadas en el
planeamiento en los términos sefialados en el pyrapartado b) del articulo anterior, asi
como también estableceran los criterios para dirimiposible incorporacion de nuevos
terrenos al proceso de urbanizacion y las necessddd ampliacion de la Red Primaria que
ello exija cuando se trate de aumentar la superdieisuelo urbanizable en principio prevista
por el Plan.
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e) Determinaran los criterios para preservar tesetel proceso urbanizador aun cuando
éstos no presenten valores ni riesgos naturaldasatos, tales como evitar conurbaciones
no deseables, limitar expansiones hipertrofiadhsliesarrollo urbano, asegurar corredores
de reciproca comunicacién entre espacios rurategigarar entornos paisajisticos abiertos
para dotar de calidad de vida a los nlcleos urhaepsrar usos incompatibles, preservar el
cardcter intermunicipal del viario, evitar tantoefecesiva dispersion como la concentracion
de asentamientos u otros fines analogos tendentesrtebrar el desarrollo urbano y
territorial. Justificadamente las Directrices puegeohibir las reclasificaciones en todo el
término municipal.

2. El uso eficiente de los recursos hidricos yréaqecion de su calidad:

a) Estableceran el limite potencial de suminisaadua en el municipio, en funcién de
los estudios especificos de capacidad de la masmuke de la que se suministre, de su
posible incremento mediante desalacion y de lasmimés del organismo responsable de la
cuenca hidrogréfica. Asimismo fijaran los caudalsimados para cada uso con los que debe
ser calculada la demanda en las actuaciones utibasigue se acometan en desarrollo del
plan.

b) Fijaran los criterios exigibles a las actuac®mebanisticas en aras a conseguir la
méaxima reutilizacion de las aguas residuales.

c) Determinaran el régimen de compatibilidad desuswo las zonas de proteccion de las
masas de agua y de las captaciones que el pr@ualplimite, conforme a lo establecido en
la legislacion de ordenacion del territorio y poaién del paisaje, o que vengan establecidas
como consecuencia de la legislacion en materiggdasa

3. La proteccion del medio natural:

a) Estableceran estrategias y objetivos para leeqron de los espacios a los que se
refiere la legislacién sobre ordenacion del teridtoy proteccion del paisaje, que deba
incorporar por hallarse en el &mbito del plan.

b) Estableceran los criterios de proteccion quedemido de base para la clasificacion
del suelo no urbanizable, tanto comdn como protegal los que deberéan ajustarse sus
modificaciones. De igual modo, los criterios cuiatitros y cualitativos para perfeccionar su
delimitacion y limitar la clasificacion de suelo®anizables a los lugares adecuados.

4. La conservacion y puesta en valor del PatrimQuitbural:

a) Estableceran los criterios para la elaboracEéinGatalogo y para la declaracion de
Bienes de Relevancia Local, de acuerdo con laldaiis en materia de patrimonio cultural,
asi como los de intervencion sobre el mismo y slasratcleos histéricos que se delimiten.

b) Fijaran los objetivos y estrategias para la pecacion de los edificios catalogados y
de los nucleos histoéricos.

5. La revitalizacion del Patrimonio Rural:

a) Estableceran los criterios morfologicos pardivésion de fincas en medio rural y los
de asentamiento de edificaciones aisladas solsteekel no urbanizable.

b) Fijaran los objetivos y estrategias para lataéizacion del patrimonio rural.
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6. La prevencién de riesgos naturales o inducidos:

Estableceran criterios de compatibilidad del teriot para el desarrollo urbano con los
riesgos naturales o inducidos constatables emreirté municipal.

7. La ordenacion del Litoral:

a) En los municipios costeros, las directriceshdst@ran criterios rigurosos y concretos
para la racional utilizacion del litoral, acordesmdos establecidos tanto en la legislacion
estatal vigente en la materia como en la legistaaiftondémica de ordenacion del territorio y
proteccion del paisaje, y, en todo caso, de acuemddo que establezca el Plan de Accién
Territorial que lo ordene.

b) Para aquellas areas que el Plan clasifique corbanizables, establecera criterios
concretos respecto de los tipos edificatorios, slumaen, altura y las condiciones de
accesibilidad a la costa y de integracion paigegist

¢) En las que clasifigue como no urbanizablest&ijas objetivos y estrategias para su
proteccion o recuperacion natural y paisajisticday condiciones para su utilizacion
sostenible, sea publica o privada.

Articulo 46. Directrices relativas a la calidad deda de los ciudadanos.

Las directrices definitorias de la estrategia daeion urbana y ocupacion del territorio
fijaran criterios y objetivos que tengan por fidalil la mejora de la calidad de vida de los
ciudadanos y, en concreto y como minimo, respexto d

1. La mejora de los entornos urbanos

a) Criterios, estrategias y objetivos de las irgapiones en nucleos historicos y areas
degradadas que el plan delimite, con los finedbkstalos en el articulo 5.1.a) de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisgjeriterios para la posterior delimitacion
de otras.

b) Criterios, estrategias y objetivos de los Estadle Paisaje, que el plan determine y
criterios para la posterior delimitacion de otros.

c) Estrategias y objetivos para la mejora del ndmercalidad de las dotaciones, en
desarrollo del plan, de las &reas infradotadasgueentifiquen.

d) Criterios urbanisticos para los planes parciglde reforma interior que favorezcan la
mejora de la calidad del ambiente urbano, la adicumplantacion de las distintas
actividades, fomentando su integracion, y la cdlida la ordenacion urbanistica y de la
arquitectura o jardineria que la materialice.

2. Transporte publico
Objetivos para la implantacion de transporte pobklc criterios para los planes de
desarrollo que permitan la mas adecuada y efitdagriacion de aquél en las ordenaciones

que propongan.

3. Equipamientos y dotaciones publicas
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a) Objetivos de equipamiento y dotaciones publiasdo los indices a alcanzar para el
conjunto de la poblacion, bajo los principios dexim@& nivel de servicio y mayor eficacia
del gasto publico para alcanzarlo.

b) Estrategias de integracion con otros municipiag la prestacibon mancomunada de
aquellos servicios que asi lo requieran.

c) Criterios concretos de ordenacion que permaamayor utilizacion y mejor disfrute
por parte de los ciudadanos.

4. Acceso a la vivienda

Objetivos de politica de vivienda y, en especialatencion a la demanda de la sometida
a proteccion publica, que materialicen cuantitagitemporalmente, de forma vinculante, las
conclusiones derivadas del estudio de demanda sejuefiere el articulo 9 de la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del PaisBijgndo el porcentaje de suelo destinado a
tal fin que debe reservarse en los planes pargfatés reforma interior que desarrollen el
plan.

Articulo 47. Directrices relativas a la ordenacion.

Las directrices definitorias de la estrategia daweion urbana y ocupacion del territorio
establecerén los criterios y fines perseguidosat@stablecimiento de las determinaciones
sustantivas de la ordenacion del plan.

1. En particular, estableceran los criterios y dimgerseguidos en la clasificacion y
calificacion del suelo.

2. Fijaran, especialmente, las condiciones objetaraque sea posible la clasificacién de
nuevos suelos urbanizables, pudiendo excluir tadibfiad de forma genérica o en
determinadas areas del municipio, por ser convemiah modelo territorial adoptado y
debiendo excluirlas siempre respecto al suelo hanirzable sujeto a especial proteccion.

3. En los municipios que, con caracter excepcigrag forma justificada, no sea posible
hacer efectivas las cesiones a las que se refiaréicilo 13.6 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccién del Paisaje por no exigirelo no urbanizable sujeto a especial
proteccion, o ser insuficiente el que exista, yadshbstituirse la cesion por aportacion
monetaria del valor equivalente, los Planes Geesifgaran los Programas y Proyectos para
la Sostenibilidad y la Calidad de Vida a los quleatedestinarse.

SECCION 22 Determinaciones sustantivas de la ordenacion estrugal

Articulo 48. Clasificacion del suelo.

Los Planes Generales, y cualesquiera otros concidagapara ello, clasificaran el
territorio de su término municipal conforme a ltabtecido en el Titulo I.

Articulo 49. Zonificacién y usos globales.

1. Los Planes Generales dividiran el territoriczenas diferenciadas por su uso global o
dominante, entendiendo por tal, el mayoritario que defina su funcién urbana en relacion
con el conjunto del territorio. Para cada una s ede estableceran las zonas de ordenacion
compatibles.
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2. Todo Plan General debe delimitar, como zonarefifgiada, uno o varios nucleos
historicos tradicionales, en aquellos municipios qare existan, donde la ordenacion
urbanistica no permita la sustitucion indiscrimiaa® edificios y exija que su conservacion,
implantacion, reforma o renovacion armonicen cortigalogia historica. Asimismo, en
consonancia con las politicas de conservacion delnpnio histérico, arquitectdnico y
cultural, definidas por los érganos competentetslagara los bienes inmuebles y adoptara
las medidas protectoras que, conforme a aquédias|ten de interés.

3. Los usos asignados se corresponderan con &ddexstlos en el Reglamento de Zonas
de Ordenacion Urbanistica y en la Ley del SueldJNmanizable.

Articulo 50. Ordenacion del Suelo No Urbanizable.

Los Planes Generales ordenaran todo el suelo ramiadble y delimitaran el que deba
ser objeto de proteccion, de acuerdo con su legsl@specifica.

Articulo 51. Tratamiento de los bienes de dominidlgtico no municipal.

1. El planeamiento, en todas las clases de swgdlejara la existencia o las previsiones
de bienes y obras de dominio publico no municipal, como las areas de proteccion y
servidumbre que les sean propias conforme a saldefin reguladora. En ningun caso,
podré establecer disposiciones contradictoriagdadra legislacion.

2. El planeamiento reflejard las previsiones de stoocion de dotaciones e
infraestructuras que estén en fase de ejecuci@poayecto.

3. A tal efecto, el promotor del planeamiento recakinformacion de los 6rganos de la
administracion y de aquellas personas, fisicasrmigas, privadas que sean titulares o
puedan promover tales proyectos, debiendo éstds @morme en un plazo no superior a
dos meses. El Plan incorporaré la informacion gueossigne en el informe y, si éste no se
emitiese en plazo, la que conste en los planesrsdes, deslindes aprobados o registros
publicos, o se derive de la realidad topografica.

4. Los planes reflejaran, asimismo, las zonas deirdo publico y afeccion de los bienes
naturales conforme a la legislacién sectorial quserégule, y en particular las de proteccion
de las captaciones de agua a las que se refiemti@llo 18 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje.

Articulo 52. Red Primaria de reservas de suelo ditaal publico.

1. Los Planes Generales delimitardn una red estalatompuesta por la red primaria de
reserva de suelo dotacional de titularidad y usoblipe y por la de aquellos otros
equipamientos de titularidad privada cuya funciarlevancia contribuyan a la articulacion
de la ciudad.

Los elementos de la red primaria deberdn cumplin &@s requisitos de calidad,
funcionalidad, capacidad y coherencia con el modef@nistico. A tal efecto, cualquier
alteracion del planeamiento debera justificar geiengintienen dichas condiciones y, en su
caso, completar los elementos de la red primarialaermedida que garanticen el
cumplimiento de los requisitos anteriores.

2. Necesariamente el Plan General deberd prevesidnsentes elementos de la red
primaria:
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a) Parque Publico, en proporcién no inferior a frosecuadrados por habitante.

b) Areas destinadas a parques publicos naturalésseue deba materializarse la cesion
gratuita a la administracion de una superficie eajante de suelo no urbanizable protegido,
a las que se refiere el articulo 13.6 de la LeyY)@42 de 30 de junio, de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje, salvo quedasctrices definitorias de la estrategia de
evolucion urbana y de ocupacion del territorio eyah nuevas clasificaciones de suelo
urbanizable. Estos parques publicos naturales debestar clasificados como suelo no
urbanizable.

c) Terrenos dotacionales cuya reserva convengapraf con prevalencia o antelacion
respecto a la forma de los edificios y parcelasrsalidar en su entorno.

d) Suelo destinado a viviendas dedicadas a resalpecmanente en régimen de alquiler
para personas mayores, discapacitadas o menore&5 @#ios. Reglamentariamente se
establecerd el régimen de titularidad del suele adconstruccion, asi como las condiciones
de acceso a estas viviendas.

e) Equipamientos y redes de transporte, infradsitas comunicaciones y servicios de
titularidad o de caracter supramunicipal. Se jigstif la suficiencia y calidad de los mismos
para abastecer al crecimiento poblacional correfipote al suelo urbano y urbanizable
previsto.

f) Infraestructuras, espacios libres, jardines naotdotaciones de cualquier indole que,
por su cometido especifico, sus dimensiones o sicipn estratégica, integren o hayan de
integrar la estructura del desarrollo urbanistieatato el territorio ordenado, asi como las
que cumplan analoga funcion estructurante respeeatada sector, sefialando, incluso, las
principales avenidas, plazas o escenarios urbangsogecto que sirvan de pauta o hito de
referencia para el desarrollo coherente del plaredmparcial.

g) Vias publicas e infraestructuras que prestewicggry comunicacion reciproca a las
dotaciones expresadas en los apartados anterdegsando una red unitaria.

Articulo 53. Objetivos de los instrumentos de des#o del Plan General.

Los Planes Generales, para cada Sector que delwdbjséy de un Plan de desarrollo,
fijaran, al menos:

a) La funcion territorial que ha de cumplir su deslip respecto al conjunto de la ciudad
0 sus nucleos urbanos.

b) Los usos globales y los incompatibles con lauesira general de la ordenacion
territorial y urbanistica, expresando las razoreedicha incompatibilidad.

c) Los distintos tipos edificatorios, indicando adrécter excluyente y, en su caso,
alternativo o compatible de entre los mismos.

d) Normas orientativas sobre la necesidad de ingrlamna determinada dotacion o
equipamiento, dejando constancia de las circunistaqae asi lo aconsejan.

e) Aprovechamiento tipo y aprovechamiento objetivo.
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Articulo 54. Criterios de delimitacion de sectongsle su desarrollo secuencial.

1. La ordenacién estructural delimitara los sestarédmbitos de ordenacion urbanistica
de los planes que la desarrollen en cualquier digssuelo, atendiendo a tal fin a las
directrices relativas a la ordenacion a que sereel articulo 47.

2. La sectorizacion sirve para delimitar &mbitogimos y racionales de planeamiento,
con la finalidad de evitar la redaccion de plangs, gpor su vision fragmentaria del territorio
0 por oportunismo en su delimitacién, generen disfines en el desarrollo urbano.

3. En cualquier caso, la sectorizacion atenderd@do mas idoneo de estructurar la
utilizacion urbanistica del territorio. El perineetrde los sectores se ajustara a las
alineaciones propias de la red primaria o estrattie dotaciones o, excepcionalmente, con
los limites de clasificacion de suelo. A su veziratado de dichas alineaciones y limites
respetard las siguientes reglas:

a) Los caminos rusticos, las acequias, las cureasivkl topogréficas, los yacimientos
minerales a cielo abierto en desuso y los perimed® proteccion del dominio publico
natural o de otros elementos naturales, asi cormgogwecciones virtuales, s6lo podran
configurar ese trazado cuando en ellos concurecégas cualidades que hagan idénea su
eleccion como frontera de un desarrollo urbanistiesi se justifique.

b) Dicho trazado nunca se determinard con el exdysopdsito de ajustarlo a limites de
término municipal o a lindes de propiedad. Cuarglonés idénea conformacion de la
ordenacion urbanistica aconseje un trazado coint@deon esos limites, el Plan debera
acreditar que esa coincidencia obedece a finesetoiscy acordes con la potestad publica de
planeamiento, no a la mera conveniencia de ajisstardeterminaciones a condiciones
prediales o administrativas preexistentes y ajahbgnestar futuro de la poblacion.

4. Los Planes Generales determinaran la secuebgieal de su desarrollo territorial
mediante el establecimiento justificado de las aodes objetivas que han de cumplirse
para que sea posible la delimitacion de nuevo®mEl la incorporacion de cada sector,
unidad o tramo de urbanizacién al contexto glokedltdrritorio, definiendo asi un orden
basico de prioridades para la ejecucion de las akaines Integradas y regulando las
condiciones que éstas han de satisfacer para gu®sible su programacion.

Articulo 55. Criterios para la delimitacién de la&reas de Reparto.

1. El area de reparto es el conjunto de terrensgemto de los que el Plan General
determina un mismo aprovechamiento tipo. Mediartérea de reparto se objetiva el
principio de justa distribucion de beneficios ygzes.

2. La ordenacion estructural establecera la deloidih de las areas de reparto a que
deberédn ajustarse los planes que la desarrollerdelimitacion de las areas de reparto
establecida por la ordenacién estructural debesgetar los criterios siguientes:

a) Las areas de reparto en suelo urbanizable deimeprender:

-Uno o varios sectores completos.

-Los suelos dotacionales de destino publico, dedgprimaria o estructural, clasificados

como suelo urbanizable, no incluidos en ningunosedta superficie de estos suelos se
adscribira a las distintas areas de reparto erof@opcion adecuada.
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b) Las &reas de reparto en suelo urbano no coadolide delimitardn de manera anéloga
a las correspondientes al suelo urbanizable, sinequeste caso sea obligada la adscripcion
de suelos dotacionales publicos de la Red Prinodgstructural a aquéllas.

¢) En suelo urbano consolidado, en defecto de giGeviexpresa del Plan, integrard el
area de reparto cada solar, o en su caso, cadelgpdecdestino privado, junto con el suelo
dotacional colindante que le confiere la condid@nsolar o que sea preciso para dotarle de
ella mediante su urbanizacion. Cuando la citadaniracion fuera coman a varios solares o
parcelas, la superficie de suelo dotacional cofitelaequerida para entender delimitada el
area de reparto sera la que, siendo més proxinwhasdsolares o parcelas, les corresponda a
cada unos de ellos, en proporcion a su respegtinayechamiento objetivo.

d) Los suelos urbanos con destino dotacional paiblim incluidos en unidades de
ejecucion y para los cuales el planeamiento no lwybuido aprovechamiento objetivo,
tendran el resultante de la media ponderada deaposvechamientos referidos al uso
predominante del poligono fiscal en el que resutteluidos.

e) En la delimitacion de areas de reparto para tAsidonde existan edificaciones
consolidadas se estara a lo previsto en el Capltuldel Titulo | de esta Ley. La
delimitacion de &reas de reparto uniparcelariagsaqluie se refiere el parrafo segundo del
apartado 1 del articulo 29 constituye ordenacidmpeaorizada que desarrolla la estructural,
sin que se considere modificacion de ésta cuandausten a lo determinado en dicho
articulo.

Articulo 56. Criterios para la determinacion y calto del aprovechamiento tipo.

1. El planeamiento fijara los diversos aprovechatogtipo segun criterios objetivos.

2. A los efectos del célculo del aprovechamienpo tho seran tenidos en cuenta los
suelos dotacionales ya existentes y afectos agtindeentendiéndose por tales aquéllos que
ya cumplen con la finalidad prevista por el Plamgluso cuando, por modificarse la
ordenacion preexistente, parte de su superficiafdestinada a usos lucrativos, siempre que
la superficie destinada a usos dotacionales eneslmPlan fuera superior a la anteriormente
existente.

3. En suelo urbanizable, el plan general puede fifa Gnico aprovechamiento tipo o
diferenciarlo para cada sector o conjunto de sestoompletos. Para los terrenos de la red
primaria se fijara el mismo aprovechamiento tipo lde sectores mas proximos o
funcionalmente vinculados. El aprovechamiento tipguede superar la edificabilidad bruta
del sector y la diferencia entre ambos coeficiehtede permitir la equidistribucion y cesion
gratuita de los terrenos de la red primaria comaa la urbanizacion. La atribucion de
aprovechamientos tipo ha de observar proporcicaclabn la edificabilidad prevista en cada
sector, si bien podré igualarse a la baja entraliesrsos sectores con el fin de imputar
mayores cesiones a los de mayor edificabilidachdineiento urbanistico.

4. En suelo urbano con urbanizacion consolidadgevechamiento tipo podra fijarse
refiriéndolo a parcelas netas segun su zonificacexpresando la edificabilidad minima
autorizada en ellas, susceptible de aumentarseanteditransferencias voluntarias de
aprovechamiento hasta la altura y ocupacion maxjmeasitidas. Cuando el Plan General
utilice esta técnica, tanto la edificabilidad miaimomo la méxima habran de ser viables y
adecuadas a la morfologia del entorno urbano y ajuddbidamente reguladas en sus
condiciones volumétricas y de uso.

5. En suelo urbano incluido en unidad de ejecusidnaprovechamiento tipo sera la
edificabilidad bruta media de dicha unidad, caldalaonforme al apartado 2 anterior.
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6. En todo caso, y aun cuando el Plan no lo expedssprovechamiento tipo comporta
para toda parcela urbana un excedente respectapatechamiento objetivo que permita la
cesion gratuita de suelo dotacional colindante seg@epara dotarla de la condicion de solar,
con el que formard érea de reparto.

7. A los efectos del calculo del aprovechamienpo,tise considerara como suelo
dotacional ya existente y afecto su destino, elidionpublico proveniente de caminos y vias
pecuarias de uso publico histérico y tradicionattfdo por la actuacion.

CAPITULO IV
Determinaciones de ordenacién pormenorizada

Articulo 57. Principio general.

La ordenacion pormenorizada comprende las detecmimes enunciadas en el articulo
37. Puede ser establecida, en suelo urbano, pBtdass Generales o por Planes de Reforma
Interior o estudios de detalle y, en urbanizablediante Plan Parcial. Las decisiones sobre
la ordenacién pormenorizada son competencia mwhj@pbien han de ser coherentes con
la ordenacioén estructural, cuya modificacion desseseempre aprobada por La Generalitat.

Articulo 58. Delimitacion de las unidades de ejegut

1. Las unidades de ejecucion son superficies aastdd terrenos que delimitan el &mbito
completo de una actuacion integrada o de una ddases. Se incluiran en la unidad de
ejecucion todas las superficies de destino dotati@dblico precisas para ejecutar la
actuacion y, necesariamente, las parcelas ediéisatple, como consecuencia de ella se
transformen en solares.

2. La delimitacion de unidades se contendra erPlases y Programas. Los Programas
podran redelimitar el ambito de las unidades deuején previstas en los restantes Planes
adecuéndolo a condiciones més idoneas para elroésate la correspondiente actuacion
integrada. A tal fin, podran extender el ambitouartos terrenos sean necesarios para
conectarla a las redes de servicios existentesranmento de programar la actuacion y a las
correlativas parcelas que proceda también abaacarqumplir lo dispuesto en el numero 1,
pudiendo incluir suelo urbano cuando sea precisoni@mo podré acordarse la division y la
redelimitacion de unidades de ejecucion previstas fs Planes al aprobar el
correspondiente Programa. Las nuevas unidades &felsar susceptibles de actuacion
integrada técnicamente auténoma. Las unidades eiopn podran abarcar terrenos
incluidos en distintas areas de reparto conservig@rrenos incorporados a una unidad de
ejecucién los aprovechamientos tipo definidos griael general.

3. Los Planes podran delimitar unidades de ejenudi§continuas, excepto en suelo
urbano, para la aplicacion de las transferenciagpdavechamiento urbanistico. La inclusion
de suelos en la unidad de ejecucion asi delimitadauede responder a criterios meramente
equidistributivos, sino sblo a criterios objetivoe unidad funcional de la obra de
urbanizacion a ejecutar. La anterior restriccionseca aplicable en el supuesto de que la
propuesta de delimitacién esté suscrita por prapiet que representen la totalidad de los
terrenos incluidos. Los suelos de los diversos tshdiscontinuos seran aportados a la
reparcelacion con arreglo al aprovechamiento qiesl les haya atribuido.

4. Al configurar las unidades de ejecucion se praéuuna prudente diversificacion de
las responsabilidades urbanizadoras y se fomen#hradesarrollo por iniciativas
urbanizadoras de diferentes dimensiones.
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5. Podran también delimitarse unidades de ejecutigcontinuas para la obtenciéon de
suelos con destino a pargues publicos naturales comsecuencia de una reclasificacion de
suelo, cuando asi proceda en aplicacion de la 2804, de 30 de junio, de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje. Estos suelasapparques publicos naturales seran
clasificados como suelo no urbanizable, integraadasmo tales en el area de reparto
resultante con los correspondientes coeficientggdderacion de valor.

6. Se pueden incluir en actuaciones integradasniesr consolidados por la edificacion
cuando carezcan de la urbanizacidbn necesaria, aijigio de las especialidades que
procedan en la reparcelacion. Las parcelas aisladase incluirdn en actuacion integrada
con fines meramente equidistributivos, salvo queém parte de operaciones integradas de
rehabilitacién, renovacion urbana, o cambio de uso.

7. La delimitacion exacta de unidades de ejecu@éndeterminacion propia de la
ordenacion pormenorizada.

Articulo 59. Establecimiento de la red secundaria teservas de suelo dotacional publico.

1. La red secundaria es una determinacion de lenadibn pormenorizada, constituida
por la totalidad de las reservas de suelo dotakcmidico no incluidas en la red primaria.

2. Los Planes Parciales y, en su caso, los Plamd®etbrma Interior, definirdn la red
secundaria de dotaciones publicas de su secttingliggndolas de las de la red primaria,
ajustdndose como minimo a los estandares reglan@némte exigidos y cumpliendo con
los requisitos de calidad, funcionalidad y capatipara la ordenacién prevista en el ambito.

3. Los Planes deberéan especificar el uso previata pada reserva de uso dotacional
publico distinguiendo entre zona verde, deportecreativo, educativo cultural, asistencial,
servicio administrativo, servicio urbano-infraestwras, red viaria, aparcamiento y areas
peatonales. No obstante, la administracion podtableser en aquéllas cualquier uso
dotacional publico ajustandose a las siguientdaseg

a) Mientras el Plan no se modifique, deberan deskcal uso o usos concretos previstos
en él las reservas dotacionales para zonas veedpscios libres de edificacion sobre
rasante, red viaria e infraestructuras aptas phteamsito, el paseo, la circulacion o el
transportes de personas, vehiculos, fluidos o egfial

b) En los demas casos, sera posible la sustitwednso dotacional previsto en el Plan
por otro igualmente dotacional publico, destinadéa anisma o distinta Administracion
publica, siempre que, previo informe favorable roipal, en el primer caso, se adopte
acuerdo expreso y motivado por el érgano competeelteente titular o destinatario del
terreno, y en el segundo, medie acuerdo entredasiristraciones interesadas.

Articulo 60. Otras determinaciones de ordenaciémpenorizada.

1. Constituye determinacion de la ordenacion poorizeda la asignacion de usos y
tipos edificatorios en forma detallada, en deskrrde los previstos por la ordenacion
estructural. Se efectuara por remision al Reglamel® Zonas, desarrollando los usos
prohibidos, alternativos y compatibles para cadagda y las condiciones limitativas de su
méxima y minima edificabilidad, volumen o alturagupacion, sobre y bajo rasante, asi
como su dotacidn de aparcamiento.
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2. La ordenacion determinard las alineaciones celenmitan el espacio publico del
privado y la parcelacion de éste o las condiciqees efectuarla. La parcelacion se fijara
atendiendo al tipo de edificacion previsto y, sgu@da dibujada en el Plan, éste determinara
la superficie minima y, en su caso, maxima, dpéaselas o las dimensiones exigibles en su
frente o linderos. La determinacion de parcelasn@da o maximas no puede diferirse a la
reparcelacion, ni condicionarse por criterios detiga urbanistica ajenos al resultado
tipolégico y objetivo de la ordenacion.

3. La calificacién de un terreno como suelo dotaa@iopublico requiere que el Plan
especifique, en su ordenacion pormenorizada, $iadafeccion atafie a la totalidad del
inmueble, o si la afeccion demanial se limita @&lgy vuelo con exclusion total o parcial del
subsuelo que, en tal caso, tendra la considerat&@mien patrimonial, que podra ser
enajenado por la administracion titular para el ysalestino que el planeamiento
expresamente regule. En todo caso, la calificadénun terreno como suelo dotacional
publico exige la cesion obligatoria y gratuita deinueble en su conjunto, o bien su
expropiacion conforme a la legislacién aplicable.

CAPITULO V
Planes urbanisticos

SECCION 12 Planes Generales

Articulo 61. Funcién, ambito y alcance del Plan Genml.

1. Los Planes Generales son instrumentos queldijastrategia de evolucion urbanistica
del municipio y los procesos de ocupacién del suatorelacion con el consumo de otros
recursos y emision de contaminantes.

2. El Plan General debe justificar su adecuaciémplaheamiento de los municipios
colindantes, a cuyo efecto deberd reflejar en swmentacion el de las zonas limitrofes.
Cuando el modelo de desarrollo urbanistico de unicipio haga necesaria su ordenacion
conjunta con terrenos incluidos dentro del térrmmanicipal colindante, el Plan General
podré ordenar dicho &mbito, previo acuerdo plendeicAyuntamiento colindante afectado,
0 en su caso, mediante la firma del oportuno convéfn caso de discrepancia entre los
Municipios afectados, la conselleria competenteigranismo resolvera lo que resulte mas
adecuado para la mejor ordenacion de la zona.

3. El Plan General tiene vigencia indefinida, nstabte debera prever la expansion
urbana del municipio para un minimo de 10 afiospamadamente, abarcando la reserva de
suelo y dotaciones para la implantacion de infraegiras previsibles a mas largo plazo.

Articulo 62. Determinaciones del Plan General.

1. Los planes generales estableceran para toderrébio municipal su ordenacion
urbanistica estructural en los términos establacigio el capitulo Il del presente titulo.
Potestativamente, también podran ordenar de folmnaenorizada todo o parte del suelo
urbano, o asumir, total o parcialmente, la ordéradel suelo urbano del plan general
anterior.

2. Cuanto mayor sea el crecimiento urbanistico ipi@vpara el Municipio, 0 mas
ambicioso resulte el mismo respecto a la capadigagestion actual de éste, mayor sera el
grado de concrecion exigible en sus determinaciones

3. El Catalogo de proteccion y la ordenacion delesmo urbanizable con expresion de
las &reas que han de preservarse del proceso zatbanison determinaciones inexcusables
del Plan General.

DOGV, n° 5167, de 31 de diciembre de 2005 Pagina n°38



Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Ley Urbanisticleiziana.

Articulo 63. Limites a la potestad de planeamiento.

1. La ocupacion de suelo prevista por los Planesfades, el consumo de otros recursos,
especialmente agua, y la emision de contaminantessgan previsibles en funcion de la
ordenacién propuesta, observardn los umbralestorgaites y ambientales fijados por
Decreto del Consell de La Generalitat o por los&lade Accidn Territorial, en los términos
previstos en el articulo 81 y siguientes de la deyOrdenacion del Territorio y Proteccion
del Paisaje.

2. La potestad del planeamiento estara sujetastd e limitaciones establecidas en la
Ley de Ordenacion del Territorio y de Protecciorl Baisaje, y las derivadas de las
legislaciones sectoriales aplicables. Cuando ordeheuelo urbano deberan observar las
siguientes reglas:

a) En zonas consolidadas, el volumen atribuidosaplarcelas sélo podrd superar el
caracteristico de la edificaciéon que, dentro desmadion, exista en su entorno, cuando ello
no redunde en detrimento del mejor cumplimientdadeestdndares legales de dotaciones
publicas.

b) Cuando en un barrio o nacleo de poblacion Ifcadbilidad bruta ya sea superior a un
metro cuadrado de techo por metro cuadrado de,so@hca la aumentard respecto a las
previsiones del planeamiento anterior, y procugar@ disminuya o, a lo sumo, se mantenga,
en su intensidad.

c) En las zonas de nueva urbanizacion o remodelagidbal por reforma interior,
observard los estandares exigibles para los plaesales conforme al articulo 67 de la
presente Ley, pero podra eximirse, parcial y jicstifamente, del cumplimiento de aquéllas
exigencias que, por incompatibles con la consalisacresulten impracticables. Esta
exencion se acordara solo en lo estrictamente qorggara ultimar la trama urbana en
coherencia formal y funcional con sus condicioris®hcas.

3. Las anteriores exigencias podran ser objetoedartbllo reglamentario para las zonas
consolidadas por la edificacion siempre que sdiuse que no se incrementan la densidad,
la edificabilidad y el volumen con respecto a ldesracion existente.

4. La ordenacion pormenorizada del suelo urbandcsesolidado por la edificacion se
ajustara a lo determinado en el articulo 67.3 thelesy para los planes parciales.

Articulo 64. Documentacion del Plan General.

El Plan General est4 formado por los siguientesmeatos:

a) Documentos sin eficacia normativa:
-Memoria informativa.
-Planos de informacion.
-Memoria justificativa.

b) Documentos con eficacia normativa:
-Directrices estratégicas de evolucion urbana yacidon del territorio.
-Normas Urbanisticas, que incluiran fichas de mamento y gestion de cada Sector,
Unidad de Ejecucion o Area de Reparto.
-Planos de ordenacion.
-Catélogo de bienes y espacios protegidos.
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SECCION 22 Planes parciales

Articulo 65. Funciones del plan parcial.

1. Los Planes Parciales son los instrumentos denagidn que definen la ordenacion
pormenorizada del suelo urbanizable, siguiend@iibsrios y directrices que al efecto haya
establecido el Plan General.

2. También pueden formularse Planes Parciales mfueduzcan modificaciones en la
ordenacion estructural establecida en los Planegr@kes. La ordenacion propuesta buscara
las soluciones que mejoren la calidad ambientalodefuturos espacios urbanos de uso
colectivo, la capacidad de servicio de dotaciondsigas o un menor impacto territorial. En
este caso, los Planes Parciales deberan fundadefesminaciones en las directrices
estratégicas de evolucion urbana y ocupacion diébigo.

Articulo 66. Ambito y determinaciones de los PlarRarciales.

1. El &mbito de los Planes Parciales es el seCtmta uno de estos Planes abarcara uno o
varios sectores completos.

2. Todo Plan Parcial debe contener las determinaside ordenacion pormenorizada del
sector o sectores que abarque con el contenidblexstio en el capitulo IV del presente
titulo.

Articulo 67. Determinaciones minimas exigibles dhpeamiento parcial.

1. La ordenacion establecida en los Planes Pasaildbe cumplir con unos estandares
minimos de calidad urbanistica que se determinaglamentariamente y, en especial, las
siguientes:

a) La edificabilidad residencial no superard el rmetuadrado de techo por metro
cuadrado de suelo en el ambito del sector.

b) En sectores susceptibles de utilizacion residgnia reserva de suelo con destino
dotacional publico, sin contar el viario, debe sapéos 35 metros cuadrados por cada 100
de techo potencialmente edificable, con ese uso.

c) Deben destinarse a zonas verdes publicas, absndd metros cuadrados de los 35
exigidos en el apartado b) anterior y, en todo ,casts del 10 por 100 de la superficie total
del sector, cuando ésta no sea residencial.

d) Por cada cien metros de edificacion residendedccion debe preverse, al menos, una
plaza de aparcamiento fuera de la superficie esminte viaria.

e) Deben definir la red secundaria de dotacionédigas del sector, de acuerdo con las
exigencias que reglamentariamente se establezcan.

2. Los Planes Parciales que se incorporan al psamd¢mnizador mediante la preceptiva
programacion sobrevenida deberdn ademas completdnieno de dotaciones publicas con
las exigencias de la Ley de Ordenacion del Teroitpde Proteccion del Paisaje.
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Los indices y estandares del nimero 1 anterioosguataran respecto a la superficie del
sector. Se excluiran de dicho computo aquellos attos de la red primaria cuya
urbanizacion no sea exigible con cargo al sector.

3. El Plan identificara las edificaciones existerg® su ambito, dandoles el tratamiento
que estime mas adecuado, sin que ello pueda eonstérma alguna del interés publico ni
de la racional estructura de la ordenacion. Obs&rmestablecido en el Capitulo Il del
Titulo | para la planificacion de la ejecucion.

Articulo 68. Documentacion de los Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales estan integrados pordagesites documentos:

a) Documentos sin eficacia normativa:
-Documento de informacién: Memoria y Planos.
-Memoria justificativa.

b) Documentos con eficacia normativa:
-Normas Urbanisticas.
-Planos de ordenacion.
-Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos o joatiibn de innecesariedad.

2. La elaboracion del Catalogo de Bienes y Espdiotegidos sera innecesaria cuando
dicho Catalogo ya existiera en el Plan Generalguel hubiera de acompafar al Plan Parcial
sea compatible con aquél. Ser4, asimismo, inneaemarel caso de que no hubiera bienes o
espacios que merecieran tal proteccion.

SECCION 32 Plan de Reforma Interior

Articulo 69. Plan de Reforma Interior.

El Plan de Reforma Interior establecera la ordémapbrmenorizada en aquellas zonas
del suelo urbano en las que el Plan General naya hecho.

Articulo 70. Ambito y determinaciones de los Plartes Reforma Interior.

1. El &mbito de ordenacion del Plan de Reformaibrteera el sector, que se delimitara
segun lo establecido en el articulo 54, pudiendstajse los limites del sector a viarios de la
red secundaria.

2. Las determinaciones de los Planes de Reforreddnise adecuaran a las condiciones
exigidas por el articulo 63. Los estandares prevish el articulo 67 seran aplicables en la
medida en que resulten compatibles con el gradoodsolidacion existente. El Plan de
Reforma Interior diferenciard los terrenos que Hanquedar sujetos al régimen de las
actuaciones aisladas de los que someta al régim&s éctuaciones integradas.

3. Cuando el ambito del Plan incluya suelos sensimlidados por la edificacion, sus
determinaciones se ajustaran a lo determinado ani@llo 67.3 de esta Ley para los Planes
Parciales.

Articulo 71. Documentacion del Plan de Reforma Intzr.

La documentacion del Plan de Reforma Interior $&rpropia de un Plan Parcial, y
ademas deberd incluir:
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a) Estudio de su incidencia sobre la poblaciontafiec
b) El régimen de fuera de ordenacion de las edificees afectadas, cuando lo hubiere.

c) Catalogo complementario, salvo justificacion sie innecesariedad en los términos
previstos para los Planes Parciales en el art&ilo

d) Documentacion gréfica refundida de la ordenadilrentorno.

SECCION 42 Planes parciales y de reforma interior modificative de la ordenacion
estructural

Articulo 72. Funcién y contenido.

1. Pueden formularse Planes Parciales y Plane&fbenia Interior a fin de modificar la
ordenacion establecida en los Planes Generalesepaaelo urbanizable y para el suelo
urbano, buscando soluciones que mejoren la cal@abdiental de los futuros espacios
urbanos de uso colectivo, o la capacidad de serdieilas dotaciones publicas, o actualicen
ordenadamente la estructura territorial a nuevasaddas sociales. Sus determinaciones
deberan ser coherentes con las directrices edtdddegor el planeamiento general para su
desarrollo, incluso en el supuesto de que las mopieih.

2. Los planes modificativos de la ordenacion estinat, ademas de la documentacion
exigible con caracter general, deberdn contersiglaente:

a) Justificacion detallada de la reforma pretendéarelacion con el terreno afectado, y
su entorno inmediato, con especial referencia@dgrimaria o estructural de dotaciones. Si
se trata de operaciones puntuales de mejora, delrerérporar para la entera manzana
afectada y su entorno visual las perspectivas yplasos de ordenacion propios de un
Estudio de Detalle.

b) Planos de ordenacién pormenorizada conjuntaetgbr y de sus inmediaciones, que
demuestren graficamente la integracion de la oménacontemplada en su contexto
espacial mas amplio.

c) Si la propuesta implica variaciones en la redn@rna o estructural de dotaciones,
contendrd, ademas, nuevo plano de ordenacion Ha did, a igual escala que el del Plan
General y referido a la total superficie del naateppoblacion, barrio o unidad geogréafica
urbana afectada, existente o en proyecto, siniextla ensanches potenciales.

d) Documento de refundiciébn con las determinacicesesitas del Plan que modifiquen.
La documentacion grafica debera ser objeto de déiém, salvo que ello no fuera
técnicamente posible.

e) Cédula Territorial de Urbanizacion, en su caso.
3. Sus determinaciones respetaran lo siguiente:

a) Las nuevas soluciones propuestas para la redctesal o primaria de reservas de
suelo dotacional han de mejorar su capacidad,achl@ funcionalidad, sin desvirtuar las
opciones bésicas de la ordenacion originaria, yedetubrir y cumplir, con igual o mayor
calidad y eficacia, las necesidades y los objetooosiderados en aquélla.

b) La nueva ordenacién debe justificar las mejgrai el bienestar de la poblacion y
fundarse en el mas adecuado cumplimiento de lascipibs rectores de la actividad
urbanistica y de los estandares legales de calidda ordenacion definidos por los articulos
52y 67.

DOGV, n° 5167, de 31 de diciembre de 2005 Pagina n42



Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Ley Urbanisticleiziana.

Articulo 73. Planes modificativos de la clasificéci y calificacion del suelo.

1. Los planes modificativos que impliquen la cliasifion de nuevo suelo urbanizable o
la atribucidon global de nuevos usos y aprovechawsgepara areas de suelo urbano en
remodelacion, deberdn suplementar las redes dotde®publicas, incluso la red primaria,
con los elementos que satisfagan las necesidad@stegdgacion territorial o urbana que
generen, pudiendo asignarse estandares dotaciasalesificos al tiempo de la aprobacion
del Plan, de forma motivada, en los términos ptesien el articulo 67.3. Su aprobacion,
que corresponde a la conselleria competente emigrba, requerira la previa expedicion de
la cédula territorial de urbanizacion establecidasta Ley y la previa emision del informe
del Consejo del Territorio y el Paisaje.

2. En el caso de que la modificacion implique cand® uso o introduccion de nuevos
usos no previstos inicialmente en el planeamiefds, estdndares de cesion seran los
previstos en los Planes Parciales aplicados aknmento de edificabilidad bruta sobre la
prevista en el planeamiento vigente, debiendo qugdeantizado, en todo caso, que el
resultado final garantiza el mantenimiento de ktérelares y la calidad de la ordenacion.

3. Los Planes Parciales modificativos que incomp@igproceso de urbanizacion terrenos
que, conforme al Plan General, no tuviesen lafedasiéon formal de suelo urbanizable se
ajustaran a las siguientes reglas:

a) Cumpliran las directrices de ordenacion del ®aneral, sin afectar las areas a las que
se refiere el articulo 45 en sus apartados 1yj.3

b) Deberén someterse al trdmite de evaluacion dagsacto ambiental.

c) El aprovechamiento tipo del suelo urbanizable gunuevo Plan clasifica no superaré
el de los suelos urbanizables previamente cladibsgoor el Plan General para la misma
zonificacion o area geogréfica.

d) Se tramitaran y aprobarén junto al correspondiPnograma de Actuacion Integrada.
Todo el terreno afecto por el Plan modificativo e@bser programado al aprobarse éste. Su
falta de ejecucién comportard, en su caso, laaw&fichcion del suelo afectado.

e) La actuacion podra quedar sujeta al devengaadencsi lo tuviera preestablecido el
municipio con ese fin, en la cuantia proporcionalestrictamente necesaria para el
suplemento de las dotaciones publicas de red pemae no sean materialmente ejecutadas
con cargo a la actuacion.

f) Con cargo a la actuacion integrada, ademés slecdsiones legalmente exigibles,
procedera la cesion de suelo no urbanizable pouiegn la cuantia establecida en el articulo
13.6 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Reoi@n del Paisaje, a favor de la
administracion publica que reglamentariamente s#bleszca. Los terrenos objeto de esta
cesién podran ser obtenidos en cualquiera de tasafprevistas para la obtencion de los
elementos de la red primaria adscrita.

g) Cédula territorial de urbanizacién, en su caso.
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Articulo 74. Documento de justificacion de la interion territorial.

1. Los Planes a que se refiere el articulo antdeben incluir un documento diferenciado
que justifique la Integracion Territorial, que farparte inseparable del plan modificativo
junto al que se tramite, y que sera aprobado diefimiente junto a aquél por la conselleria
competente en urbanismo. Excepcionalmente, cuanddesarrollo de un Programa se
prevea la formulacién de ulteriores Planes Paxcialeargo de su Urbanizador, el referido
documento se tramitard y aprobard junto al prinderellos, sin que, en ningln caso, puedan
clasificar nuevos suelos urbanizables carentesragrgmacion temporal y econémica y de
Urbanizador responsable de su gestion.

2. El documento que justifica la Integracion Temidl tiene por objeto actualizar la
ordenacion estructural del Plan General en todssakpectos directa o indirectamente
relacionados con la nueva urbanizacion, a fin degmarla en la estructura general del
territorio. Con ese fin, y de acuerdo con la cédelaitorial de urbanizacion expedida,
establecerd las determinaciones precisas para deta@oherencia la incorporacion de la
nueva urbanizacion en el conjunto del modelo tevat previsto, dotandolo de una
estrategia decisoria respecto a futuras actuacioregRindantes, incompatibles o
complementarias de la actuacion pretendida.

3. Sus determinaciones incluiran:

a) Complemento de las directrices definitorias deluzion urbana y ocupacion del
territorio, complementandolas de modo coherente losn objetivos definidos por las
previstas en el Plan General.

b) Clasificacion de los nuevos suelos urbanizabligkentificacion de los no urbanizables
de especial proteccion que deban ser objeto dércpara dar cumplimiento a lo previsto en
la Ley de Ordenacién del Territorio y Proteccioh Paisaje.

c) Ampliacion de la red primaria de dotaciones @asl con los nuevos elementos
precisos para dar soporte al desarrollo previstototen lo relativo a las conexiones y
ampliaciones de la red viaria, como a la impladtace nuevas dotaciones no viarias, dentro
o fuera del ambito de actuacion.

d) Medidas complementarias de proteccion del patrion cultural, en especial, del
patrimonio rural.

e) Medidas correctoras del impacto medioambientalla nueva urbanizacion con
referencia especifica a la evacuacion, depuracitsatgmiento de vertidos y residuos y, en
su caso, a perimetros de afeccion de elementosalestude interés, medidas de
reforestacion, descontaminacion y regeneracioriadeemtos naturales, proteccion de masas
de agua, y acciones para la potabilizacion o rzadidn de recursos hidraulicos.

f) Disefio de las &reas de amortiguacion en el eatate la nueva urbanizacion
acompafadas del correspondiente Estudio de Paisgjébs regulados en la Ley de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

g) Normas complementarias para la regulacion dalificacion aislada y la prevencion
de parcelaciones en el &mbito de influencia deiéva urbanizacion.

4. Su documentacion serd la siguiente:

a) De carécter informativo:
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-Memoria informativa y justificativa, con andligexritorial de la incidencia de la nueva
urbanizacion en el conjunto del territorio y justtion de la suficiencia de la ampliacion
prevista de la red primaria para atender las deatadd la nueva urbanizacion y el impacto
territorial inducido por ésta, con especial refef@ra su conexion viaria, abastecimiento de
aguas, depuracion de vertidos y residuos, coneddnlas redes de servicios y, en su caso,
infraestructuras de captacion y potabilizacion giges.

-Planos informativos de conjunto, a escala de @dén pormenorizada, que
yuxtapongan la urbanizacién propuesta con la dstracirbana de los sectores colindantes
de suelo urbanizable previamente clasificado,sshitiera.

-Planos informativos del terreno afectado por ebwousector y de su entorno de
influencia, con su base catastral e identificaciérafecciones de toda indole.

-Planos, a escala de Plan General, descriptivota decardinacion del sector en el
conjunto del término municipal y de la ordenacigeviamente vigente, con el grado de
detalle exigible a un avance de Plan General, aejae la totalidad del término municipal
u otra superficie igual o mayor a la de éste cuawdopreferible el analisis comprensivo de
territorio entre varios términos. En ella se idédran los elementos de la red primaria de
nueva prevision junto a los existentes o previamengvistos, sefialando los que han de ser
obtenidos y, en su caso, ejecutados con cargoaatlecion por ser necesarios para su
integracion territorial. Asimismo se delimitard slelo no urbanizable que ha de ser
preservado de la urbanizacion y, en su caso, cegia@ hacer sostenible el desarrollo
urbano propuesto.

-Estudio del impacto medioambiental de la nuevaanidacion respecto a los suelos
protegidos, a la aptitud del terreno y sus riesgatsrales, el patrimonio histérico cultural,
las vias pecuarias y otros bienes demaniales, esutno de recursos, emision de
contaminantes y proteccion de acuiferos, asi coms demas documentos
reglamentariamente exigibles para someter el Ptoye®valuacion de su impacto medio
ambiental.

b) De caracter normativo y vinculante:
-Complemento de las directrices de evolucion urlyameupacion del territorio.

-Planos de ordenacion estructural, no solo referad®ector sino a un ambito territorial
que incluya, cuanto menos, el espacio de relacidre eaquél y los principales nacleos
urbanos del propio término municipal, y, si procqu® proximidad, de los términos
colindantes, los suelos no urbanizables a los gudispense nuevo tratamiento protector y
los elementos de la red primaria sobre los quedén@ pueda tener repercusiones el
desarrollo urbanistico propuesto.

-Medidas correctoras del impacto medioambiental.

c) En todo caso, el Estudio de Impacto Ambientabus medidas correctoras se
formalizaran separadamente de los demas.
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SECCION 52 Plan Especial

Articulo 75. Plan Especial.

Es el instrumento de ordenacién que complementsarddla, mejora o modifica el
planeamiento general y parcial. Su objeto es aa#sflos fines publicos definidos en el
articulo 38.d). Asimismo podran tener por objetmptementar las medidas previstas en los
Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos.

Articulo 76. Documentacion de los Planes Especiales

Los Planes Especiales contendréan la siguiente dextacion:

a) Parte sin eficacia normativa:
-Documento de informacion: documentacion grafiesgrita.
-Memoria descriptiva y justificativa, y estudioswolementarios.

b) Parte con eficacia normativa:
-Normas Urbanisticas.
-Catélogo, cuando sea preciso.
-Planos de ordenacion.

SECCION 62, Catalogos de bienes y espacios protegsd

Articulo 77. Catalogos de Bienes y Espacios Pralegi

1. Los Catalogos formalizaran las politicas puklide conservacion, rehabilitacion o
proteccion de los bienes inmuebles o de los espa®anterés. A tal fin seleccionaran los
que se consideren de interés artistico, histopeteontoldgico, arqueoldgico, etnolégico,
arquitectonico o boténico y los que integren un iantb caracteristico o tradicional, asi
como los que se pretendan conservar por su repagsetad del acervo cultural comdn o
por razones paisajisticas.

2. Todo Plan General debe contener su Catalogo. Caislogos también pueden
aprobarse como documentos independientes o formgadte de Planes Parciales,
Especiales o de Reforma Interior, en los térmiediskdos en la regulacion de estos Planes.

3. Los Catalogos incluirdn, al menos, los bienasugbles de interés cultural que
integran el patrimonio cultural valenciano, asi odos bienes de relevancia local, segun su
legislacion sectorial especifica, sefialando laectss bien a la que pertenecen conforme a
dicha legislacion.

4. Los elementos que se incluyan en el Catélogelasficardn en tres niveles de
proteccion: integral, parcial y ambiental.

5. La Generalitat mantendra actualizado un RegidoCatalogos de Proteccion de
consulta publica debidamente sistematizado. Regltariamente se fijaran los criterios para
homogeneizar su documentacion y permitir su traataicomparativo y estadistico.

DOGV, n° 5167, de 31 de diciembre de 2005 Pagina n%46



Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Ley Urbanisticleiziana.

Articulo 78. Documentacion de los Catélogos.

El Catalogo contendra los siguientes documentos:

a) Parte sin eficacia normativa:
-Memoria justificativa y descriptiva.
-Estudios complementarios.
-Planos de informacion.

b) Parte con eficacia normativa:
-Ficha de cada elemento catalogado.
-Plano de situacion del inmueble o espacio protegid
-Normativa de aplicacion para cada grado de prigtecc

SECCION 72 Estudios de detalle

Articulo 79. Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle se formularan pararkessé en los supuestos previstos por los
planes, debiendo comprender, como minimo, manzanasidades urbanas equivalentes
completas.

2. La aprobacion de los estudios de detalle exigiwé éstos se circunscriban a los
ambitos y supuestos concretos para los que haglanpsevistos por el Plan General, Plan
Parcial o de Reforma Interior, que regularan denfoexpresa y pormenorizada las normas
especificas para la redaccion de los Estudios t#l&e

3. Los estudios de detalle tendran por objeto preveajustar, segun proceda:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes, letando y adaptando las que ya
estuvieren sefialadas en el Plan General o en BlaiaP

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo csne$pecificaciones del Plan
correspondiente.

4. Los Estudios de Detalle no pueden alterar etirdesdel suelo ni aumentar su
aprovechamiento urbanistico.

5. Los Estudios de Detalle podran crear los nuesakes o suelos dotacionales que
precise la remodelacion tipoldgica o morfolégichvidumen ordenado, pero no suprimir ni
reducir los previstos por el Plan que previo sbaiacion.

Articulo 80. Documentacion de los estudios de dletal

Los Estudios de Detalle contendran los siguientesimhentos:
a) Planos de informacion:
-Plano de la ordenacion pormenorizada del ambito.
-Plano de perspectiva de la manzana.

b) Memoria Justificativa.

c¢) Planos de ordenacion.
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CAPITULO VI
Promocion, tramitacion y aprobacion de los planes

SECCION 12 Tramitacion y aprobacion del Plan General

Articulo 81. Promocidn del Plan General.

1. La iniciativa para la elaboracion y revision ddlan General corresponde a los
municipios. El conseller competente en materiardanismo requerira a los Municipios sin
planeamiento general para que lo elaboren en pldeterminados y podra también
requerirles, previo informe favorable del Consegb Territorio y el Paisaje, para que revisen
o modifiquen el planeamiento en vigor a fin de &adp a los Planes de Accion Territorial 0
a circunstancias que justificadamente lo acons&eno fuera atendido su requerimiento, La
Generalitat podré actuar en sustitucion del Mumcgonforme al procedimiento establecido
en la legislacion reguladora del régimen local.

2. Los particulares podréan formular documentosvdmee del planeamiento y solicitar al
ayuntamiento la modificacion del plan general, raeti la presentacion de la
documentacion técnica necesaria a este fin. Endnircaso pueden tramitarse planes de
elaboracion particular simulando que se trata aéativas formuladas de oficio.

3. Cuando circunstancias especiales de conurbeagiéciproca influencia territorial entre
términos municipales vecinos aconsejen la elab@madoordinada de su ordenacion
urbanistica, o la consideracion conjunta de ella gactores comunes, los Ayuntamientos
afectados deberan concertar la coordinacion dé’kres Generales, lo que haran, en su
caso, en el marco de las previsiones autonémic&sdknacion del Territorio. En defecto de
acuerdo entre los Ayuntamientos afectados, La G@étatr dispondra soluciones
intermunicipales a los problemas urbanisticos giu®aequieran.

Articulo 82. Planeamiento general transitorio pagituaciones coyunturales de urgencia.

Cuando un municipio carezca de planeamiento gewegste haya sido suspendido o
anulado en su eficacia, si su situacion urbanisticequiere, el conseller competente en
materia de urbanismo podra, previo informe favarad Consejo del Territorio y el Paisaje
y acuerdo habilitante del Consell de La Generalgliborar directamente su Plan General y
tramitarlo con caracter urgente en el plazo méxdmados afos.

Esos Planes limitaran su contenido a los sectodstgrminaciones indispensables para
posibilitar un ordenado desarrollo urbanistico aac@lazo y deberan ser sustituidos, a la
mayor brevedad posible, por un nuevo Plan de edaixor municipal.

Articulo 83. Tramitacidén de planes generales.

1. Durante la redaccion técnica del Plan Gener@lyentamiento formularéd consultas y
formalizard acuerdos con otras Administraciones ntidades representativas de los
colectivos ciudadanos particularmente afectaddlgjardo su resultado en el expediente.
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Son preceptivas las negociaciones y consultasaoiMiuinicipios colindantes y con las
Administraciones cuyas competencias y bienes srsulifectados. En especial, sera
preceptivo el concierto con la conselleria competem urbanismo para definir un modelo
territorial municipal acorde con su contexto supraitipal y con los Planes de Accion
Territorial aplicables. El documento para el cortoiese conformara con una memoria
justificativa y una documentacion grafica que regogtodas las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural quablese el articulo 36 de esta Ley,
teniéndose que exponer al pablico por un plazomdrde un mes.

2. El 6rgano competente de la administracion guempeva la redaccion del Plan,
concluida ésta, lo sometera simultaneamente a:

a) Informacion publica, por un periodo minimo demes, anunciada en el «Diari Oficial
de La Generalitat Valenciana» y en un diario ncialfide amplia difusién en la localidad.
Durante este plazo, el proyecto diligenciado dahRiebera encontrarse depositado, para su
consulta publica, en el Ayuntamiento o Ayuntamisntafectados por el cambio de
ordenacion.

No serd preceptivo reiterar este tramite en un miggnocedimiento cuando se
introduzcan modificaciones, aunque fueran sustksci@n el proyecto, bastando que el
organo que otorgue la aprobacion provisional roptéi ésta a los a los afectados por las
modificaciones en las actuaciones.

b) Informes de los distintos Departamentos y oOrgancompetentes de las
Administraciones exigidos por la legislacién regolea de sus respectivas competencias,
salvo que ya se hubieran alcanzado previos acuértiyadministrativos. Excepto en este
altimo caso, seréa preceptivo el informe de las elbersas competentes en educacion y
sanidad. El informe de la conselleria competentga&nimonio cultural se emitird en los
términos y condiciones establecidos por su leg&taeguladora.

c) Dictamen de cada uno de los Municipios colindsall que promueva el Plan General.

d) Informes de las empresas que gestionen o eRrplioteaestructuras de servicios
declarados esenciales o de utilidad publica.

3. La falta de emisién en el plazo de un mes dénfmsmes o dictamenes sefalados en
los apartados anteriores no interrumpird la tramdita del plan general. En aquellos
supuestos en los que el informe deba ser emitidtamaministracién general del Estado, su
caracter, plazo de emision y efectos seran lodlestdos en la disposicion adicional
segunda de la Ley 13/2003, de 23 de mayo, RegwdatirContrato de Concesion de Obra
Publica, o en la legislacion sectorial estatal ipseilte aplicable.

4. El desacuerdo entre municipios colindantes,tieequellos y otras Administraciones,
se solventara mediante resolucion de la consetierigpetente en urbanismo, que puede ser
acordada antes de la aprobacion provisional del. Bsta resolucion fijara las bases de la
coordinacion interadministrativa, compatibilizanéb ejercicio sobre el territorio de las
competencias de cada ente publico. Se adoptaré&ilaaygoluciones mas adaptadas a las
directrices de los instrumentos de ordenacion eeitdrio, si los hubiera, y, antes de
resolver, las entidades afectadas podran emitrnimé previo y deberan celebrar, al menos,
una reunion conjunta de sus representantes.

5. Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntarueresolverd sobre su aprobacion
provisional, con introduccion de las rectificaciergue estime oportunas, y lo remitira a la
Conselleria competente en urbanismo interesandpraibacion definitiva.
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Articulo 84. Periodo consultivo previo a la aprobac.

1. La conselleria competente en urbanismo, al ired solicitud de aprobacion
definitiva, iniciara un periodo consultivo y de ksia del Plan con el Ayuntamiento que lo
promueva y las demas Administraciones afectadasariiel este periodo consultivo, la citada
conselleria:

a) Recabaré los informes oportunos.

b) Requerira, si fuera preciso, a la administragi@motora del Plan para que complete
el expediente, subsane los tramites que faltenptiveny aclare formalmente las propuestas
de formulacién o finalidad imprecisa.

c) Ofrecera alternativas técnicas de consensaiftenistrativo.

2. La Conselleria competente en urbanismo otorgéiréctamente la aprobaciéon
definitiva, obviando o abreviando el periodo cotiso) cuando el expediente sometido a su
consideracion asi lo permita.

3. Atendidos los requerimientos formulados segunuehero 1 anterior, y transcurridos
cuarenta dias desde la solicitud de aprobaciomithefi, la administracion promotora del
Plan, si considera oportuna la inmediata conclusiéinperiodo consultivo, podré solicitar
qgue se resuelva sin méas dilacion. Transcurridesnreses sin resolucion expresa sobre esta
nueva solicitud, el Ayuntamiento o AdministraciGiomotora del Plan podra requerir a la de
La Generalitat para que reconozca y publique lakzmion definitiva.

Articulo 85. Aprobacion definitiva.

1. La Generalitat no podra aprobar definitivamdogePlanes que incurran en infraccion
de una disposicion legal estatal o autonémica.

2. La aprobacién autonémica definitiva de Planesiapales podra formular objeciones
a ella en cumplimiento de alguno de estos cometidos

a) Garantizar la clasificacion como suelo no urksrlie de los terrenos que estime
merecedores de ella, conforme a las Leyes del SN@lbrbanizable y de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje, de La Genttli

b) Asegurar que el modelo de crecimiento escogaapMunicipio respeta el equilibrio
urbanistico del territorio, sin agotar sus recurso$ saturar las infraestructuras
supramunicipales o desvirtuar la funcion que lepespia. Si hubiera instrumento de
ordenacion del territorio con previsiones aplicabd caso, la resolucion autonémica se
fundara en ellas.

¢) Requerir en la ordenacion estructural del Plaasudeterminaciones con precision
suficiente para garantizar la correcta organizad@h desarrollo urbano y, con tal fin,
recabar la creacion, ampliacion o mejora de resepara espacios publicos y demas
dotaciones, asi como velar por la idoneidad dpriagistas para servicios supramunicipales.

d) Coordinar la politica urbanistica municipal cdas politicas autondémicas de
conservacion del patrimonio cultural, de vivienddeyproteccion del medio ambiente.

e) Evaluar la viabilidad econdémica del Plan en #gsieactuaciones que aumenten el
gasto publico en obras de competencia supramubhicipa
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3. Las resoluciones autonémicas sobre la aprobatédimitiva nunca cuestionaran la
interpretacion del interés publico local formulgabe el Municipio desde la representatividad
que le confiere su legitimacion democrética, pudiierfundarse, exclusivamente, en
exigencias de la politica urbanistica y territodal La Generalitat, definida por esta Ley e
integrada por los cometidos antes enunciados. Cgarantia de ello, la resolucion
suspensiva 0 denegatoria debera ser expresametiteasiaoy concretar el apartado del
namero anterior en que se fundamente o el pretegabque entienda infringido.

Articulo 86. Aprobacion definitiva parcial o supddda a la formalizacion de alternativas.

1. Cuando las objeciones a la aprobacion definéfesten a areas o determinaciones tan
concretas que, prescindiendo de ellas, el Planuselg aplicar con coherencia, éste se
aprobara definitivamente salvo en la parte objetoeparos, que quedara en suspenso hasta
su rectificacion en los términos precisados poesalucion aprobatoria.

2. Si los reparos son de alcance limitado y pusdésanarse con una correccion técnica
especifica consensuada con el Ayuntamiento, labagién definitiva se supeditara en su
eficacia a la mera formalizacion documental de aichrreccion. La resolucion aprobatoria
puede delegar en un 6rgano subordinado, inclugeetstnal, la facultad de comprobar que
la correccidn se efectlia en los términos acordadoe®rificado esto, ordenar la publicacion
de la aprobacion definitiva.

SECCION 22, Promocion, tramitacion y aprobacion deplaneamiento de desarrollo

Articulo 87. Formulacion.

Los planes de desarrollo del Plan General y susfitexdones pueden ser promovidos
por los Municipios, los particulares y las Admirésiones no municipales en el ejercicio de
sus competencias sectoriales.

Articulo 88. Iniciativa particular.

1. Los particulares pueden promover planes en dlsade un Programa del que sean
adjudicatarios o compitiendo por su adjudicaciédloSa administracion de oficio puede
promover y aprobar esos Planes con independeranigeyioridad respecto a los Programas.
Los Estudios de Detalle que se refieran a actuasi@m suelo urbano consolidado pueden
ser promovidos por los particulares con independatelos Programas.

2. Los particulares s6lo pueden promover Planesdips como concesionarios de la
administracion, agentes de la misma, autorizados lpaprestacion de servicios publicos o
para realizar obras afectas a dicho servicio pdblios Urbanizadores, adjudicatarios de un
Programa, en cumplimiento de sus previsiones pupdemover Planes Especiales con la
finalidad de proteger el paisaje, rural o urbanaon el fin de realizar obras publicas de
apoyo al Programa.

Articulo 89. Iniciativa de Administracion no munigpial.

1. Cuando La Generalitat, por si misma o a trawsswbs organismos, entidades, o
empresas de capital integramente publico, en di@f de sus competencias sectoriales,
precise promover Programas, Planes Parciales, fienie Interior, Estudios de Detalle y
Proyectos de Urbanizacion, los tramitara y aproltarforme a las reglas propias de los
Planes Especiales, cualquiera que sea su denodrinacontenido. En este caso, el acuerdo
de exposicion publica y la aprobacién provisiormatesponderan a la conselleria titular de la
competencia sectorial, y la resolucion de aprolmadefinitiva correspondera al titular de la
conselleria competente en urbanismo.
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En ejecucion de dichos Programas se tendra comangtracion actuante a la de La
Generalitat, quien, cuando proceda, deberd exp@ddula Territorial de Urbanizacién
previa para los Programas que desarrolle y atersesse cumplimiento, con arreglo a las
previsiones de esta Ley.

2. La aprobacion de un Programa de Actuacion latEgrque incorpore un Plan que
establezca como uso preponderante o compatiblee gjrandes superficies comerciales
requerird informe previo de la conselleria comptetem comercio interior.

3. Las deméas Administraciones Publicas no muniefpatuando en el ejercicio de sus
competencias especificas, precisen realizar actegiurbanizadoras, podran elaborar y
promover Programas y optar por tramitarlos confoarle dispuesto en el numero 1 del
presente articulo.

4. Iniciada la tramitacion de un Programa confoaries nUmeros anteriores, se requiere
la conformidad del conseller competente en matkriarbanismo para que puedan aprobarse
otros Programas alternativos.

5. Para la ejecucion de las actuaciones contenmptataste articulo, sera Administracion
actuante la que elabore o promueva el Programaesite con la potestad expropiatoria; en
otro caso, lo ser& el Municipio.

Articulo 90. Elaboracion y tramitacién de planes pdales, planes de reforma interior y
estudios de detalle.

1. Cuando los Planes Parciales, de Reforma Intgritos Estudios de Detalle sean
promovidos, de oficio 0 a instancia de particulases: motivo de una actuacion integrada,
se someteran al régimen establecido en esta Laylgpaprobacion de los Programas.

2. Cuando los documentos anteriores no sean proime¢ion motivo de un programa de
actuacion integrada se someteran a informacionigailplor el plazo de un mes en las
condiciones de publicidad establecidas en el 40ti€3.2.a) de la presente Ley para los
planes generales.

Articulo 91. Aprobacion de Planes o Programas.

1. Corresponde al Ayuntamiento aprobar definitivatmelos Planes y Programas de
iniciativa municipal o particular, siempre que nodifiquen la ordenacion estructural.

2. Cuando el Ayuntamiento considere oportuna l@lzgeion de un Plan Parcial o de
Reforma Interior que modifique la ordenacion estrad, lo aprobara provisionalmente y lo
remitird a la conselleria competente en urbanisque resolverd sobre su aprobacion
definitiva de conformidad con los criterios estalules en el articulo 85.

Articulo 92. Elaboracion de instrumentos de planeemio de desarrollo de ambito
intermunicipal.

1. Los instrumentos de planeamiento de desarrajyo é@mbito territorial afecte a dos o
mas municipios, cuando la iniciativa sea ejercidaymo o mas de los municipios afectados,
se regirén, en cuanto a su tramitacion y aprobapidmlas siguientes reglas:
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a) Los alcaldes que ejerzan la iniciativa requer&dos otros municipios para alcanzar un
acuerdo entre todos ellos relativo a la tramitacaprobacion y, en su caso, ejecucion del
instrumento de planeamiento de que se trate. Dieljaerimiento debera practicarse con
cardcter previo al tramite de informacion publica.

b) El acuerdo deberd, necesariamente, estableegtdasion territorial, el municipio que
asume la tramitacion, el régimen de comunicacioneie intervencion del otro u otros
municipios en el procedimiento, asi como el régimemndmico aplicable.

c) Si el indicado acuerdo no ha sido alcanzadordeigl plazo de tres meses contado
desde el requerimiento, el ayuntamiento que protdeiiniciativa lo comunicara a la
conselleria competente en urbanismo, que, desda@sento, asumira la competencia para
tramitar y, en su caso, aprobar dichos instrumed®g@laneamiento, lo que se producira
mediante resolucion expresa que, entre otros, pocara los pronunciamientos a que se
refiere el anterior apartado b).

2. El mismo régimen previsto en el parrafo antesend aplicable cuando la iniciativa de
los instrumentos de planeamiento sea particular.tdEncaso, el requerimiento debera
practicarse con caracter previo a la publicaciohatencio del concurso y al inicio del
trAmite de informacion publica.

3. La iniciativa particular en estos supuestos réemgie dirigirse a todos los municipios
interesados y garantizar respecto de los mismgaaltdicidad de todas las actuaciones de
acuerdo con lo que dispone esta Ley.

4. La aprobacion definitiva de los instrumentogptimeamiento de desarrollo de &mbito
intermunicipal correspondera al conseller competenturbanismo.

5. En todo lo no previsto expresamente en esteulinfila elaboracion, tramitacion y
aprobacion de estos instrumentos de planeamientegg@ por las normas aplicables por
razon del tipo de instrumento de que se trate éa caso.

CAPITULO VI
Modificacién de los planes

Articulo 93. Revision del Plan General.
1. Procederd la revision del Plan General:
a) Cuando asi venga establecido en el propio Péarei@l.
b) Cuando concurran las circunstancias expresadekagticulo 81.

¢) Cuando asi lo decida razonadamente el Muniogpioejercicio de la potestad de
planeamiento urbanistico.

2. La revision del plan podra desarrollarse poedadesagregadas para cada clase de
suelo en los términos que reglamentariamente sendieien, una vez que el documento de
concierto se haya sometido al periodo de infornmapidlica y recibida la aprobacion por la
Generalitat Valenciana.
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El proceso de revision del plan general implicar&laboracion de los correspondientes
documentos actualizados y la tramitacion y proceito de participacion publica, con los
mismos plazos temporales, que la elaboracion arigirdel plan general establecidos en esta
Ley.

Articulo 94. Modificacién de los Planes.

1. Las modificaciones de los Planes se llevar&ba segun el procedimiento establecido
en cada tipo de Plan.

2. Las nuevas soluciones propuestas deberdn margkeequilibrio de las dotaciones
publicas, suplementando en su caso la red prirgagécundaria de dotaciones de forma que
cumplan con los criterios de calidad, capacidatbeeidad exigidos en esta Ley.

3. Se podra aumentar la superficie de suelo dasifi urbanizable o no urbanizable
comun para sectores completos conforme a lo digpeados articulos 73y 74.

4. La modificacion que conlleve diferente califidac o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres requerird previo inforav@ifable del Consell Juridic Consultiu de
la Comunitat Valenciana.

5. Los planes calificardn como suelo dotacionahsa parcelas cuyo destino efectivo
precedente haya sido el uso publico docente oasenit aquellas de titularidad publica de
cualquier administracion cuyo destino precedenya k&o también dotacional, incluidos los
elementos funcionales de las redes de infraestaucfeneral y instalaciones adscritas a la
defensa; excepto cuando, con un informe previ@demhselleria competente por razon de la
materia y de la administracion titular del terrglutacional se justifique la innecesariedad de
destinar el suelo a dichas finalidades; destindagosferentemente, en este caso, a viviendas
sujetas a algun régimen de gestion publica o & oos publicos o de interés social.

6. La modificacion del planeamiento que venga aliegr actuaciones urbanisticas
irregulares exige previo informe favorable del Ggasiel Territorio y del Paisaje y que la
nueva ordenacion satisfaga los principios rectdeeta actividad urbanistica, asi como los
estdndares legales de calidad de la ordenacionenBada en vigor, respecto de los
inmuebles afectados, se producird cuando los iremtoe de aprovechamiento que
comporten sean integramente compensados por su udbanistico en favor de la
administracion, salvo que, previo informe del Cgmsiel Territorio y el Paisaje, se exceptue
dicha compensacion a los terceros adquirentes daabfe o, si se trata de viviendas,
atendiendo a la capacidad econdmica de los resglelrd anterior excepcion no afectara al
responsable de la infraccion que, en todo casoerdebompensar y responder de las
sanciones que procedan en los términos estableeidiasLey.

CAPITULO Vil
Tramitacion de los planes especiales y catalogos

Articulo 95. Promocién de catélogos.

Los catélogos independientes se regirdn por lamasrde promocion de los Planes
Especiales. Cuando formen parte de otro Plan, gigAnepor las normas que regulan el
procedimiento de dicho Plan.

Articulo 96. Tramitacidn de los Planes Especiale€gtéalogos.

Los Planes Especiales, asi como los Catalogod, ®mpeesto de que no formen parte de
un instrumento de planeamiento, se tramitardn parimmo procedimiento que los Planes
Generales, con las siguientes especialidades:
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a) No son necesarias las actuaciones previas ptepas de los Planes Generales.

b) La convocatoria de informacion publica y la d@won provisional de los Planes
formulados y tramitados por Administracion no mipat corresponderd a la conselleria
competente por razén de la materia o al 6rganalgpenga la legislacion reguladora de la
entidad u organismo promotor del proyecto.

c) Se entiende implicita la urgencia en la trandtac sin necesidad de declaracion
expresa, sin perjuicio de lo dispuesto en el ddit00.2 de la Ley.

CAPITULO IX
Tramitacion de las obras publicas

Articulo 97. Compatibilidad de las obras publicae d.a Generalitat con la ordenacion
urbanistica.

1. La realizacibn material de toda obra publica Lde Generalitat, sus organismos,
entidades y sociedades dependientes, o concesisnasiige verificar, previamente, su
compatibilidad con la ordenacion urbanistica yittenigl.

2. La verificacion se realizara:

a) Mediante licencia de obras en la ejecucion sl@ktaas publicas y de construccion de
servicios publicos, cuando asi lo exija la legislaaeguladora de la correspondiente obra 'y
servicio.

b) Cuando la obra no esté sujeta a licencia, sentiti su proyecto basico a los tramites
propios del procedimiento de aprobacion de losd3laspeciales.

3. Cuando se emplacen en suelo no urbanizablelsexplicacion, ademas de lo previsto
en el presente articulo, el régimen establecidsudngislacion especifica.

Articulo 98. Tramitacion de los proyectos de obrabfica de La Generalitat con incidencia
en la ordenacion urbanistica.

1. Cuando la obra no esté sujeta a licencia, seupatd que los tramites, incluso el de
sometimiento a informacion puablica, coincidan cos kxigibles para la aprobacion del
Proyecto, con simultdneo cumplimiento de lo exigihoeste precepto y en la legislacion de
obras publicas o de expropiacion forzosa.

2. La competencia para someter el proyecto a irdoidm publica la ostenta el 6rgano
promotor del proyecto. Si modificase el planeansiammbanistico, se deberd completar con
los documentos caracteristicos del Plan Especial.

3. La resolucion del érgano promotor dando su comfitad al proyecto basico o la
solicitud de declaracion de la conselleria competen urbanismo sobre su compatibilidad
con la ordenacion, equivale a la aprobacion pron@ide los planes especiales y legitimara
su completa realizacion.
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4. La competencia para declarar la compatibilidadadobra puablica con la ordenacion
urbanistica y territorial la ostenta la consell@@npetente en urbanismo, sin perjuicio de lo
que dispone la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Cadién del Territorio y Proteccion del
Paisaje respecto a los proyectos de infraestruderaspecial relevancia. En caso de
discrepancia entre el 6rgano promotor y el 6rgampetente para otorgar la declaracion de
compatibilidad, resolvera el Consell.

5. Cuando la obra no revista especial interés [@a@munidad local se preveran las
oportunas compensaciones para resarcir al munidpiocoste de los servicios que éste
preste en orden a posibilitar su construccion.

6. Cuando se trate de proyectos de obra publica lpamera reparacion, renovaciéon o
introduccion de mejoras ordinarias en obras o cewiya existentes, sin alterar el destino
urbanistico del suelo, sera innecesario seguiataitacion prevista en este articulo.

Articulo 99. Obras publicas de otras administracem

1. La Administracién del Estado, sus agentes o esiogarios, podran promover sus
proyectos de obra en los términos previstos earsulos anteriores, cuando asi lo permita
la legislacion estatal.

2. La Administracion local no ha de someter susygutws de obra publica a la
administracion autonomica para la declaracion decampatibilidad con la ordenacion
urbanistica, salvo que modifiquen la ordenacioruesiral.

CAPITULO X
Procedimiento de urgencia

Articulo 100. Tramitacion urgente.

1. Por acuerdo del Consell de La Generalitat, fdodan la especial urgencia de un Plan,
se podran reducir a su mitad los plazos previsioss&a Ley. La informacion publica, en la
tramitacién urgente, serd de veinte dias. En lgitm de informes y dictamenes se hara
constar la declaracion de urgencia.

2. Nunca se tramitaran con caracter urgente aguelladificaciones del Plan General
que, por razdn de su objeto, estén sujetas a iefr@ctoriales exigidos por la legislacion de
grandes superficies comerciales, patrimonio culinraueble o impacto ambiental.

CAPITULO XI
Suspensién de licencias

Articulo 101. Suspension del otorgamiento de licerx

1. Los 6rganos administrativos competentes paratm informacion pablica Planes y
Programas, aun antes de convocar ésta, podranaatarslispension de la tramitacion y del
otorgamiento de licencias de actividad, de part@lade terrenos, edificaciéon y demolicién
para &reas o usos determinados, con el fin détdaal estudio o reforma de la ordenacion
urbanistica. Los actos administrativos por los sgiéecrete la suspension de licencias, para
surtir efecto, deberan ser publicados en el «[@édial de La Generalitat Valenciana».
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2. El acto administrativo por el que se sometef@nmacion publica un Plan o Programa
determinara, la suspension del otorgamiento dexdiee en aquellas areas del territorio
objeto del proyecto de planeamiento expuesto aliqmiltuyas nuevas determinaciones
supongan modificacion del régimen urbanistico vigesin que sea preciso ni exigible que
dicha resolucion sefiale expresamente las areamddscpor la suspension, aunque si la
adopcioén del acuerdo expreso de imponerla y eldglicencias afectadas por la suspension.

3. La suspension a que se refiere el numero 1ltswexa, en todo caso, en el plazo de
un afio. Si se hubiera producido dentro de ese péaamnvocatoria de la informacion
publica, la suspensibn se mantendra para las &egss nuevas determinaciones de
planeamiento supongan modificacion de la ordenaciéimanistica y sus efectos se
extinguiran definitivamente transcurridos dos afiesde el acuerdo de suspension adoptado
para facilitar el estudio del planeamiento o swmef. Si la convocatoria de informacion
publica se produce una vez transcurrido el pladoafie, la suspension derivada de esta
convocatoria de informacion publica tendré tamlééduracion méxima de un afo.

4. Si con anterioridad al acuerdo de convocatogianfbrmacion publica no se hubiese
suspendido el otorgamiento de licencias confornie dispuesto en el nUmero 1 de este
articulo, la suspension determinada por dicha ccateoia de informacion publica tendrd
una duracion maxima de dos afios.

5. En cualquier caso, la suspension se extingue laomprobacion definitiva del
planeamiento.

6. Los peticionarios de licencias solicitadas cowe@oridad a la suspension tendran
derecho a ser indemnizados del coste de los pas/gct la devolucion de los tributos y
cargas satisfechas a causa de la solicitud, siequerésta fuera conforme con la ordenacion
urbanistica vigente en el momento en que fue eldetuy resultara denegada por
incompatibilidad con el nuevo planeamiento. Sélo len casos previstos en las Leyes
procedera, ademds, la indemnizacién por los p@giigrogados por la alteracion de
planeamiento.

7. Extinguidos los efectos de la suspension emaigzh de los supuestos previstos, no
podran acordarse nuevas suspensiones en el plainodeafios, por idéntica finalidad y sin
perjuicio de lo previsto en el articulo siguiente.

8. Los instrumentos de planeamiento sometidos as@ipn al publico por los
particulares no suspenden la tramitacion del piiocgedto de otorgamiento de licencias. El
Alcalde, de oficio o0 a instancia del interesadajracacordar la suspension de licencias si el
documento de iniciativa particular reviste intgpéblico que lo justifique. El Alcalde debera
resolver sobre ello en el plazo de un mes desdesg e curse la peticion correspondiente.
La suspensién a que se refiere este apartado tehdrdssmo plazo de duracion que la
establecida en el apartado 3 del presente articulo.

Articulo 102. Suspension de la vigencia del Planeanto.

Cuando fuera estrictamente necesario para preskrwdabilidad de la ordenacion a
establecer por el Plan en elaboracion o tramitacidediante Decreto del Consell de La
Generalitat, dictado previa audiencia o a solictietl Municipio afectado, y aunque éste ya
hubiera agotado previamente los plazos de suspedsificencias, se podra suspender, total
o parcialmente, la vigencia del planeamiento. Llspension se mantendré hasta la entrada en
vigor del nuevo Plan en elaboracion o tramitacepmo maximo por el plazo de cuatro
afos. El Decreto establecer4d el régimen urbanisjolicable transitoriamente en el
Municipio.
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Articulo 103. Suspension de acuerdos aprobatoriesRtogramas.

La suspension de licencias implicard, también elédod acuerdos aprobatorios de nuevos
Programas en la zona afectada. Los Programas pbagims y aln vigentes, antes de la
suspension de las licencias, no se veran afecfatassta, salvo que al acordarla asi se haga
constar expresamente, sin perjuicio de las indexoiines que procedan.

CAPITULO XII
Publicacion, vigencia y ejecutividad de los planes

SECCION 12, Publicacion y publicidad de los planes

Articulo 104. Publicacion de la aprobacion definita de los planes.

1. El érgano que hubiera otorgado la aprobaciénnided del Plan ordenard la
publicacién de ésta para posibilitar su entracagar.

2. La publicacién del acuerdo de aprobacion défmitle los Planes, el contenido de las
Normas Urbanisticas y demas documentos con efinaciaativa que estos contengan ha de
efectuarse:

a) En el «Boletin Oficial de la Provincia», cuans® trate de planes, Proyectos de
Urbanizacion aprobados por el Ayuntamiento o quertgan normas urbanisticas.

b) En el «Diari Oficial de La Generalitat Valenaean cuando se trate de instrumentos
aprobados por los 6rganos de ésta, salvo que gamterormas urbanisticas, en cuyo caso se
procedera conforme al apartado precedente, aurdjciersalmente se publicara una resefia
del acuerdo aprobatorio en dicho «Diari Oficial da Generalitat Valenciana». La
publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva loe planes de accion territorial se
efectuara siempre en el mencionado «Diari Oficéald Generalitat Valenciana».

Articulo 105. Publicidad de los Planes.
Todos los Planes y Programas aprobados, en tréanitagoendientes de aprobacion, con
sus Normas y Catélogos, seran publicos, y cualqueesona podra, en todo momento,
consultarlos e informarse de los mismos y obteapiacde ellos en el Ayuntamiento.

Articulo 106. Deber de Informacién.

1. Antes de la publicacion de la aprobacion deéfiaide los Planes y Programas, los
Ayuntamientos remitirdn una copia diligenciada edaselleria competente en urbanismo.

2. El Consell de La Generalitat establecerd, méeliBecreto, el contenido y forma de la
informacion que, en relacién con los Planes y Ruogs, y su ejecucion, deberén remitir los
Municipios.

SECCION 22 Efectos de la aprobacion de los planes

Articulo 107. Ejecutividad y entrada en vigor deslplanes.

1. Los planes entran en vigor, y son inmediatamejeteutivos a todos los efectos, a los
quince dias de la publicacién de la resolucion lzgaria con trascripcidon de sus normas
urbanisticas y restantes documentos con eficaciaativa.
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2. De dicha publicacién serd responsable el orgatitor del «Boletin Oficial de la
Provincia» tan pronto reciba el documento de la iagtnacion que lo apruebe
definitivamente. Cuando se trate de proyectos tb@nizacion o planes a los que resulte
imposible aplicar la regla anterior por carecendemas urbanisticas, la entrada en vigor y
su ejecutividad se produce con la publicacion deleslo aprobatorio, en el que se hara
constar esta circunstancia.

Articulo 108. Vigencia de los planes.

La vigencia de los planes es indefinida, salvoeldod Programas, que sera la que en ellos
se establezca.

Articulo 109. Declaracion de utilidad publica.

La aprobacion de los Planes y Programas implieadetlaracion de utilidad publica de
las obras y la necesidad de ocupacion de los hieloss derechos y los intereses
patrimoniales legitimos que sean necesarios paegesucion, a los fines de expropiacion o
imposicion de servidumbres.

Articulo 110. Obligatoriedad de los Planes y Progras.

1. Los particulares, al igual que la administraciuredaran obligados al cumplimiento de
las disposiciones contenidas en la ordenacion istieen aplicable y en los Planes o
Programas, Normas y ordenanzas municipales aprslcadaarreglo a la misma.

2. Seran nulas de pleno derecho las reservas plend&cion que se contuvieren en los
Planes u Ordenanzas, asi como las que, con indapaadie ellos, se concedieren.

Articulo 111. Fuera de ordenacion.

1. Los Planes expresaran qué construcciones esigida anterioridad a ellos han de
quedar en situacion de fuera de ordenacion, porifiesta incompatibilidad con sus
determinaciones, en las que sélo se autorizar&asa® mera conservacion.

2. En defecto de prevision expresa del Plan, sendetan fuera de ordenacion las
edificaciones que presenten alguna de estas castctes:

a) Ocupar el viario publico previsto por el Plan.

b) Ocupar los espacios libres previstos por el ,Pafvo que se trate de construcciones
gue puedan armonizar con un entorno ajardinaddoycstupen una porcion minoritaria de
su superficie.

3. Asimismo, los Planes deben establecer el régitragrsitorio para la realizacion de
obras y actividades en edificios que, aun no quiman situacion de fuera de ordenacion,
no sean plenamente compatibles con sus determireaci&n éstos se autorizaran las obras
de reforma o mejora que permita el planeamiento.

El exceso de construccion sobre el aprovechammnjtivo previsto por el Plan que,
por ser transitoriamente compatible con sus pmves, pueda mantenerse hasta su
reedificacion, no se computar4 como aprovechamiadijiodicado a su titular al determinar
las cesiones o costos de urbanizacion que a éstespondan, ni se tendra en cuenta al
calcular los estandares dotacionales exigibles edlficabilidad consumida respecto a la
total asignada a la zona o sector en que este@laitua

4. Reglamentariamente se establecera una regulsgfetoria para los casos en los que
el Plan no haya previsto dichas determinaciones.
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CAPITULO XllI
La cédula territorial de urbanizacién

Articulo 112. Funcién.

1. La cédula territorial de urbanizacién certifia viabilidad de las iniciativas de
planeamiento de desarrollo que supongan modifinad® la ordenacion estructural o se
propongan incorporar nuevos suelos urbanizablea astructura territorial. La cédula
territorial de urbanizacion se emite a la vistaideavance de planeamiento, con el contenido
minimo del documento de concierto establecido eartéulo 83, punto 1, de esta Ley,
presentado por el solicitante interesado en fommadasulta previa sobre los contenidos del
mismo. Dicho avance de planeamiento contendradardentacion que reglamentariamente
se determine, que tendré que ser suficiente pdweavda incidencia del documento sobre la
ordenacion urbanistica vigente en el territoriociaf@o. Si faltaran documentos, o el
contenido de los presentados fuera insuficienta paxder evaluar los resultados de la
iniciativa, se expediré la cédula territorial dbamizacion con advertencia especifica de ello.

2. La Cédula Territorial de Urbanizacion sera ceher con las previamente expedidas y
en vigor en relacion con el mismo ambito territbria

Articulo 113. Solicitud de la Cédula Territorial ddrbanizacion.

1. La solicitud de Cédula Territorial de Urbanifacies obligatoria para la tramitacion o

aprobacion de planes o programas y puede ser égtad los municipios, las personas
particulares u otras Administraciones.

2. Cualquier interesado podra consultar y obteppiacde las Cédulas Territoriales de
Urbanizacion emitidas.

Articulo 114. Organo competente.

La expedicion de Cédula Territorial de Urbanizacg@mmresponde exclusivamente a la
conselleria competente en ordenacion del territpridbanismo.

Articulo 115. Resolucion.

Su emision se efectta previo informe de los depemdos sectoriales o
Administraciones supramunicipales afectadas y prexidiencia del interesado déandole
ocasion para subsanar deficiencias. El plazo paraemision ser4 de tres meses.
Transcurridos estos sin pronunciamiento expresengendera desestimada la solicitud, sin
perjuicio de las acciones que pueda ejercer ekisaelo por inactividad de la administracion.

Articulo 116. Efectos.

La Cédula Territorial de Urbanizacién se emite serea de la competencia autonémica
para aprobar los planes que modifiquen la ordenaegiructural o evaluar su impacto
ambiental cuando proceda, pero los pronunciamietesla Cédula Territorial de
Urbanizacion vinculan a la administracién auton@naurante el plazo de un afo, respecto
a los contenidos sustantivos sobre los que cergffias observaciones que contenga.
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CAPITULO XIV
Formulacion y aprobacion de programas para el desaollo de actuaciones integradas

SECCION 12 Objeto de los Programas y sujeto responsable de desarrollo

Articulo 117. Objeto, &mbito y oportunidad de larfoulacién de los Programas para el
desarrollo de Actuaciones Integradas.

1. Los Programas para el desarrollo de Actuacitntegradas tienen por objeto:

a) ldentificar el &mbito de una Actuacion Integrada expresion de las obras que se han
de acometer.

b) Programar los plazos para su ejecucion.
c) Establecer las bases técnicas y econdmicagpstianar la Actuacion.

d) Regular los compromisos y obligaciones que asemBrbanizador designado al
aprobar el Programa, definiendo, conforme a estadies relaciones con la administracién y
con los propietarios afectados.

e) Fijar las garantias de su cumplimiento.
2. El Programa abarcaré una o varias Unidadesadel&Hn completas.

3. La aprobacién del Programa puede ser simulténpasterior a la de la ordenacion
pormenorizada. Excepcionalmente, también puedeastsrior cuando el programa se
desarrolle en fases correspondientes a variosresatgunto a €l se apruebe el Plan Parcial
de la primera fase.

4. La ejecucion de las actuaciones integradaseespse publica, correspondiendo a la
administracion decidir su gestion directa o indaee&Se considera que una actuacion es de
gestion directa, cuando la totalidad de las obriasersiones que comporta son financiadas
con fondos publicos y gestionadas por la admirigtra por si misma o a través de sus
organismos, entidades o empresas de capital imegta publico. La gestién es indirecta
cuando la administracion decide cometer la actmac® cargo de la financiacion
comprometida por un tercero y delega la condicémidbanizador adjudicandola a favor de
una iniciativa seleccionada de conformidad conret@dimiento establecido en la presente
Ley.

5. La gestion indirecta de los programas de adinaoitegrada implicard necesariamente
la previa seleccién de una propuesta de programmaufada por un particular legitimado
para eso asi como la posterior adjudicacién a ypsresario constructor de la ejecucion de
las obras de urbanizacion correspondientes ada@on integrada.

Con el fin de garantizar el pleno respeto a losgpios que informen la normativa
europea y estatal en materia de contratacion @jblipiien sea seleccionado como
urbanizador no podr4, en ningln caso, participanccticitador en los procedimientos de
seleccion del empresario constructor del prograenactliacion integrada de que se trate.
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Articulo 118. Iniciativa para la tramitacién de pigramas de actuacion integrada.

1. En los términos establecidos por la presente lbsyprogramas de actuacion integrada
podran ser aprobados a iniciativa de:

a) Los municipios, los organismos o entidades d#ipates o de los que formen parte,
para la ejecucion del planeamiento municipal. Codaentidad promotora no cuente con la
potestad expropiatoria, se tendra como administnaattuante al municipio.

b) La administracion autondémica, por si misma maés de sus organismos o entidades
o de las empresas de capital integramente publgart@ipadas mayoritariamente por esta
administracion, para la promocion de suelo conmtest dotaciones publicas o a actuaciones
promotoras que fomentan la industrializacion o ilaemda sujeta a cualquier régimen de
proteccion publica. En este caso, su tramitacioapyobacion se sujetard a las reglas
establecidas para los planes especiales, de acuerdlm que dispone el articulo 89 de la
presente Ley.

c) Los particulares, personas fisicas o juridisaan o no propietarios de los terrenos,
pudiendo a este efecto solicitar y obtener de thwimstraciones completa informacion
sobre las resoluciones y previsiones oficiales qaedicionen el desarrollo de cada
actuacion.

2. De conformidad con lo que establecen los ad#cd| 15y 16 de la Ley 6/1998, de 13
de abril, de Régimen del Suelo y Valoracionesplargiculares, sean o no propietarios de los
terrenos afectados, tienen derecho a promoveataformacion urbanistica del suelo. Este
derecho se ejercitara de acuerdo con lo que estalalseccion 52 del capitulo XIV del titulo
Il de la presente Ley.

Articulo 119. El urbanizador.

1. El Urbanizador es el agente publico responsdbledesarrollo y ejecucion de las
actuaciones urbanisticas sefialadas en la presentelle comprenderan en todo caso la de
redactar los documentos técnicos que se establercdss bases, proponer y gestionar el
correspondiente proyecto de reparcelacion y camtrat empresario constructor encargado
de la ejecucion del proyecto de urbanizacion, srsigpuestos y conforme a las condiciones
establecidas en esta Ley. El urbanizador estdamtuig financiar el coste de las inversiones,
obras, instalaciones y compensaciones necesarasapgecucion del programa, que debera
ser garantizado en forma y proporciéon suficienpegjiendo repercutir dicho coste en la
propiedad de los solares resultantes.

2. La administracion actuar4d como urbanizadora doiaen ejercicio directo de sus
competencias, asuma la responsabilidad de ejdastactuaciones urbanisticas, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado 4 del articulo l43.municipios podran desarrollar éstas en
el &mbito comarcal.

3. Los particulares, sean o0 no propietarios dekemer, actuaran como urbanizadores
mediante la gestién indirecta, cuando sean seleadas en publica concurrencia al aprobar
y adjudicar un programa de actuacion integradacatdormidad con lo que establece el
presente titulo.
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4. La relacion entre el urbanizador y la admingéma actuante se rige por lo establecido
en la presente Ley, aplicandose supletoriamenteisg®siciones contenidas en el titulo IV
del libro Il del Texto Refundido de la Ley de Cattrs de las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, dde funio.

5. En ningln caso se requerira una clasificacipe@al para ser urbanizador.

Articulo 120. El empresario constructor.

1. El empresario constructor sera responsable efmitay el proyecto de urbanizacion
aprobado por la administracion.

2. El empresario constructor serd seleccionado anésli concurso o0 subasta, de
conformidad con los que disponen los articulos &&gyientes del Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publiepspbado por Real Decreto Legislativo
2/2000, de 16 de junio. La capacidad del empresanatructor, incluyendo los requisitos de
solvencia econ6mica y financiera, técnica y profesi, prohibiciones de contratar y
clasificacion necesaria se regiran por lo que éstatel mismo cuerpo legal.

3. Con el fin de garantizar el pleno respeto aplascipios que informen la normativa
europea y estatal en materia de contratacion @jbéo ningun caso los que hayan
participado en la investigacion, la experimentaciéhestudio o el desarrollo de algun
instrumento que afecte la ordenacion del &mbitcagwybras de urbanizacién se liciten,

podra participar en los correspondientes procedimge de seleccion del empresario
constructor.

4. Tampoco podré participar en la licitacion dedhsas de urbanizacion de un concreto
programa de actuacion integrada su propio urbamizadina empresas vinculada al mismo
en los términos establecidos en el articulo 234Tégto Refundido de la Ley de Contratos
de las Administraciones Publicas, aprobado por Reateto Legislativo 2/2000, de 16 de
junio.

5. Cuando por aplicacion de lo que disponen los afisstados anteriores se inicie un
procedimiento para la exclusion de un licitadorayaintamiento tendrd que dar audiencia al
interesado en los plazos y forma que reglamentaritanse establezcan, concediéndole la
posibilidad de demostrar que, en las circunstandels caso concreto, la experiencia
adquirida por tal licitador no ha podido falseacdenpetencia o infringir de otra manera los
principios que informen la normativa europea ytakten materia de contratacion publica o
gue no es empresa vinculada al urbanizador.

6. No ser& preceptiva la aplicacion de lo dispuestdos apartados anteriores cuando el
presupuesto de ejecucion de las obras de urbamizaexcluido el Impuesto sobre el Valor
Afiadido, no supere los 5.278.000 €, sin que puestxibnarse el contrato con objeto de
disminuir su cuantia y eludir asi lo dispuestoaendpartados anteriores, de conformidad con
lo establecido en el articulo 68.2 del Texto Refdodde la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Deckegislativo 2/2000, de 16 de junio.

En tal caso, las obras seran ejecutadas por aetiadolr, por si a través de contratistas de su
eleccion.

7. En aquellos Programas de Actuacion Integradasquéesarrollen en terrenos de un
Unico propietario, 0 en terrenos en los que exsizerdo unanime de la totalidad de sus
propietarios, y asi lo acuerden tales propietacms el urbanizador, no sera preceptiva la
licitacion de las obras de urbanizacion conforn@dispuesto en los apartados 1 a 5 de este
articulo, cualquiera que sea el presupuesto dei@fet En tal caso, las obras seran
ejecutadas en los términos pactados entre el wdmboni y los propietarios.
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SECCION 22 Legitimacion para formular los programas de actuadn integrada

Articulo 121. Requisitos para la promocién de pragnas de actuacion integrada mediante
gestion indirecta.

Podran ser urbanizadores y, si procede, promoogrgmas de actuacion integrada todas
las personas, naturales o juridicas, espafolasrangras, que tengan plena capacidad de
obrar, sean o no propietarias de los terrenoseaafesty reinan las condiciones de solvencia
econOmica y financiera, técnica y profesional ét@s en cada caso, conforme a algun o
algunos de los criterios de admision sefialadostnley, que tendran que ser establecidos
en las bases reguladoras y debidamente identiicpadplos ayuntamientos en los anuncios
del concurso.

En ningln caso podran ser urbanizadores ni prommegramas de actuacion integrada
las personas en las que concurra alguna prohib@@montratar de las previstas en el
articulo 20 del Texto Refundido de la Ley de Cansale las Administraciones Publicas,
aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de §uinio.

Dejando fuera de peligro el derecho reconocido gdaarticulo 118.2 de esta Ley, no
podran ser urbanizadores ni promover programasctie@on integrada los que hayan
participado en la investigacion, la experimentaciéinestudio o el desarrollo del plan de
accion territorial o el plan general que afecteridenacion del &mbito del programa que se
licita.

Cuando por aplicacién de lo que dispone el apargaderior se inicie un procedimiento
para la exclusion de un licitador, el ayuntamietetadra que dar audiencia al interesado en
los plazos y forma que reglamentariamente se eztzdn, concediéndole la posibilidad de
demostrar que, en las circunstancias del caso emnda experiencia adquirida por tal
licitador no ha podido falsear la competencia oingir de otra manera los principios que
informen la normativa europea y estatal en matkriaontratacion publica.

Articulo 122. Solvencia econdémica y financiera debanizador.

1. La justificacion de la solvencia econdémica yafiniera del urbanizador se acreditara
por uno o algunos de los medios siguientes:

a) Informe de instituciones financieras o, si pdmejustificando la existencia de un
seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.

b) Si se tratara de personas juridicas, presenta@das cuentas anuales o de extracto de
las mismas, en el caso en que la publicacion @s est obligatoria en la legislacion del pais
donde el aspirante a urbanizador esté establecido.

c) Declaracion sobre el volumen global de negogjosi procede, sobre el volumen de
negocios relacionado con el desarrollo y la prodwae actuaciones parecidas que son
objeto de concurso, correspondiendo como maxing &és Ultimos ejercicios.

2. Si por razones justificadas el urbanizador ovésra en condiciones de presentar las
referencias solicitadas por el ayuntamiento, poatgeditar su solvencia econdmica y
financiera mediante cualquier otro documento queadministracion considere suficiente,
pudiendo basarse en la solvencia de otras entidadasindependencia de los vinculos
juridicos que tengan establecidos entre ellos. tAsesfectos, las agrupaciones de interés
urbanistico podran acreditar su solvencia econémifinanciera con la acreditacién de la
titularidad registral de los derechos sobre loset®ms que sirvieron de base para su
constitucion.
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3. La justificacion de la solvencia econdmica \afiniera de las agrupaciones de interés
econdmico, uniones temporales de empresas o arepagiones de personas naturales o
juridicas que decidan concurrir conjuntamente alcaoso podran basarse en los requisitos
de solvencia de, por lo menos, uno de sus miembros.

Articulo 123. Solvencia técnica y profesional.

1. La justificacion de la solvencia técnica y psid@al del urbanizador se acreditara por
uno o varios de los medios siguientes:

a) Presentacion de una relacion de los programactd@cion integrada promovidos y
gestionados por el concursante.

b) Indicacion del equipo técnico, esté o no intdgran la estructura organizativa del

urbanizador, que vaya a patrticipar en la gestidnpdegrama de actuacion integrada, y
especialmente de los responsables del controlideda

c) Titulaciones académicas y profesionales debpeisle direccion del urbanizador.

d) Declaracion que indique la media anual de p@&lsaon mencion, en su caso, del

grado de estabilidad en el empleo y la plantillepgesonal directivo durante los tres ultimos
anos.

e) Declaracion del material, instalaciones y equiponico con el que cuente el
urbanizador para el cumplimiento de sus compromisos

f) Declaracion de las medidas adoptadas para danteocalidad durante el desarrollo y

ejecuciéon del programa de actuacion integradauyeddo los medios de estudio e
investigacion de los que se disponga.

g) Declaracion de las medidas de gestibon medioart@ieque el concursante esta
dispuesto a aplicar durante el desarrollo y ejéeudel programa de actuacion integrada.

2. Si por razones justificadas en cada caso can@kturbanizador no estuviera en
condiciones de presentar las referencias solicifamtael ayuntamiento, podréa acreditar su
solvencia técnica y profesional basandose en laesola de otras entidades, con
independencia de los vinculos juridicos que tenggtablecidos entre ellos, habiendo de
demostrar en este caso ante el ayuntamiento quaréaron los medios necesarios para la
ejecucion del programa de actuacion integradagptasdo los compromisos o documentos
de anéloga naturaleza que hayan suscrito entresarhbanterior se aplicara, en todo caso,
cuando concurra a la licitacién una agrupaciomtkrés urbanistico.

3. La justificacion de la solvencia técnica y peideal de las agrupaciones de interés
econdmico, uniones temporales de empresas u arepagiones de personas naturales o

juridicas que decidan concurrir conjuntamente ataeso podra basarse en los requisitos de
solvencia de, al menos, uno de sus miembros.
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SECCION 32 Objetivos y contenidos del programa de actuacion fegrada

Articulo 124. Objetivos imprescindibles y complertagios del Programa.

1. Los Programas han de contener las previsiomesps para cumplir con los siguientes
objetivos minimos:

a) Gestionar la transformacion juridica de lasdsafectadas por el programa.

b) Urbanizar completamente la unidad de ejecuci@napnstituya el objeto del programa
y realizar las obras publicas adicionales que seiggn para cumplir lo dispuesto en los
apartados siguientes, con sujecion a las previsitameporales y econémicas del programa.

c¢) Conectar e integrar adecuadamente la urbaniz@oid las redes de infraestructuras, de
energia, comunicaciones y servicios publicos existe

d) Suplementar las infraestructuras y espaciosiqu#blo reservas dotacionales en lo
necesario para no menguar ni desequilibrar lodesvae calidad, cantidad o capacidad de
servicio existentes y exigibles reglamentariamente.

e) Obtener los suelos dotacionales publicos deltéande la actuacion, o adscritos a la
misma, a favor de la administracion gratuitamente.

f) Obtener el aprovechamiento que legalmente cporeta, con destino al patrimonio
publico de suelo, a favor de la administracion atte de forma gratuita, sin perjuicio de la
obligacion legal de soportar las cargas de urbeidizecorrespondientes a la cesion.

g) Ordenar el reparto equitativo de las cargas nefigos de la actuacién entre los
afectados.

h) Establecer plazos para edificar los solaredtegdas de la actuacion urbanizadora.

2. El programa podra incluir, si procede, otrosetbps complementarios cuyo coste sea
asumido por el urbanizador sin repercutirlo a logpetarios de terrenos afectados, tales
como la realizacion, bajo condiciones y plazos ei§ipes, de obras particulares que revistan
especial interés social, o la implantacion de lastanes recreativas o deportivas privadas, o
de obras publicas accesorias susceptibles de éongeque, por razones técnicas, hayan de
ejecutarse junto a las principales del programla,ejecucion de programas de restauracion
paisajistica o de imagen urbana dentro del amtatquobgrama, conforme a las directrices
establecidas en la Ley 4/2004, de 30 de junio, e@acion del Territorio y Proteccion del
Paisaje. La edificacion de los terrenos propiedeldudbanizador o de otros propietarios
adheridos a su iniciativa en plazos mas breveslap@stablecidos por el programa con
caracter general se considera siempre objetivo lesngmtario del programa.

Articulo 125. Documentacion integrante de los Pragnas para el desarrollo de Actuaciones
Integradas.

1. La Alternativa Técnica y la Proposicion Juridemnomica son los dos documentos
integrantes de los Programas para el desarrollasdéctuaciones Integradas.
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2. La alternativa técnica es el documento que ifigmtel ambito de suelo objeto de
transformacién, establece si procede la ordenaditallada o estructural a desarrollar
mediante el programa y incluye el proyecto de uidaaion asi como su correcta integracion
en la ciudad o el territorio.

3. La Proposicion Juridico-economica es el documdet Programa que determina las
condiciones juridicas, econdémicas y financieraswejecucion.

4. Cuando el ayuntamiento o la administracién auttoa actie por gestion directa, por
si misma o a través de sus organismos, entidadespresas de capital integramente publico,
no seré de aplicacion lo dispuesto en los articld6sf) e i) y 127.1.a).

5. En los municipios que carezcan de plan genelyas las normas subsidiarias de
planeamiento no hubieran sido homologadas confarfaelisposicion transitoria primera de
la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generafigdenciana, reguladora de la actividad
urbanistica, los programas de actuacion integradaiidn un documento de justificacion de
la integracion territorial, ajustado a lo que eleted el articulo 74 de la presente Ley.

6. Los programas preveran la edificacion de loarsslresultantes en un afio contador a
partir de la recepcion municipal de las obras denizacion, pudiéndose ampliar de manera
justificada en las condiciones de absorcion pomefcado inmobiliario hasta un plazo
méximo de cuatro afos, determinandose la secugnpi@ridad de la ejecuciéon, en dos
bases bianuales.

Articulo 126. Contenido de la Alternativa Técnica.

La alternativa técnica de un programa de actuaoiégrada contendra la documentacion
siguiente:

a) Identificacion del documento de planeamiento rpgeile la ordenacion detallada a
desarrollar, si el mismo estuviera ya aprobadoasarrioridad al concurso para la seleccion
del urbanizador. En cualquier otro caso, la altdraatécnica debera ir acompafiada
necesariamente de un documento de planeamientmcuga una propuesta de ordenacion
detallada para el ambito del programa.

b) Ambito de la actuacion integrada.

c¢) Justificacién del cumplimiento de las condiciule integracion de la actuacion con el
entorno.

d) Existencia o no de agrupacion de interés urbemig, en su caso, estatutos y acuerdos
sociales de la misma.

e) Plazos que se proponen para el desarrollo detleacion integrada, determinandose
tanto el correspondiente a las obras de urbanizaméno a las obras de edificacién de los
solares resultantes.

f) Proyecto de urbanizacion determinandose el epomdiente a las obras de
urbanizacién como a las obras de edificacion dedtees resultantes.

g) Enunciado de los objetivos complementarios qi@rsponen conforme al articulo
124.2, con indicacion expresa, en su caso, deolopmisos de edificacion simultanea a la
urbanizacion que esté dispuesto a asumir por era@hmainimo legal.
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h) Medidas de control de calidad y cumplimientdatenormas de calidad ambiental, en
Su caso.

i) Inventario preliminar de construcciones, plaitaes e instalaciones cuya demolicion,
destruccién o erradicacion exija la urbanizacion.

j) Estimacion preliminar y general de aquellos gasie urbanizacién variables cuyo
importe, aun siendo repercutible a los propietarioe se pueda determinar por la
concurrencia de ofertas.

k) Si la propuesta de programa modificara la ordémaestructural, debera incorporar la
documentacion establecida en los articulos 72 a 74.

Articulo 127. Contenido de la Proposicion Juridiezondmica.

1. La proposicion juridico-econdémica debera inclu@cesariamente la documentacion
relativa a los siguientes aspectos:

a) Regulacion de las relaciones del urbanizadarsyplropietarios y, en particular, la
modalidad de retribucién al promotor e informacsbificiente que permita a los propietarios
conocer las consecuencias econdémicas que compoeeslos la propuesta y la eleccion de
cada modalidad de retribucion.

b) Acreditacidn de la titularidad e identificacigréfica y registral de los terrenos, dentro
del ambito de la actuacion y a disposicion del oizzlor, sean de su propiedad o de otros
propietarios con los que tenga contrato suficieqe, hayan de quedar afectos, con garantia
real inscrita en el Registro de la Propiedad, atgimiento de las obligaciones propias de
dicho urbanizador, con ocasion de la firma del ratof para asegurar la ejecucion de los
objetivos imprescindibles o complementarios delgpama. La afeccion se trasladara a las
fincas de resultado que se adjudiquen tras lacelaaion.

¢) Hoja resumen de los datos econdmicos relevadgan modelo que se apruebe
reglamentariamente.

2. La proposicion juridico-econdémica incluird la cdmentacibn necesaria para
determinar con claridad las magnitudes econdmicals pdograma, diferenciando los
siguientes aspectos:

a) Presupuesto de licitacion de la obra de urbaidiza con el alcance previsto en el
articulo 168.1.ay b.

b) Coste de proyectos: coste de redaccion y diacde los proyectos técnicos,
especificando cada proyecto, a que se refierdielibr 168.1.c.

c) Gastos de gestion: gastos de gestion del udmorizcalculados en un porcentaje de lo
que represente la suma de las partidas correspeslia conceptos anteriores.

d) Beneficio del urbanizador: beneficio empresadal urbanizador, calculado en un
porcentaje de la suma de los conceptos expresaddsseapartados anteriores, que, en
ningun caso, podré superar el 10%.

e) Cargas de urbanizacion: cargas de urbanizaciénetjurbanizador se compromete a
repercutir, como méaximo, a los propietarios afemtaghor los conceptos anteriormente
expresados.
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f) Coeficiente de canje: parte alicuota del aprbaetento objetivo, expresada en tanto
por uno, que corresponde al urbanizador en conckptetribucion en suelo por las cargas
de urbanizacion, aplicable respecto a los propietaacogidos a dicha modalidad de
retribucion.

g) Precio del suelo a efectos de canje: preciosdelo al que, en coherencia con el
coeficiente de canje, se descontaran de las cdegasbanizacion los terrenos de aquellos
propietarios que retribuyan con ellos al urbanizado

h) Financiacion: condiciones de financiacion ofdesipor el urbanizador para el pago de
las cuotas de urbanizacién aquellos propietari@ésapogidos a ellas, en su caso, apoyadas
por una entidad financiera debidamente registrada.

SECCION 442 Iniciativas para la aprobacion y adjudicacion de Is Programas de
Actuacion Integrada

Articulo 128. Iniciativa publica en la formulaciémle los Programas.

“1. Los Ayuntamientos, mediante su organizacion prmpia o a través de sus entes
instrumentales, pueden formular Programas de Actuaidn Integrada, redactando de
oficio la totaldad o parte de la documentacién exgsada en el articulo 126, sea para
fomentar su desarrollo por gestion indirecta o corel fin de acometer sus gestion
directa.

Si acuerda la gestion directa de aquéllos, el prodiiento se iniciara por acuerdo
del Pleno que determine tal forma de gestion, quéeVa aparejada la exclusion de los
trAmites del concurso previstos en esta Ley para keleccion de urbanizador.

2. Si la iniciativa municipal pretende la gestion mecta, la alternativa técnica debera
contener la documentacién prevista en el articulo26, si bien no seran preceptivos los
contenidos a que se refieren las letras f) e i). h@oposicion juridico-econdmica debera
contener los documentos previstos en el articulo Z2con las excepciones que se deriven
de los numeros siguientes. No es exigible, en diamodo de gestion, la determinacion de
un coeficiente de canje para la retribucion en sue) que se determinara en el Proyecto
de Reparcelacién, de acuerdo con los criterios dealeracion establecidos en la
legislacion estatal de suelo. Si se estableciera larproposicion el coeficiente de canje,
tendra valor meramente informativo.

La elaboracion de dicha documentacion y la ejecuaiddel Programa podré llevarse
a cabo bien directamente por los servicios técnicode la administracion o ente
promotor, bien mediante la convocatoria de un conaso par adjudicacién conjunta de
la elaboracion del proyecto y obra, sin perjuicio & que el Ayuntamiento opte por
cualquier otra forma de adjudicacion que consideremas conveniente a los intereses
publicos, de acuerdo con la legislacion de contragalel sector publico.

3. El acuerdo municipal que decida la gestion dirda de la actuacién debera incluir
necesariamente una descripcion detallada de los cpmmisos de inversién y gestion
gue contrae la administracion actuante y la dispobilidad de recursos presupuestarios
para financiar, siquiera parcialmente, la actuaciénsin ingresar cuotas de urbanizacion,
en prevision de la retribucion en terrenos o del ipago de ellas.

El urbanizador, tanto silo es la propia Administradon como un ente de la misma o
empresa de capital integramente publico, no vendrabligado a prestar la garantia
regulada en el articulo 140 de esta Ley.
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4. La Administracién que gestione directamente elmpgrama puede repercutir la
totalidad de las cargas de urbanizacion previstasneesta Ley para los casos de gestion
indirecta, pudiendo retribuirse por cualquiera de bs modos en ella previstos.

El beneficio empresarial, en los casos de gestidiretta, sélo podra percibirlo el
urbanizador que sea sociedad mercantil de capitatfegramente publico.

No rige para la gestion directa la limitacién en ldiquidacion definitiva por el precio
méaximo al que se refiere el articulo 127.2.e) detad ey.

Igualmente, en los supuestos de gestion directa pedera el cobro anticipado de las
cuotas de urbanizacion correspondientes al coste das obras cuya ejecucion se
encuentre prevista en los tres meses siguientesueesnision.

5. Para la seleccion del empresario constructor, ando se actie mediante gestion
directa, no se aplicaran las reglas establecidas dos articulos 120 y 160 de esta ley,
debiendo observarse las determinaciones de la ldgsion de contratos del sector
publico.

6. Cuando la forma de retribucion queda establecidale forma imperativa en el
Programa, podré formar parte de la alternativa técrica el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion, que se tramitaré con aquélla. En tadaso, el deber de informacion a que
se refiere el articulo 166 de esta Ley queda susido por el aviso de inicio del
procedimiento, siempre y cuando contengan la inforacion del citado articulo en lo que
resulte de aplicacion a la gestion directa, con esgsa indicacion de que en él se tramita
también el Proyecto de Reparcelacion.

7. La Administracion autonémica podra asumir la intiativa de formulacion de
Programas para el desarrollo de una actuacion integda a fin de acometer su gestion
directa de acuerdo con lo previsto en los articulo89, 118.b) y concordantes de la
presente Ley, debiendo tenerse por Administracibnanpetente y actuante a la propia
Generalitat.

En tal caso, resultardn igualmente de aplicacién $areglas establecidas en los
apartados precedentes del presente articulo, asiroo cualquier otro que en la presente
Ley regule la gestion directa municipal”.

+ Se modifica el articulo 128 por el articulo 3 dekcreto-Ley 1/2008.

Articulo 129. Iniciativa particular.

1. Los particulares, sean o no propietarios dedogenos, pueden entablar consultas con
cualquier administracién publica con el fin de elab y presentar, para su aprobacion,
propuestas de programa. Ademas tienen derechic#iasol obtener de las administraciones
completa informacion sobre las resoluciones y prenes oficiales que condicionen el
desarrollo de cada actuacion.

2. Cualquier persona que pretenda elaborar unaupstp de Programa puede ser
autorizada por el Ayuntamiento para ocupar tempwate terrenos a fin de obtener la
informacién precisa, en los términos dispuestoslgdegislacion expropiatoria. Asimismo
tendra acceso a la informacion y documentacionotme en los registros y archivos de las
Administraciones Publicas conforme a la legisla@étatal sobre régimen juridico de éstas.
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SECCION 52 Procedimiento para la gestion indirecta de los pragmas de actuacion
integrada

Articulo 130. Inicio del procedimiento.

1. De conformidad con lo establecido en los antieu, 15 i 16 de la Ley 6/1998, de 13
de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones y2#¢ la presente Ley, toda persona, sea
0 no propietaria de los terrenos, puede solicidrattalde que inicie un procedimiento de
concurso para el desarrollo y ejecucion de un @rogrde actuacion integrada por medio de
gestion indirecta, describiendo y enunciando brergenlos motivos de su peticion.

2. Dicha peticion podra ir acompafiada de un doctonde planeamiento donde se
especifique la ordenacion detallada o estructuted ge propone desarrollar y de los
documentos relacionados con las letras a, b,ycedlel articulo 131.2 de la presente Ley. En
todo caso, tendrdn que acompafiar a la misma losndados acreditativos de la
personalidad y capacidad del solicitante.

3. El pleno municipal, a propuesta del alcalde iy oo informe previo técnico sobre la
viabilidad de la peticion, acordara motivadamente:

a) Desestimar la peticion.

b) Iniciar los procedimientos para la gestion iadia del programa, conforme a lo
establecido en los articulos siguientes.

c) Asumir la gestion directa de la actuacion iraeg; conforme a lo establecido en el
articulo 128 de la presente Ley.

4. Si no se emitiera y notificara resolucion expres el plazo méximo de tres meses, el
solicitante podra entender desestimada su soljcéuds efectos previstos en el articulo 43
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimefdido de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Coméuando dicha solicitud no implique el
desarrollo de las directrices de la ordenaciéruestral vigente.

5. Cuando la solicitud impligue el desarrollo des ldirectrices de la ordenacion
estructural vigente, si no se emitiera y notifidareesolucion expresa en el plazo maximo de
tres meses, el interesado podra entender estimadalisitud en los términos y con los
efectos que reglamentariamente se establezcan.

6. EI ayuntamiento podréa igualmente acordar deiogfisin necesidad de peticion
particular, la gestion indirecta de una actuacidiegrada, iniciando los tramites que se
establecen en los articulos siguientes.

Articulo 131. Bases reguladoras de la gestion imdila de programas de actuacion
integrada.

1. Las bases generales para la adjudicacién degmag de actuacion integrada ajustadas
al contenido de la presente Ley, serdn aprobadasopaayuntamientos como ordenanza
municipal, y en ellas, se regularan todas aquellasstiones juridicas, econémicas y
administrativas que afecten tanto al procedimietgoadjudicacion como al despliegue y
ejecucion de los programas de actuacion integradepdio de gestion indirecta.
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2. En el mismo acuerdo en que se decida la obedirprocedimiento para la gestion
indirecta de un programa de actuacion integradaamebaran las bases particulares
reguladoras en las que se establecerdn, como milaisngiguientes determinaciones:

a) Indicacion de la ordenacion urbanistica vigemtel ambito de la actuacién integrada.

b) Memoria de necesidades y objetivos a satisfaoer el Programa de actuacion
integrada, de acuerdo con lo dispuesto en el &tk24.

c) Ficha de gestion o, si procede, directrices delueion urbana y ocupacion del
territorio establecidas en el Plan general.

d) Criterios y objetivos urbanisticos vy territoeislde las propuestas de planeamiento a
formular, si procede, por los concursantes, carifin de las directrices y estrategias que
tendrd que observar la ordenacion que propongan.

e) Descripcion de los objetivos de edificacion ada que han de cumplirse en el &mbito
de la actuacion, con especial referencia a aquetlastrucciones privadas que revistan un
especial interés social por tratarse de viviendggas a algun régimen de proteccion publica
0 por tratarse de construcciones o instalacionésteles terciario o industrial.

f) Prescripciones técnicas que, con cardcter minitendran que respetarse en la
redaccion de los documentos de ordenacion y geskigibles.

g) Indicacion expresa, si procede, de la admidindli de variantes sobre aquellos
elementos del Programa de actuaciéon integradamjles enismas se determinen, sefialando
aquellos requisitos y limites a los que estas m@$atendran que ajustarse. A los efectos
sefialados en este apartado, no se considerarantearipor lo que seran admisibles, en todo
caso, las modificaciones del &mbito territorial cauppongan meros retoques o ajustes de
detalle en algun punto perimetral de la actuaci@e sus conexiones viarias, o cuando el
terreno afadido, por su escasa dimension, no seaafmente susceptible de programacion
auténoma.

h) Prescripciones técnicas que, con caracter miniedran que respetarse en la
redaccion del proyecto de las obras de urbanizadiérconformidad con lo que establece el
articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Cansale las Administraciones Publicas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/20001@ide junio.

i) Estimacion de los plazos de despliegue y ejécudilel Programa de actuacion
integrada.

j) Modelo de proposicién a presentar por los irdades.

k) Documentacion a presentar por cada licitadotojwon la proposicion, especificando
con claridad aquella documentacion que sera suBlede valoracion para la adjudicacion
del programa, y distinguiéndola del resto.

[) Plazo y lugar para la presentacion de las priojuoees.

m) Documentacién acreditativa del cumplimiento @kedriterios de solvencia econémica
y financiera, técnica y profesional exigibles adoscursantes.

n) Criterios objetivos de adjudicacion del Prograteaactuacion integrada, especificados
por orden decreciente de importancia, incluyendposweracion.
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3. La determinacion de los aspectos anteriormestiigudados se efectuara por remision o
reproduccion de los contenidos del planeamientent@y las disposiciones de caracter
general que resulten aplicables, cuando ello fexgiiaiente para los fines pretendidos.

4. Las bases reguladoras del concurso y el anuteidicitacion indicaran con toda
claridad aquellos documentos de la alternativaitacly de la proposicion juridica y
econdmica que seran objeto de valoracion comoriostele adjudicacion del Programa de
actuacion integrada, ordenandolos de mayor a meypmrtancia, segin la ponderacion que
se atribuya a cada uno de ellos. No seran susteEptile valoracibn como criterios de
adjudicacion, en ningun caso, los documentos sédislan las letras c, d, i y j del articulo
126 y en los apartados 1.a, ¢, 2.g y h del artit@io

5. Por medio de decreto del Consell se aprobaréds wases generales para la
adjudicacion de programas de actuacion integraddagjas al contenido de la presente Ley.
Tales bases generales seran supletorias de faecsde, aprobadas por los ayuntamientos.

6. La conselleria competente en materia de urbanepmobard mediante una orden un
modelo tipo de bases particulares para la adjuidicate programas de actuacion integrada.

Articulo 132. Anuncio de concurso.

1. En el mismo acuerdo en que se apruebe la gastirecta del Programa de actuacion
integrada y sus bases particulares reguladorasgdsaara la publicacién del correspondiente
anuncio de concurso, con el contenido que se egtablreglamentariamente, en el que
tendran que figurar, en todo caso, los siguierdps@os:

a) Identificacion de la entidad local adjudicaddehprograma, sefialando todos los datos
gue sean necesarios para facilitar una comunicdtiéa con los licitadores, incluyendo
direccion electronica y, si procede, una péaginaafde Internet donde pueda consultarse la
documentacion relativa al concurso.

b) Identificacion de las bases generales y pastiesl reguladoras del Programa de
actuacion integrada, indicando los diarios ofigat®nde conste publicado su contenido,
teniendo que poner a disposicion de cada concergamimedios necesarios para obtener un
ejemplar de las mismas.

c) Lugar e idioma en que tendran que presentassprt@posiciones de los interesados,
ajustadas al modelo establecido en las basesjarés del programa.

d) Documentacion acreditativa del cumplimiento de triterios de solvencia técnica,
econdmica y financiera, exigidos para ser admitalosncurso.

e) Documentacion a presentar por cada concursespecificando con claridad la que
sera susceptible de valoracién para la adjudicad@programa, y distinguiéndola del resto.
Se indicara con claridad la obligacion del conauesale someter la documentacion a que
hace referencia el articulo 134 a informacion mabpor el plazo de un mes, en la forma 'y
con los requisitos sefialados en tal precepto.

f) Indicacién expresa sobre la admisibilidad deardes sobre aquellos elementos de las
prescripciones técnicas que se determinen, seftadaneellos requisitos y limites a que tales
variantes tendran que cefiirse.

g) Criterios objetivos de adjudicacion del Prograteactuacion integrada, especificados
por orden decreciente de importancia, incluyendposweracion.
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h) Garantia provisional equivalente al 2% del ppessto estimado de las cargas de
urbanizacion.

i) Importe de la garantia definitiva que tendrd quepositar el adjudicatario del
programa, en los términos y con los requisitosladda en el articulo 140.

2. El anuncio de concurso se insertard en el tatddéanuncios del ayuntamiento y en los
siguientes diarios oficiales, sea cual sea la ¢taagdtimada del Programa de actuacion
integrada:

a) En el «Diario Oficial de la Unién Europea», eimyer lugar.
b) En el «Diari Oficial de la Generalitat Valencaan

3. El anuncio de concurso no podra insertarse exDglri Oficial de la Generalitat
Valenciana» antes de la fecha en que se envi€anasion Europea para su publicacion en
el «Diario Oficial de la Unién Europea.

4. El ayuntamiento podra acordar una publicidad plementaria a la establecida en el
apartado anterior, por medio de la insercion dahaio de concurso en diarios no oficiales
de amplia difusion en la localidad o cualquier otnedio que considere oportuno. Los
anuncios publicados conforme a lo dispuesto enagstetado no afectaran, en ningin caso,
al computo de los plazos legales para la presémtade las proposiciones por los
interesados.

5. La conselleria competente en materia de urbaniaprobar4 mediante Orden un
modelo tipo de anuncio del concurso, ajustado ddosularios normalizados establecidos
en el Reglamento (CE) 1564/2005, de la Comisiory, de septiembre de 2005.

Articulo 133. Proposiciones de los interesadosazol para su presentacion.

1. Las proposiciones de los interesados para ipantien el concurso de un programa de
actuacion integrada tendran que ajustarse al model se establezca en las bases
reguladoras del concurso, e incluirdn los docunseqtee se establezca en las mismas, de
conformidad con lo sefialado en los articulos 12@8% Las propuestas de programa tendran
qgue ir acompafiadas, en sobre aparte, de los dotsr®guientes:

a) Aquéllos que acrediten la personalidad juridieh concursante y, si procede, su
representacion.

b) Los documentos que acrediten los requisitos aleescia técnica y profesional,
econdmica y financiera, conforme a los exigidoslasbases reguladoras del concurso.

c) Declaracion responsable de no hallarse somatidmguna de las prohibiciones para
contratar establecidas por la legislacion reguladde la contratacion administrativa,
incluyendo expresamente la circunstancia de hallargorriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la seguridad sdpigluestas por las disposiciones vigentes.

d) Resguardo acreditativo de la garantia provisiona
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e) Los concursantes es extranjeros tendran quatadjuna declaracion de sometimiento
expreso a la jurisdiccion de los juzgados vy tridbesi@spafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que, de manera directa orectd] pudieran surgir durante el
procedimiento de adjudicacion y durante el deslarsoéjecucion del programa de actuacion
integrada, con renuncia expresa, si procede, ab flueisdiccional extranjero que pudiera
corresponderle.

f) Declaracion jurada o acta notarial acreditatde haberse practicado o intentado
practicar los avisos a que se refiere el articB.4. En todo caso, con caracter previo a la
adjudicacion, el ayuntamiento requerird al adjudita propuesto la justificacion
documental integra de tales extremos.

2. Cada concursante no podrd presentar mas de ropasfrion, sin perjuicio de la
posibilidad de admitir variantes, si asi se estzbén las bases particulares reguladoras del
programa. Tampoco podra suscribir ninguna propuastanion temporal con otras si lo ha
hecho individualmente o figurar en mas de una agidp. El incumplimiento de estas
normas dard lugar a la no admision de todas lgsupstas de programa presentadas por éste.

3. Las proposiciones de los interesados, acompafii documentacion exigida en el
apartado 1 del presente articulo, tendran quemegse en un plazo no inferior a tres meses,
a partir de la fecha de envio del anuncio de cmocal «Diario Oficial de la Union
Europea». Los ayuntamientos podréan establecer £bases reguladoras un plazo superior,
atendiendo a las especiales razones de dificultedntplejidad técnica que concurran en
cada actuacion.

4. Las proposiciones presentadas por cada contergadran que distinguir claramente
e incluir, en sobres separados, la documentacifinlas#a en el apartado 1 del presente
articulo y la que corresponda a la alternativaité@cy la proposicion juridico-econémica.

Articulo 134. Informacion publica de los documentdg ordenacion.

1. Los concursantes tendran que incorporar a symipstas de programa un acta notarial
acreditativa del sometimiento a informacion publita los documentos sefialados en las
letras a, fy, si procede, k del articulo 126 dprkssente Ley.

2. A este efecto, los concursantes protocolizavardbcumentos sefialados en el apartado
anterior por medio de acta autorizada por un rmtadn competencia territorial en el
municipio donde se vaya a ejecutar la actuaci@eppositara una copia de los mismos en la
sede del ayuntamiento, exponiéndolos al publico su propios medios, insertando un
anuncio en el «Diari Oficial de la Generalitat \tedlmna» y en un diario no oficial de amplia
difusion en la localidad afectada, solo a los efede la presentacion de alegaciones.

3. Las alegaciones podréan presentarse indistint@memnla notaria donde se encuentren
depositados los documentos o en el ayuntamienittagi®@ En este Ultimo supuesto, el
ayuntamiento tendra que remitir inmediatamentealagaciones presentadas a la sede de la
notaria, para su incorporacion a las actuacioreesy toma de razén por el concursante. El
acta notarial tendra que dejar constancia fehac@mtodas las alegaciones presentadas.

4. Antes de la publicacién del anuncio de informiagiUblica, los concursantes tendran
qgue haber remitido aviso del inicio del procedinede gestion indirecta del programa de
actuacion integrada al domicilio fiscal de los goesten en el catastro como titulares de los
derechos afectados por la actuacién propuestas Bafisos se practicaran por cualquier
medio que permita tener constancia de la recegmdrel interesado o su representante, asi
como de la fecha, la identidad y el contenido d&@ La acreditacion del aviso efectuado
se incorporara al expediente.
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Cuando el aviso se practique en el domicilio diglrgsado, si no se encuentra presente en
el momento de su entrega, podra hacerse cargo @ehomcualquier persona que se
encuentre en el domicilio y haga constar su idadtidi nadie pudiera hacerse cargo del
aviso, se hara constar esta circunstancia en ebéeqte, junto con el diay la hora en que se
intentd, habiendo de proceder nuevamente, por otea\v®z y en una hora distinta, a
practicar el aviso dentro de los tres dias sigagat primer intento.

Articulo 135. Criterios para la adjudicacién del Bgrama de actuacion integrada.

1. En las bases particulares del programa y enuglcgo de concurso, los ayuntamientos
deberan sefialar, por orden decreciente de impa@tanpor la ponderacion que se les
atribuya, los criterios objetivos que deben seteibase para la adjudicacion del Programa
de actuacion integrada, atendiendo a las circudstaooncurrentes en cada caso.

2 .Los criterios de adjudicacion deberdn valoran aaracter independiente los
documentos correspondientes a la alternativa t&gnicla proposicion juridico-econémica.

3. Los criterios de adjudicacion relativos a leraltiva técnica valoraran, entre otros, los
aspectos siguientes:

a) Cumplimiento de los criterios y objetivos urlsticds y territoriales sefialados en las
bases, como la calidad técnica de la ordenaciopupsia, la resolucion adecuada de la
integracion de la actuacion en su entorno, la nmegtructuracion de dotaciones publicas y de
espacios libres, o la calidad técnica de las regwles propuestas para la urbanizacion.

b) Medios para el control de la calidad de cadadenkas prestaciones que constituyen el
objeto del programa.

c) Numero, disefio, ubicacion y calidad de las wides sometidas a algun régimen de
proteccion que se comprometa a promover el urbdmiza

d) Inversion en Programas de restauracion paisajist de imagen urbana dentro del
ambito del programa, como objetivos complementadek mismo, de acuerdo con las
directrices establecidas en los articulos 30 a &3adlLey 4/200, de 30 de junio, de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio y Prot@atdel Paisaje.

e) Plazo de ejecucion del Programa de actuaciégriada.

f) Compromiso de edificacion simultanea a la urbacion de los solares resultantes de la
actuacion por encima de un minimo legalmente ekgib

4. Los criterios de adjudicacion relativos a lapasicion juridico-econémica valorarén,
entre otros, los siguientes aspectos.

a) Importe de las cargas de urbanizacion, expresadeuros por metro cuadrado de
edificabilidad.

b) Coeficiente de cambio a efectos de pago emiesrespecificado en el articulo 127.2.f.

¢) Menor proporcion de solares o aprovechamientesdgban ser puestos a disposicion
del urbanizacién por medio de reparcelacion forzmsao retribucion a cuenta de terceros
con los que no tenga contrato suficiente, y maymparcién de terrenos propios o de
asociados que deban quedar afectos con garantiaseda en el Registro de la Propiedad
al cumplimiento de las obligaciones especialesdifecacion derivadas de la aprobacion del
programa.
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5. Para la valoracion de los criterios de adjuddrgcel ayuntamiento debera indicar en
las bases reguladoras los umbrales minimos a partivs que se puntuara cada una de las
ofertas, pudiendo dividir por tamos las valorac®rasignadas, e indicara asimismo la
ponderacion que corresponda a cada criterio deliadftion, con respeto en todo caso a lo
que establece el apartado 2 del presente articulo.

Articulo 136. Actuaciones previas a la adjudicacidel programa de actuacion integrada.

1. Concluido el plazo de presentacion de propas@sopor el ayuntamiento se procedera
a la calificaciéon de los documentos presentadosI@®rconcursantes en el sobre que
especifica el articulo 133.1, pudiendo pedir deachcitador la correccion de aquellos
defectos u omisiones que sean enmendables, emzmipiprorrogable de tres dias.

2. Una vez calificada la documentacion y corregidoprocede, los errores detectados,
se procedera a constatar para cada licitador leucmancia de los criterios de seleccion por
medio del examen de la documentacion acreditatiigida en las bases reguladoras,
teniendo que pronunciarse motivadamente acerca ddrhision o inadmision de cada uno
de los concursantes.

3. Se procedera a continuacion a la obertura, & @blico, de las propuestas de
programa presentadas por cada concursante, quesseretidas a examen de los servicios
técnicos municipales para la emisién del oporturforine. El secretario de la corporacion
local alzar4 acta de obertura de plicas, dandookeesla legalidad de las actuaciones
practicadas.

4. Si la complejidad del programa de actuaciorgiaiga lo exigiera, y siempre que asi se
hubiera indicado en las bases reguladoras, podiaspedictamen, no vinculante, del
Consejo del Territorio y el Paisaje. Tal dictamesraspreceptivo cuando se trate de
programas que comprendan un ambito superior ad&@reas.

Articulo 137. Adjudicacién y aprobacion del Prograntle actuacion integrada.

1. Concluidas las actuaciones sefialadas en ellartinterior, y después de la emision de
los informes técnicos por los servicios municipaleer el érgano competente del
ayuntamiento se procederd a redactar la propuestadjudicacion del Programa de
actuacion integrada, incluyendo la ponderacionodectiterios de adjudicacion para cada
proposicion presentada, y sera elevada al plereoguaaprobacion.

A estos efectos el ayuntamiento podra pedir lasrimés, incluso externos, que considere
necesarios, cuyos honorarios se consideraran gget@sales del urbanizador que no podra
repercutirlos a los propietarios.

2. El ayuntamiento dispondra de un plazo de dogsmasontar desde la obertura de las
proposiciones para la adjudicacion del Programactigacion integrada, excepto que en las
bases reguladoras se establezca un plazo suf#eioo acordarse la adjudicacion dentro del
plazo establecido a este efecto, los concursamesdn derecho a retirar sus proposiciones y
a la devolucion de la garantia provisional.

3. El ayuntamiento tendré alternativamente la tadulde adjudicar el despliegue y
ejecucion del Programa de actuacion integradgaolposicion mas ventajosa, por medio de
la aplicaciéon de los criterios de adjudicacion @adios en las bases reguladoras, sin atender
necesariamente al valor econémico de la mismaclamde desierto el concurso, habiendo de
motivar, en todo caso, su resolucion con refererecidos criterios de adjudicacion
establecidos en las bases.
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4. En el mismo acuerdo de adjudicacion se aprodéldPaograma de actuacion integrada
desde el punto de vista de la ordenacién urbaaigtierritorial, trasladando el mismo a la
conselleria competente en urbanismo.

5. Si la alternativa técnica acompafia planes darddl® que modifiquen la ordenacion
estructural, la aprobacion municipal se entenderdigional y no legitimara el despliegue y
ejecucion del Programa de actuacion integrada Hast@probacion definitiva del plan
correspondiente por dicha conselleria. El acuerdadjudicacion se entenderd, en todo caso,
condicionado a la mencionada aprobacion definittsa.el supuesto de denegacion de la
aprobacion definitiva por el érgano competente a@eGeneralitat, el adjudicatario del
Programa de actuacion integrada tendra dereche @lgayuntamiento reintegre los gastos
ocasionados por la redaccion de proyectos.

6. Si el programa y los planes de desarrollo aglos se refiera que no modifican la
ordenacion estructural, bastara la simple remidg®actuaciones a la conselleria competente
en urbanismo para que proceda a publicar y nati§igeaprobacion y adjudicacion.

7. El acuerdo de aprobacion y adjudicacion, desgaé&umplir los tramites sefialados en
los apartados anteriores, se notificara a los qnseten como interesados en las actuaciones,
sin perjuicio de la comunicacion que se indica learticulo 166 de la presente Ley, y, en
todo caso, a los que hubieran participado en aluwrso. Se insertara, asi mismo, un anuncio
en los diarios oficiales sefialados en el articl® dando cuenta de dicha adjudicacion y
aprobacion.

Articulo 138. Formalizacion del contrato para el sigliegue y ejecucion de los programas de
actuacion integrada.

1. En el plazo de un mes a partir de la notificacdel acuerdo de aprobacion y
adjudicacion del programa al adjudicatario, se @ilecd a la formalizacion en documento
administrativo del contrato para el despliegue gcw@fion del Programa de actuacion
integrada.

2. Con anterioridad a la formalizacion del contratburbanizador tendra que acreditar
ante la administracion la constitucion de la gdsadefinitiva, en la forma y cuantia que se
establezcan en las bases reguladoras del programa.

3. Los contratos que se suscriban para el despliggejecucion de los programas de
actuacion integrada tendran que incluir en sussalag, como minimo, una referencia a las
siguientes cuestiones:

a) ldentificacion del ayuntamiento y del urbanizaagon indicacion de los datos relativos
a su personalidad juridica y capacidad.

b) Fecha del acuerdo de aprobacién y adjudicacgfPebgrama de actuacion integrada,
con mencién expresa del acuerdo de aprobacionittlefiautonémica, si procede.

c) Descripcion del objeto, incluyendo las prestae® que el urbanizador se obliga a
realizar durante la ejecucion del programa.

d) Desglose de las cargas de urbanizacion.
e) Modo de retribucién al urbanizador a cuentead@dpiedad beneficiaria del programa.

f) Plazos totales y parciales de despliegue y ejéoudel programa.
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g) Documentacion a presentar por el urbanizad@aéa certificacion ordinaria de cargas
de urbanizacién a repercutir en los propietariestatios.

h) Garantia definitiva constituida por el urban@ad
i) Conformidad del urbanizador con las bases pdaties reguladoras del programa.
j) Régimen de penalidades por demora del urbanizado

k) Cualquier otra clausula que el ayuntamiento iclems necesario establecer, respetando
en todo caso lo que disponen las bases particulegetadoras del programa.

4. El documento de formalizacion sera firmado pal@lde y el urbanizador, anexando
al mismo un ejemplar de las bases particularedaggras del programa.

5. La conselleria competente en materia de urbanegpmobard mediante una orden un
modelo tipo de contrato para el desarrollo y ejgcuae los programas de actuacion

integrada.
Articulo 139. Adjudicacién conexa o condicionada.

1. Los Programas pueden aprobarse condicionados @fdctiva realizacion de
determinaciones propias de otras Actuaciones previsimultdneamente programadas,
siempre que esté suficientemente garantizado ebplourento de aquellas condiciones
conexas y se prevea una adecuada coordinacion lastrespectivas Actuaciones. Tales
circunstancias tendran que especificarse con aldreh las bases particulares reguladoras
del programa.

2. La adjudicacién asi condicionada impondra ldgationes econémicas precisas para
compensar a los afectados por la Actuacion ma®sasion cargo a los de otras que se
beneficien de aquella por concentrarse en la misimes o sobrecostes de comun utilidad.

3. El incumplimiento por el Urbanizador principad das condiciones que afecten al
desarrollo de otra Actuacion conexa podra dar ladarsuspension de ambos Programas. El
adjudicatario de un Programa condicionado debendpoumeterse a asumir a su riesgo y
ventura esa eventualidad, aunque podra hacer sedefvderecho a subrogarse, llegado el
caso, en el puesto del Urbanizador principal, @mrequisitos establecidos en esta Ley
respecto de la cesion de la adjudicacion.

Articulo 140. Garantias.

1. Quienes deseen participar en el procedimientdiaitacion de un programa de
actuacion integrada tendran que constituir en fmmdoy a los efectos previstos en el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Adminigtrees Publicas, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, unagta provisional equivalente al 2 por 100
de la estimacion aproximada de las cargas del gnogrestimacion que serd realizada con
cardcter previo por el ayuntamiento.

2. La garantia provisional respondera del mantemtoi de las propuestas de programa
por los licitadores hasta la adjudicacién, y deptapuesta del adjudicatario hasta la
formalizacion del correspondiente programa.
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3. Todo programa de actuacion integrada ha de emegd cumplimiento de sus
previsiones ya sea mediante crédito comprometidoa®o del presupuesto de una
administracion o bien en los supuestos de gestidinecta, con garantia financiera o real
prestada y mantenida por el urbanizador, por uorvainimo del 10 por 100 del valor de las
cargas de urbanizacion. Los ayuntamientos podedraeksta garantia hasta un méaximo del
20 por 100, en aquellos supuestos en los que razdeeinterés publico debidamente
justificadas en el expediente lo aconsejen.

4. La garantia establecida en el apartado anteéeiodrd el cardcter de definitiva,
rigiéndose su forma de constitucion y efectos pajue establece el Texto Refundido de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publiepspbado por Real Decreto Legislativo
2/2000, de 16 de junio.

SECCION 62.Cesion, resolucion y caducidad de los programas @etuacion integrada

Articulo 141. Cesion de la adjudicacion.

1. El Urbanizador, previa autorizacion expresaadadministracion actuante y mediante
escritura publica, puede ceder dicha condicionagorfde tercero que se subrogue en todos
sus derechos y obligaciones ante los propietaosu@lo y ante la propia Administracion.
Para que dicha cesién pueda producirse, el cegodabera reunir los mismos requisitos
exigidos por esta Ley para ser urbanizador, adetedsaquellos méritos y condiciones
personales del cedente que fueron relevantesgadjudicacion del Programa.

2. La Administracion actuante podra denegar laboesi menoscaba el interés general o
supone defraudacion de la publica competencia eradpdicacion. Atendidas las
circunstancias del caso, podra acordar la resolud® la adjudicacion en los términos
previstos en el articulo siguiente y establecegektion directa como modalidad de ejecucion
del programa.

3. La cesion parcial, para tramo o porcién minddtde la Actuacion, requiere que entre
cedente y cesionario asuman, solidaria o manconannemte, una programacion
debidamente coordinada y un conjunto de comprongeessatisfagan las exigencias de la
programacion originaria.

Articulo 142. Subcontratacion.

1. El urbanizador podra subcontratar con tercemsrdalizacion parcial de las
prestaciones correspondientes al programa de &mtuiategrada que tenga por conveniente,
en los términos establecidos en el Texto Refundidola Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Dedregislativo 2/2000, de 16 de junio, y
en las bases reguladoras del programa, habiendardeienta de eso al ayuntamiento.

2. Los subcontratistas quedardn obligados anterkenizador, que asumird la total
responsabilidad de la ejecucion del programa ardéininistracion.

3. El urbanizador no podra en ningun caso subdanti@ejecucion parcial del programa
de actuacion integrada con personas inhabilitades gontratar o comprendidas en alguno
de los supuestos del articulo 20 del Texto Refundlé la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas, aprobado por Real Dedregislativo 2/2000, de 16 de junio.
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Articulo 143. Penalidades por incumplimiento. Resgoion de la adjudicacion del Programa.

1. La demora injustificada durante la realizaciétegminacion de las obras, salvo las
prérrogas que procedan, sera objeto de analogadigaates a las previstas en la legislacion
general de contratacion administrativa relativeositrato de obras, sin perjuicio de las reglas
que, seguidamente, se establecen. En igual plagge\akto en dicha legislacion procederd la
resoluciéon de la adjudicacion. La demora en elanie la ejecucion material de las obras
por negligencia del Urbanizador en la realizaciériag actuaciones preparatorias de gestion
urbanistica sera penalizada con un 1 por 1.00@onatural de demora respecto al importe
previsto en concepto de beneficio y gastos de dgestia inactividad injustificada del
Urbanizador durante un periodo de seis meses anthgeco nueve alternos determinard la
resolucién de la adjudicacion.

2. Seran causas de resolucion de la adjudicacibrPagrama, las derivadas de la
incapacidad legal sobrevenida del Urbanizador phdesempefio de su tarea y las demas
previstas en la legislacion general aplicable a melaciones con la administracion,
incluyendo la falta de prestacion de garantias suderipcion del contrato que formalice los
compromisos contraidos ante ésta, asi como el ipldmento grave de los mismos, y
también, las siguientes:

a) La comision por el Urbanizador de infraccionebanisticas o medioambientales
graves o muy graves en relacion con el &mbito progdo.

b) La obstaculizacion por el Urbanizador del efocide los derechos y deberes
urbanisticos de los afectados por la programacionlaorealizacion de précticas
manifiestamente restrictivas de la competencial @meecado inmobiliario relacionadas con
el Programa.

c) El incumplimiento grave de los deberes eserxiglel Urbanizador directamente
impuestos por esta Ley.

d) La caducidad del Programa por transcurso debplatal para acometerlo y, en su
caso, la prorroga.

e) El mutuo acuerdo entre la administracion actigngél Urbanizador, sin perjuicio de
las indemnizaciones que, en su caso, procedannefitie de los propietarios de terrenos u
otros afectados.

f) El descubrimiento de condiciones territoriales tenidas en cuenta al acordar la
programacion y que hagan legalmente inviable lsguocion de ésta, sin perjuicio de las
compensaciones que, en su caso, procedan o dsitalijad de subsanar sus previsiones, si
ello fuera posible, sin desvirtuar sustancialmdaganismas.

g) La resolucion anticipada de la adjudicacion paua gestion directa por causa
justificada de interés publico, sin perjuicio de tsmpensaciones econémicas a que ello de
lugar y que deberd evaluar el acuerdo correspotedien

h) La suspension de licencias en el ambito progdamé aprobacion de planes o
proyectos incompatibles con el desarrollo del Rrogr, asi como las resoluciones
administrativas que impidan proseguirlo o paralisardesarrollo material o econémico por
inactividad de la administracion durante mas de seses y de modo relevante, teniendo
derecho el Urbanizador a instar la resolucion esrcbompensaciones procedentes.
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i) La renuncia del Urbanizador ante una retasad®icargas fundada en causa legal que
implique un incremento del importe de las cargasvigto en la proposicion juridico-
econdmica superior al 20 por 100.

3. La Administracion actuante, al resolver la adjadién, podra acordar que el
Urbanizador continde la ejecucion del Programa Isaj® mismas condiciones, durante el
tiempo indispensable para evitar perjuicios alrégepublico.

4. La resolucion de la adjudicacion se acordarélgpadministracion actuante, previo
Dictamen del Consejo del Territorio y el Paisajee ¢podra ser instado también por el
Urbanizador. Sin perjuicio de las responsabilidadesnomicas que procedan, ello
determinara la cancelacion de la programacion sujacion del &mbito de la Actuacion al
régimen del suelo urbanizable sin programaciérpBespondiente acuerdo debera, ademas
y cuando proceda:

a) Declarar, de conformidad con el referido Dictami edificabilidad de aquellos
solares cuyo propietario haya contribuido sufi@emnte a las cargas de urbanizacion.

b) Iniciar el procedimiento para la reclasificactb® aquellos terrenos en los que, dado lo
avanzado de las obras de urbanizacion, sea pasibtduirlas en el régimen propio de las
Actuaciones Aisladas.

c¢) Incoar, si se estima oportuno, las actuaciomegigqas para acordar una nueva
programacion del terreno en la que el nuevo Urldoiz o la administracion en caso de
optarse por la gestion directa, asuma las obligasialel antiguo, afectando los bienes y
recursos resultantes de la liquidaciéon de la progcdn cancelada a ejecutar la que la
sustituya 0, en otro caso, y salvo perjuicio pdranterés publico o tercero sin culpa,
disponer:

1°) La devolucién de la contribucion a las cargas utbanizacion, efectivamente
satisfechas y no aplicadas a su destino, a loggianios de terrenos en los que no se vaya a
acometer una nueva programacion, previa modificapar el mismo procedimiento seguido
para su adopcion de los correspondientes actosadraiivos dictados para la ejecucion del
Programa cancelado; o

2°) la compensacion que sea pertinente a los panjie que hayan contribuido a las
cargas de urbanizacién con cargo a la ejecuciélagigarantias prestadas por el antiguo
Urbanizador, cuando ésta proceda.

3°) Comenzar, en su caso, la tramitacion de losegimientos declarativos del
incumplimiento de deberes urbanisticos que sedmeetes.

d) A los efectos de lo previsto en el presentetagar la administracion, en caso de
mantener la gestion indirecta del Programa, podrquerir a quienes formularon
proposiciones juridico-econémicas a la alternatigéanica seleccionada, por el orden
derivado de la aplicacion de los criterios de adpmon del articulo 135, a fin de que
acepten la adjudicacion y prosigan con la ejecucéh Programa. Subsidiariamente, la
administracion actuante podra acordar el iniciondeva licitacion sobre la alternativa
técnica seleccionada por el procedimiento previstoel articulo 130 y siguientes de la
presente Ley, o declarar la caducidad del Programa.

e) También podra acordarse la directa interveng@stora de la administracion para la
prosecucion provisional del Programa mientras seelee sobre su resolucion y, en su caso,
nueva adjudicacion.
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SECCION 72 Registro de Programas y Agrupaciones de Interés Uanistico

Articulo 144. Las Agrupaciones de Interés Urbangsti

1. Los propietarios de terrenos podrén asociars® edgrupacion de Interés Urbanistico
siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) Integrar a los propietarios de terrenos queesgmiten al menos la mitad de la
superficie afectada por una iniciativa urbanizaddoa que se acreditara mediante la
incorporacion a la escritura publica de constitnai@| plano parcelario catastral del ambito
de la actuacion en el que aparezcan identificaafiricas afectadas.

b) Tener por objeto:
1°) Concurrir al concurso para la adjudicacion Wi@rograma de actuacion integrada.
2°) Colaborar con el Urbanizador de forma conveoataél.

c) Contar con poder dispositivo sobre los terres®dos propietarios integrados. En el
caso previsto en el ordinal 1°) del apartado arterl efectivo cumplimiento de este
requisito requiere que los propietarios que segiete tengan la libre disposicion de sus
terrenos afectdndolos a los fines y obligacionedadAgrupacion de Interés Urbanistico.
Dicha afectacion podré ser anotada en el Regigtria ropiedad y debera serlo en el caso
de que la Agrupacion aspire a la condicion de Udaalor, debiendo verificarse dicho
requisito antes de producirse la adjudicacion.

d) Haber formalizado su constitucion en escritufialipa, que incorporara sus estatutos y
debera inscribirse en el Registro de Agrupacioreeiterés Urbanistico dependiente de la
conselleria competente urbanismo. La inscripcioeldRegistro de Agrupaciones de Interés
Urbanistico, dotaré a la Agrupacion de personaljdadico-publica. No obstante se regira
por el derecho privado salvo en lo referente argarozacion, formacion de voluntad de sus
organos y relaciones con la administracién actuante

e) Haber reconocido el derecho a adherirse comaoisako a favor de los terceros
propietarios afectados por la iniciativa en lasmas condiciones y analogos derechos a los
propietarios fundadores. Para la legitima consfitude la Agrupacion no sera necesaria la
previa aprobacion de la delimitacion de la unidadecucion que se pretenda gestionar, si
bien, su eficacia, a los efectos de esta Ley, dbpde la efectiva concurrencia de todos los
requisitos exigidos en este articulo una vez seiedqm definitvamente el Programa
correspondiente.

2. Las alteraciones de los Estatutos y de sus @sgapresentativos deberan ser remitidas
al Registro de Agrupaciones, que tomara constatecellas.

Los terrenos incluidos dentro de una Agrupacionnterés Urbanistico inscrita y cuyo
objeto sea el desarrollo de una determinada urddagjecucion, no podran formar parte de
otra Agrupacion que afecte al mismo ambito, salve §ste se altere, en mas o en menos,
para formular una nueva propuesta de Programa.

3. Los terrenos incorporados a la Agrupaciéon derdést Urbanistico quedaran vinculados
realmente a los fines de esta hasta que la misyaadio objeto de liquidacion.
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Articulo 145. Registros de Programas y Agrupaciomsinterés Urbanistico.

1. La conselleria competente en urbanismo llevarfodna independiente un Registro de
Programas y otro de Agrupaciones de Interés Urtiemig€stos Registros seran publicos y el
acceso a los mismos se ajustard a lo establecida legislacion vigente sobre Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y decBdimiento Administrativo Comdan.

2. Los programas de actuacion integrada que hagarobjeto de aprobacion definitiva,
una vez formalizado el contrato, tendran que saitidos al registro de programas al objeto
de su inscripcion. Para su correcta inscripcioredsi acompafiar una copia del contrato y
de la proposicion juridico-econémica. La remisi@hmismo habilita para la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva. Si el programeeeaprobacion municipal dicha remision
determinard los efectos previstos en el articulodB6la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local. La deitegde la inscripcion de un programa
s6lo podra acordarse por causa de ilegalidad reatdfiy sera debidamente notificada al
ayuntamiento afectado y producira los mismos efeptevistos en el articulo 65 de dicha
Ley.

SECCION 82 Programas para el Desarrollo de Actuaciones Aislada

Articulo 146. Programas para el desarrollo de Actiianes Aisladas.

1. Las iniciativas de Programa para el desarrodloAdtuaciones Aisladas, en suelo
urbano, sélo podran abarcar aquellas parcelas ejrean los requisitos exigidos para la
parcela minima edificables segun el planeamiergente, siendo admisible la inclusion de
suelos colindantes que no tengan la consideragén,si mismos, de parcela minima
edificable. Las iniciativas de Programa para eladefio de Actuaciones Aisladas
procederan en los siguientes supuestos:

a) Cuando requieran la ejecucion de obras pubdeasirbanizacion perimetrales a la
parcela que estén pendientes de realizar afectdistiotas propiedades entre las que no
exista acuerdo sobre el modo de cumplimiento delasberes urbanisticos.

b) Cuando, aun estando ejecutada la urbanizaciometeal, se requiera, para edificar la
parcela la regularizacion de linderos y no hayasatwvoluntario entre los afectados.

c) Cuando, aun estando ejecutada la urbanizacidimgteal, sea necesario repartir
justamente sus costes y beneficios entre los pesjpme afectados y no haya acuerdo
voluntario entre ellos.

d) Como consecuencia de hallarse el inmueble incers Régimen de Edificacion o
Rehabilitacion Forzosa.

2. La iniciativa para la formulacion del Progranueege ser publica o privada.

3. Las administraciones publicas, por si mismasravéés de sus organismos, entidades o
empresas de capital integramente publico, medikntgestion directa, o los propios
particulares a través de la gestion indirecta, @gromover iniciativas de Programa para el
desarrollo de Actuaciones Aisladas, en suelo urbano
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4. El promotor de una iniciativa de Programa deuécion Aislada debera acreditar la
disponibilidad civil sobre terrenos suficientesgasegurar que edificara la parcela, objeto
de la Actuacion, y que lo hara en plazo inferidres afios. Se exceptua la exigencia de
disponibilidad civil sobre los terrenos, cuandmssstuvieran en Régimen de Edificacion o
Rehabilitacién Forzosa. En suelo urbano en cerftistdricos delimitados, se considerara
acreditada la disponibilidad civil sobre terrenasmmdo se tenga la titularidad de por lo
menos el 10 por 100 de la propiedad.

5. El adjudicatario del Programa quedara sujetestdtuto del Urbanizador regulado en
esta Ley para las Actuaciones Integradas, sin ipierjule lo dispuesto en los articulos
siguientes.

Articulo 147. Reglas generales del Programa de Aciidn Aislada.

1. La alternativa técnica de estos Programas doasisn un Anteproyecto para la
edificacion o rehabilitacion, segln proceda, comgletada, en su caso, con alguno de estos
documentos: Plan de Reforma Interior, Estudio d@ll®e Proyecto de obras ordinarias para
completar la urbanizacion precisa y Proyecto deaRmacion, ordinaria, econémica u
horizontal o Proyecto de Expropiacion por tasacomunta.

En el caso de los Programas de Actuacion Aislagaease refieren los apartados 1.a) y
1.b) del articulo anterior, la Alternativa Técniakebera contener un Proyecto de
Urbanizacion o, en su caso, de obras ordinarias,Broyecto de Reparcelacion.

2. La proposicion econdmica versard sobre el paeiadquisicién del inmueble, sobre la
participacion de los propietarios en el desarrdbPrograma y, en su caso, las condiciones
de realojo a los residentes.

3. Se preferird la proposicion juridico-economicae qoferte y garantice mejores
condiciones econdémicas y facilidades de realo tatelidad de los propietarios y titulares
de bienes o derechos afectados.

Subsidiariamente, y excepto que el inmueble se emtil incurso en régimen de
edificacion o rehabilitacion forzosa se preferaégue esté respaldada por una mayor parte
alicuota del valor conjunto de los bienes o deredfectados, superando en un quinto el
valor de la siguiente oferta.

Si ninguna supera ese margen de ventaja, se paeteria que cuente con el apoyo
explicito de un mayor nimero de propietarios yaies de bienes o derechos afectados.

Articulo 148. Legitimacion para la formulacién derBgramas de Actuacion Aislada respecto
de inmuebles no sujetos al Régimen de EdificaciORghabilitacion Forzosa ni incluidos en
Areas de Rehabilitacion.

A los efectos de esta Ley, tiene la disponibilig¢gadl que legitima la formulacién de
estos Programas quien ostente poder de disposiolbre propiedades que, respecto de la
superficie del area de reparto uniparcelaria d@sen el articulo 55.2.c, sean suficientes para
ser adjudicatario de finca resultante en la referia, de acuerdo con el articulo 174.6.
Quien ostente una propiedad minoritaria o su digflaad civil podr4 concursar con
alternativas en competencia 0 proposiciones jwidmnomicas una vez iniciado el
procedimiento.
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Articulo 149. Garantias.

1. El adjudicatario del Programa de Actuacion Aalda de garantizar, el coste de las
indemnizaciones, justiprecios y gastos de real@cesarios para realizar la actuacion, la
totalidad del coste de las obras de urbanizaciémptamentarias y un 7 por 100 del coste de
las obras de edificacion. Este porcentaje se padmaentar, hasta un 25 por 100 segun
criterio razonado de la administracion, cuandobieaonlleve singulares responsabilidades
en la rehabilitacion de elementos protegidos deashinterés.

2. Se exceptua la aplicacion de las garantiasiargsren los casos de gestion directa, a la
administracion Publica cuando actie por si misnetoavés de sus entidades, o de sus
empresas de capital integramente publico.

3. Cada fianza se devolvera cuando se cumpla ghrmoniso asegurado. No obstante, las
garantias prestadas por cuenta de la adquisicidéos® de inmuebles deberdn mantenerse en
un quinto de su importe hasta la firmeza del justip o indemnizacion.
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TITULO Il

Actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento \

Articulo 150. Caracter publico de la actividad.

La actividad de ejecucion del planeamiento urbmoigts una funcién publica por la cual
se transforma el medio fisico para adaptarlo pilasisiones del planeamiento urbanistico y
se cumplen los fines de equidistribucion de bemefiy cargas y recuperacion por la
comunidad de las plusvalias. Los particulares pogatticipar en dicha actividad con la
formulacion de iniciativas o la asuncién de loscedimientos de gestion en la forma y
condiciones regulados en este Titulo, con resgetdpdo caso a las determinaciones de la
ordenacién estructural y pormenorizada estable@das planeamiento vigente.

Articulo 151. Precedencia de la aprobacion del pdamiento a ejecutar.

1. Toda actividad de ejecucion del planeamient@nidiico debera ser precedida de la
aprobacion del correspondiente Plan o Programa.

2. En el caso de los Programas que incorporerumstitos de planeamiento espacial de
desarrollo o proyectos de urbanizacién, la trantitaade todos ellos podra producirse
simultdneamente,

3. La urbanizacién y la, posterior o simultdnedieaion, del suelo sujeto a actuaciones
integradas requiere la previa concurrencia de epsisitos:

a) La aprobacion de una ordenacion pormenorizada puede estar previamente
determinada en el Plan General, o establecerseamedPlanes Parciales o Planes de
Reforma Interior.

b) La programacion para ejecutar dicha ordenaai@diante la aprobacién definitiva del
correspondiente Programa para el desarrollo deabines Integradas, necesario para
legitimar la urbanizacion.

CAPITULO |
Proyectos de urbanizacion

Articulo 152. Proyectos de urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion definen los deta@nicos de las obras publicas
previstas por los Planes. Se redactaran con pyecsificiente para poder, eventualmente,
ejecutarlos bajo direccion de técnico distinto a redactor. Toda obra puablica de
urbanizacién, ya sea Integrada o Aislada, exigeel@boracion de un Proyecto de
Urbanizacién, su aprobacion administrativa y laviagublicacion de ésta en el «Boletin
Oficial de la Provincia» y en el «Diari Oficial da Generalitat Valenciana».

Articulo 153. Sujecién del Proyecto de Urbanizaciadas determinaciones del planeamiento
gue desarrolle.

1. Los Proyectos de Urbanizacion no podran modifiaa previsiones del Plan que
desarrollen, sin perjuicio de que puedan efecamatlaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejesutiaterial de las obras. Si la adaptacion
supone alterar determinaciones sobre ordenaciégimen del suelo o la edificacion, debe
legitimarse tramitando una modificacion de planesta.

2. En ningun caso los Proyectos de Urbanizaciéngueontener determinaciones sobre
ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.
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Articulo 154. Iniciativa.

Los Proyectos de Urbanizacién para la ejecuci6Aaeaciones Integradas se rigen por
las reglas de iniciativa aplicables a Planes ParsciaProgramas. Los que tengan por objeto
Actuaciones Aisladas pueden ser promovidos porquigl interesado para su tramitacion
junto a la solicitud de licencia de obras.

Articulo 155. Tramitacion y aprobacion de proyectds urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion que desarroll@gramas de actuacion integrada
previamente aprobados requeriran de aprobacioncipahespecifica.

2. Los Proyectos de Urbanizacién de Actuacioneldds se aprobaran por el Municipio
por el procedimiento que dispongan las Ordenanzasidipales. En defecto de ellas se
aplicaran estas reglas:

a) Si el Proyecto tiene por objeto la ampliaciérvideios y redes de servicio colindantes,
ajustada a las calidades y caracteristicas quetya presentes en calle abierta al publico y
habituales en la urbanizacién de la zona, segumasp criterios generales exigidos por el
Ayuntamiento, se aplicara lo dispuesto en el agarfadel presente articulo.

b) Si se trata de urbanizar algin elemento singutaalizar obras especiales en entornos
que presentan algun valor estético cultural o psig®, se tramitardn como si fueran
proyectos de urbanizacion para el desarrollo dagibnes Integradas.

3. Con independencia de los proyectos de urbadizapiodran redactarse y aprobarse,
conforme a la normativa del ente interesado, ptogete obras ordinarias que no tengan por
objeto desarrollar integralmente el conjunto deeinaciones de un Plan de ordenacion.

4. Cuando se trate de proyectos de obra publica lpamera reparacion, renovacion o
introduccion de mejoras ordinarias en obras o cewiya existentes, sin alterar el destino
urbanistico del suelo, serd innecesaria la exgwsial publico previa a su aprobacion
administrativa.

5. La tramitaciobn de los proyectos referidos en positos 2, 3 y 4, si son para la
urbanizacion simultanea a la edificacion, se haméoja la licencia de obras. La publicacion
de las resoluciones aprobatorias de ellos, puedectuarse por relaciones periddicas
trimestrales conjuntas para todos los del periodespondiente.

6. Al seleccionar una propuesta de programa deeiétu integrada, los ayuntamientos
podran introducir modificaciones en el contenidd gteyecto de urbanizacion presentado
por el concursante seleccionado como urbanizador.

7.Si como consecuencia de las modificaciones dueyentamiento pretendiera
introducir se incrementara el coste de las obrasiranizacion en mas de un 20% del
presupuesto del proyecto originario presentado gloconcursante seleccionado como
urbanizador, se tendra que convocar un nuevo csm@ara la seleccion y aprobacion del
programa de actuacion integrada que se trate.

Articulo 156. Documentacién de los Proyectos de &hitzacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacion comprenderanigogesites documentos:
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a) Memoria descriptiva de las caracteristicas sl@taas.

b) Planos de informacion y de situacion en relacim el conjunto urbano.
¢) Planos de proyecto y de detalle.

d) pliego de condiciones técnicas.

e) Mediciones.

f) Cuadros de precios descompuestos.

g) Presupuesto de ejecucién material con detallasdenidades de obra.

2. A los efectos de esta Ley, los AnteproyectosUtdleanizacion comprenderan la
documentacion indicada en los anteriores apari@dalse).

Articulo 157. Obras de Urbanizacién cuyo desarrotiécnico ha de contemplar el Proyecto
de Urbanizacion.

1. Los Planes y Programas estableceran las ols&wigios urbanisticos que constituyen
la urbanizacion, su alcance y niveles de calidad.

2. En cumplimiento de los Planes y Programas, tmasode urbanizacion a incluir en el
Proyecto de Urbanizacién serén las siguientes:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, acex@dspeatonal y tratamiento de
espacios libres, y mobiliario urbano y sefializacion

b) Redes de distribuciéon de agua potable, de giewhidrantes contra incendios.

c) Red de alcantarillado para aguas residualesstensa de evacuacion de aguas
pluviales.

d) Red de distribucion de energia eléctrica, gamifon y comunicaciones.

e) Red de alumbrado publico.

f) Jardineria, arbolado y ornamentacion en elrsigtde espacios libres.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan resohatlace de los servicios urbanisticos
con los de la Red primaria y acreditar que tiersgracidad suficiente para atenderlos. En los
servicios de titularidad privada se acreditaraigpahibilidad real de suministros por parte
de las empresas titulares del servicio.

4. Los Proyectos de Urbanizacion para Actuaciom#egtadas resolveran todas las

necesidades de conexion e integracion de la adtuaci su entorno territorial o urbano y las
demas exigencias establecidas en el correspondiengeama.
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CAPITULO II
Ejecucion del programa para el desarrollo de la actacion integrada

SECCION 12 Prerrogativas de la administracion

Articulo 158. Prerrogativas de la administracion g ejecucion de los programas.

Los ayuntamientos ostentardn la prerrogativa derpnétar los contratos para el
desarrollo y la ejecucion de los programas de ainaintegrada, resolviendo aquellas
dudad que se planteen en su cumplimiento, dentréogldimites y con sujecién a los
requisitos establecidos en la presente Ley. Susrdes seran inmediatamente ejecutivos y
pondran fin a la via administrativa. Con anteriadd la resolucion de los incidentes que se
planteen durante la ejecucion y el desarrollo de pgaestaciones correspondientes al
programa, se tendréa que dar audiencia al urbanizado

Articulo 159. Principio de riesgo y ventura.

La ejecucion del programa de actuacion integradeesakizara a riesgo y ventura del
urbanizador, sin perjuicio de lo que dispone étalt 168 para la retasacion de cargas.

SECCION 22 Contratacion de las obras de urbanizacion y determacion de los costes
de urbanizacion

Articulo 160. Licitacidon de las obras de urbanizaai

1. El empresario constructor serd seleccionadoooo&f a lo que se establece en el
articulo 120 de la presente Ley.

2. Los costes que por la obra de urbanizacionrea giediante cuotas de urbanizacion a
los propietarios, se ajustardn a los que resultenlad liquidacion real del contrato,
ejecutandose en régimen de transparencia contaldee tendra que ser fiscalizado por la
administracion actuante en los términos que serd&ten reglamentariamente.

3. La seleccién del empresario constructor cormdpoal urbanizador, habiendo de
realizarse bajo fe publica notarial, al menos, fdesentacion de las ofertas, la apertura
publica de las plicas y la garantia de la integtida la documentacion presentada por los
licitadores.

4. El pliego de clausulas particulares y de prpsmnes técnicas que hayan de regir el
concurso de seleccion del empresario constructénseomunicadas por el urbanizador al
ayuntamiento, el cual las ratificara o rectificardn audiencia previa sucinta del urbanizador
en caso de rectificacion, en un plazo maximo deliaS. Transcurrido el plazo sin que el
ayuntamiento se haya pronunciado expresamentetspdend ratificada la propuesta. El
ayuntamiento solo podré rectificar la propuestawtbhnizador por disconformidad de la
misma con disposiciones legales o reglamentarias.

5. La resolucion del ayuntamiento a que hace nmeb@meel apartado anterior es
inmediatamente ejecutiva y pone fin a la via adstiaiiva, y su incumplimiento por el
urbanizador es causa de resolucion del contrato gladesarrollo y ejecucion del programa,
con confiscaciéon de la garantia definitiva.
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6. Una vez tramitado el procedimiento para la séecdel empresario constructor por el
urbanizador, y con caracter inmediatamente anteaida adjudicacién, el urbanizador
comunicara la propuesta de adjudicacion al ayuetatmj que la ratificard o rectificard, con
audiencia previa sucinta del urbanizador y deitdores en caso de rectificacion, en un
plazo maximo de 15 dias. Transcurrido el plazajem el ayuntamiento se haya pronunciado
expresamente se entenderd ratificada la propuglséguntamiento sélo podra rectificar la
propuesta del urbanizador por disconformidad denisma con disposiciones legales o
reglamentarias aplicables o con el pliegue de ulassparticulares o de prescripciones
técnicas.

7. La resolucion del ayuntamiento a que hace nmeb@eel apartado anterior es
inmediatamente ejecutiva y pone fin a la via adstiaiiva y su incumplimiento por el
urbanizador es causa de resolucion del contrato gladesarrollo y ejecucion del programa,
con confiscaciéon de la garantia definitiva.

8. Las relaciones entre urbanizador y empresarigstoactor tendran en todo caso
naturaleza privada, aplichndose a las mismas loegteblece el articulo 116 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Adminigirees Publicas, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio.

9. La conselleria competente en materia de urbanepmobard mediante una orden un
modelo tipo de pliego de clausulas particulares peaseleccion de empresario constructor,
incluyendo criterios de adjudicacion que valorerecahdamente, entre otros, la oferta
econOmica, el plazo de ejecucion, la calidad técnias caracteristicas estéticas o
funcionales, la adopcion de medidas de controkyid@e de calidad y la calidad ambiental en
la ejecucion de las obras.

SECCION 32 Derechos y garantias de los propietarios y facultas del urbanizador

Articulo 161. Relacion con los propietarios.

1. Las relaciones entre Urbanizador y propietagetran sujetas a los principios de
buena fe y transparencia. En cualquier fase deamitacion o ejecucioén del programa los
propietarios tendran acceso a la documentaciorrgctie a recibir informacion acerca del
contenido del mismo. Dicho derecho podra ser ¢getai tanto ante la administracion
actuante, como ante el Urbanizador.

2. Las relaciones entre Urbanizador y propietgsmdran articularse en los términos que
libremente convengan, siempre que se respete &nacn urbanistica y la programacion
aprobada. La falta de acuerdo se suplird con Bggiwnes de la presente Ley.

Articulo 162. Participacion del propietario en larbanizacion y formas de cooperacion.

La participacién del propietario en la urbanizack@mregira, salvo que otra cosa acuerden
los interesados, por las siguientes bases:

1. El Urbanizador debe soportar las cargas deblanizacion en la medida en que le sean
compensadas por los propietarios.

2. Los propietarios afectados pueden cooperar dorUrbanizador mediante la
compensacion de las cargas de la urbanizaciorganatie las siguientes modalidades:
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a) Mediante cesion de terrenos. Se compensardahlzador las cargas de urbanizacion
con la proporcién de terrenos que se establezeafrograma, segun el coeficiente de canje
establecido en la proposicion seleccionada engalbbmpetencia.

b) Mediante pago en metalico que sdélo puede seaunastp por el Programa con carécter
obligatorio cuando por consolidacién de la edifiéaco tratarse de ambitos previamente
reparcelados sea imposible la retribucién en soetoando haya acuerdo unanime de los
afectados. Procedera también la retribucion enliceet solicitud del propietario interesado
en ella.

c¢) El abono mixto se producird mediante el pagaida parte en metélico y el resto
mediante cesion de terrenos. El Programa podranerpesta modalidad cuando concurran
parcialmente las circunstancias previstas en eftagia anterior. También procede esta
modalidad de retribucion por libre acuerdo entseiideresados y el Urbanizador.

3. Los propietarios pueden renunciar a la adjudicade finca resultante solicitando una
justa compensacion por la pérdida de su finca. dmpensacion serd fijada por la
administracion, previo informe técnico y segunetiits objetivos, en el mismo Acuerdo
aprobatorio de la Reparcelacién atendiendo al velrde la finca de origen. Esta renuncia
deberd formalizarse mediante escritura publica mpasecencia administrativa, durante la
informacion publica del expediente de reparcelaggiutliiendo acompafiarse o condicionarse
a una propuesta de tasacion, formulada por el gtaofm.

Articulo 163. Facultades del urbanizador.

1. El urbanizador puede ejercer las siguientedttates:

a) Someter a aprobacion administrativa proyectosud@&nizacion, presupuestos de
cargas de urbanizacion y, a falta de acuerdo cerafiectados, uno o varios proyectos de
reparcelacion forzosa dentro del @mbito de la atinaasi como a ser oido, antes de dicha
aprobacion.

b) Oponerse a la parcelacion y a la edificacioelémmbito de la actuacion, hasta el pleno
cumplimiento de las previsiones del programa. &gamiento de estas licencias esta sujeto
a audiencia previa del urbanizador.

No podran otorgarse licencias de parcelacion acadibn en las unidades de ejecucion o
para terrenos sometidos a actuaciones integradat ltpe, una vez aprobado su
correspondiente programa, se cumplan las condgimgales previstas en él para hacerlo, y
el titular de la parcela tendra que haber contlibyiroporcionadamente a las cargas de la
actuacion y haber quedado garantizada la urbaéirade dicha parcela simultanea, al
menos, a su edificacion.

c) Exigir que los propietarios le retribuyan pagéleccuotas de urbanizacion o cediendo
en su favor terrenos edificables de los que harsateurbanizados en desarrollo de la
actuacion.

d) Solicitar la ocupacion directa de los terrengstss a reparcelacion y necesarios para
desarrollar las infraestructuras de urbanizaciénlps términos previstos en el articulo 187
de la presente Ley.
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2. El urbanizador, para percibir de los propietamb pago de sus retribuciones, ha de
presentar ante la administracion actuante la aecdin de los gastos generales soportados
hasta el momento vy, las correspondientes certiio@s parciales de ejecucion de obra. Sin
perjuicio de ello, el urbanizador puede adelantayantamiento propuestas de las cuentas
de liquidacion provisionales, pero el ayuntamientopodra aprobar su imposicion hasta
tanto no se verifique la ejecucion de la urban@aciorrespondiente.

El ayuntamiento debera aprobar las cuotas de wd@én en el plazo de un mes desde la
presentacion por el urbanizador de la certificacigarcial de obra correspondiente.
Transcurrido el plazo sin la aprobacion, ésta sasiderara aprobada por silencio
administrativo. Por su parte, los propietarios déberoceder al pago de las mismas en el
plazo de un mes desde que se les notifiquen. Esmeten el cumplimiento de estos dos
plazos generara intereses de demora a favor dmhizdulor.

3. El urbanizador sera responsable de los daficsadas a los propietarios o a otras
personas como consecuencia de su actividad o @d&adiligencia en el cumplimiento de
sus obligaciones, salvo cuando aquéllos tuvierarorggen en una orden directa de la
administracion actuante o en el cumplimiento deagmalicion impuesta por ella.

Articulo 164. Identificacién de los bienes, derechg titulares afectados por la actuacién
integrada.

1. Se consideran interesados en las actuacionegdécion del Programa quienes sean
titulares de bienes y derechos afectados por lzaedn, quienes se personen en ella, y
quienes lo sean por publica notoriedad. A todassellebe comunicar el Urbanizador las
diversas actuaciones que les afecten en desadedllBrograma.

2. El Urbanizador debe investigar las titularidadedas fincas afectadas por la actuacion
con razonable diligencia profesional. Los tituladesderechos afectados por la actuacion
tienen la obligacion de informarle y documentaiitehd titularidad a fin de ejercer aquellos
en el seno de ésta. Los errores no denunciadostddes periodos de informacion publica
no dardn lugar a retroaccion de las actuacionespeijuicio de las indemnizaciones que
procedan.

3. Cuando respecto de una finca conste anotacgistrad preventiva de demanda sobre
su titularidad, ésta se considerard litigiosa; deano haya constancia fehaciente de su
titularidad se considerara desconocida.

4. En los procedimientos de gestion urbanisticaolsservaran las presunciones y
beneficios legales reconocidos a los titulares deeachos inscritos por la legislacion
hipotecaria, prevaleciendo, no obstante, las nmuis reales y actualizadas sobre las
descripciones documentales que contradigan laleshli

5. Los propietarios y el urbanizador delimitarés terrenos afectados cuando haya dudas
que asi lo justifiquen a la vista de las alegadg@resentadas. Las peticiones de delimitacion
tienen que efectuarse durante el periodo de inftiémapublica del proyecto de
reparcelacion y ésta llevarse a cabo en los da&z phisteriores a la finalizacion de ésta, con
presencia en el acto de delimitacion de los téeniedactores del proyecto y los servicios
técnicos que asesoren al ayuntamiento. Del actodelenitacion se levantara acta
administrativa que se incluira en el expedientesgi@rcelacion.
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6. Cuando con motivo de la ejecucion de un Progrdmactuacion Integrada o de
cualquier otro instrumento de planeamiento defiaitiente aprobados, aparezcan elementos
de valor ambiental, cultural o arqueoldgico sujetgsoteccion por la legislacion sectorial, y
gue no se hayan tenido en cuenta en el proyegerat@r, se llevaran a cabo las siguientes
actuaciones:

a) El Urbanizador, la empresa promotora o la adstagion actuante adoptaran en el
plazo de cuarenta y ocho horas las medidas nezegaia salvaguardar de modo cautelar el
bien o valor que haya de ser objeto de protecgida,comunicaran al Ayuntamiento y a la
conselleria competente en urbanismo, quien a sudeez cuenta a las competentes en
materia de cultura y medio ambiente.

b) La Conselleria competente en urbanismo, enagoptie 10 dias desde que reciba la
comunicacién anterior, y previos los informes de laonsellerias sectorialmente
competentes, confirmaré las medidas adoptadasblestra las que considere conveniente.

c) En el plazo méximo de dos meses desde la cadiém o adopcién de medidas, y
salvo que la conselleria competente en urbanisntarie@ la prérroga, el Urbanizador, la
empresa promotora o la administracién actuanteptasan ante aquélla Estudio de Impacto
Ambiental o Estudio acerca de los valores histéric@rqueologicos del hallazgo, referidos
especificamente al elemento sujeto a proteccionelBriazo méximo de un mes desde la
presentacion de los Estudios, y previos los infernoportunos de las consellerias
competentes en cultura y medio ambiente, la carsettompetente en urbanismo procedera
a emitir resolucién con las medidas correctorag @rdteccion que, en su caso, procediese
adoptar.

d) Si como consecuencia de la aplicacion de lasrianés medidas, se produjese una
alteracion que conlleve reduccion del aprovechamierbanistico, junto a las mismas se
acordarén aquellas otras que, a través de la oonmmodificacion del planeamiento,
restablezcan el aprovechamiento urbanistico poeypstr el Plan. Esta modificacion se
tramitard de acuerdo con lo previsto en el artic@dode esta Ley, pero aplicandole el
procedimiento de urgencia del articulo 100.

Articulo 165. Derechos y garantias de los propiéat

1. Los propietarios tendran derecho a recibirpdo tnomento, informacion debidamente
documentada respecto a los costes de urbanizag@®hayan de asumir. Podran, asimismo y
para la mejor ejecucion de tal programa, someteorsideracion de la administracion
actuante sugerencias y enmiendas para la elaboragidreccion o modificacion de los
proyectos y presupuestos expresados en el apdattajiael articulo 163, siempre que las
pongan también en conocimiento del urbanizador.

2. El propietario que contribuya a las cargas derl@anizacion podréa exigir que el
urbanizador la ejecute con la diligencia de un baewpresario y que la administracion
actuante tutele la actuaciéon en los términos pievisor la Ley.

3. El derecho de los propietarios afectados pactaacion se determinaré en funcion de
su aprovechamiento subjetivo.

4. Cuando el programa se desarrolle por gestiGctdirde la administracion, ésta puede
optar por la expropiacion forzosa, pudiendo aplaalquier forma de pago del precio justo
de las previstas en la Ley de Expropiacion Foraesa6 de diciembre de 1954 y en la Ley
6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo yaiones.
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5. Cuando se den las circunstancias previstas@péulo Ill del titulo I, los propietarios
tendran los derechos que en el mismo se regulen.

6. Cuando el precio con el que se adjudique elratmial empresario constructor sea
inferior al presupuesto en el programa y la bajpesel un margen del 10 por 100, se
suspendera el cobro a los propietarios de cuotasri@nizacion en cuanto al exceso
presupuestado, a reserva de liquidacion definiv&sta confirmara un coste real inferior al
presupuestado en el programa, los propietariosejtibuyeron en terreno tendran derecho a
la devolucion del exceso, en forma de compensatiiraria.

Articulo 166. Deber de informacion a los propietas afectados para posibilitar el ejercicio
de sus derechos.

1. Con caréacter previo a la reparcelacion de loenes, el Urbanizador comunicara
fehaciente e individualmente a los propietarioageobacion del Programa incorporando a
dicha comunicacion los siguientes contenidos:

a) Texto del contrato suscrito con la administraétuante.

b) Expresion de las magnitudes urbanisticas retegastablecidas por el planeamiento,
tales como dimensiones de parcela minima, aproweeh#o subjetivo y superficie minima
de terreno requerida para obtener la adjudicadidinda de resultado independiente.

c) Importe global de las cargas de urbanizaciéel ydeficiente de canje aprobado.

d) Informacién sobre la posibilidad de optar pomladalidad de retribucién en metélico;
el modo, condiciones y plazo para el ejercicio adal opcion; la cuantia y contenido del
aval o garantia a prestar por quien retribuya aerdj debiendo emplazar a los propietarios
para que se pronuncien al respecto. Las magnitad@somicas se expresaran por metro
cuadrado de suelo y de techo, sin prejuzgar etHerdel propietario a quien se solicitara la
presentacion de la documentacién acreditativa ddesacho. Se hard indicacion de que
dichos importes seran revisados cuando sean detatos los importes definitivos
correspondientes a los gastos variables a quefiseerel articulo 126.j)) de esta Ley.
Igualmente se haré constar la estimacion prelimiteada repercusion unitaria de dichos
gastos variables y de la indemnizacién individaal& que corresponda al interesado por
construcciones y plantaciones invitando al prop®ta que formule las alegaciones
documentadas que tenga por conveniente.

e) Recordatorio a los propietarios del deber ldgamanifestar las situaciones juridicas
que afectan a las fincas de su propiedad, asi derfacilitar la documentacién necesaria
para identificarlas, calificarlas y, en su cas@ralas.

2. La comunicacion informara, cuanto menos a lospiptarios de edificaciones
consolidadas, de lo dispuesto en el Capitulo llilTdelo | de esta Ley.

3. Esta comunicacion y las ulteriores deberan smtipadas con idénticas garantias de
constancia y recepcion que las establecidas psnaoléficaciones en la Legislacion estatal
sobre Régimen Juridico de las Administraciones i€aly Procedimiento Administrativo
Comun.

4. Sin perjuicio de la comunicacibn a que se refielos apartados anteriores, la
administracion actuante notificara a los interesaelcacuerdo de aprobacion del Programa.
La notificacién informard a los propietarios detet#o que les asiste de recurrir en ulterior
via contenciosa tanto el Programa como los actesguproduzcan en aplicacion del mismo
en base a que el mismo no sea conforme a Derecho.
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Articulo 167. Retribucién al Urbanizador.

1. El urbanizador sera retribuido con parcelas iatifes, salvo que el Programa
disponga la retribucion en metélico o ésta propedaplicacion de los nUmeros siguientes o
en virtud de acuerdo entre el propietario y el drbador. Si el Programa dispone que parte
de la retribucion sea en metdlico y parte en pascé relativo a cada parte se regira por sus
respectivas reglas legales.

“En las actuaciones integradas desarrolladas por gdon directa en las que el
urbanizador asuma la obligacion de recibir como reibucion el suelo vinculado a la
construccion de viviendas sujetas a algun régimened proteccion publica, sera
obligatoria para los propietarios la cooperacion mdiante la modalidad de retribucion
establecida en el Programa en lo que se refiereslelo con el citado destino, sin que en
tal caso quepa, a instancias de ellos, el ejercide opcion por el pago en metalico que se
regula en el nUmero 3 del presente articulo”.

4+ Se afiade un nuevo parrafo al articulo 167.1 poradliculo 4 del Decreto-Ley 1/2008.

2. El urbanizador sera retribuido adjudicandoleraporcion de los terrenos edificables
prevista en el Programa, corregida, en su cas@oprmnadamente, si el presupuesto de
cargas anejo al Proyecto de Urbanizacion, poraei@s de cargas, presentara diferencias de
coste respecto al estimado en dicho Programa. Bs®g variables a que se refiere el
articulo 126.j) y no tenidos en cuenta al calcdlaho coeficiente también seran susceptibles
de retribucion en terreno al precio de canje rastdtde dicho coeficiente.

3. El propietario que opte por el pago en metdlibera notificar su opcion al
urbanizador y al Ayuntamiento mediante solicitudnfalizada en documento publico o
mediante comparecencia administrativa. Dispondra eliéo de un plazo de dos meses desde
que reciba la comunicaciéon regulada el articuleréot o desde la aprobacion del Proyecto
de Urbanizacion, cuando éste no forme parte ddtdéanativa Técnica, y debera cumplir las
siguientes reglas:

a) La solicitud se acompafara de garantia, reahandiera, bastante, que asegure el
desembolso de la retribucion.

b) La garantia se prestara mediante los medio$ilipeenente pacten los interesados vy el
urbanizador.

c) Si el solicitante adquiere, en escritura pubjican beneficio del Urbanizador, la
obligacion de pagarle con desembolso previo atiejerde cualesquiera acciones contra la
liguidacion de cuotas de urbanizacion, seréa bastgatantia la prestada hasta un importe
equivalente al valor de los terrenos, sin urbanigae se dejan asi de retribuir en especie.
Las parcelas que se le adjudiquen quedaran afatfasgo de cuota de urbanizacién en
proporcién al importe no garantizado ante el Urkbamhor. El importe garantizado ante éste
podré reducirse en el momento y medida en que i@eate para garantizar los pagos
pendientes.
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4. La retribucion en terrenos se haré efectiva amdila reparcelacion, sin perjuicio de
lo dispuesto en el Programa o salvo que otra casar@en los interesados y el urbanizador.
La aprobacion de ésta podra ser previa a la defeBt® de Urbanizaciéon cuando los
propietarios estén conformes con la proporcion ateglas que le corresponda percibir al
Urbanizador o cuando el Programa prevea la modhldi retribucion en metalico. Las
variaciones en el coste de las obras por cambiodigtio Proyecto no imputables a la
responsabilidad del Urbanizador y debidamente aulod que sobrevengan tras la
reparcelacion, se saldaran mediante compensac@mesetélico. Cuando, por tratarse de
aumentos de coste, les corresponda pagarlas adpietarios, podran recaudarse mediante
cuotas de urbanizacion.

Articulo 168. Cargas de urbanizacion.

1. Son cargas de la urbanizacion que todos losgieos deben retribuir en comun al
Urbanizador:

a) El coste de las obras enunciadas en el artl&ip asi como las obras de conexién e
integracion territorial, externas o internas, Basipara cubrir los objetivos imprescindibles
del Programa y el de conservacion de las obrasicagblde urbanizacion desde la
finalizacion de las mismas hasta su recepciéngadiministracion Municipal.

No obstante, el urbanizador y los propietarios t@mdierecho a reintegrarse de los costes
que sufraguen para extensiones de las redes deisuod, a cargo de las compafias que
prestan el servicio, excepto la parte correspongli@itas conexiones propias de la actuacion.
Todo esto se entiende sin perjuicio de las pravésoque especificamente establezca la
reglamentacién del correspondiente servicio. Erp todso, la puesta a disposicion de
instalaciones o canalizaciones de extension dedaarfavor de compafiias suministradoras
privadas como consecuencia de una actuacion uticanie sujetara al convenio que
celebren con el urbanizador o con la administraca@tuante, donde se reflejen las
condiciones de garantia de calidad, competitiviglhldre concurrencia en la designacion del
cesionario de la red de distribucion vy fije la captestacion que corresponda percibir de
dichas compafiias por los beneficios que asi ohtenga

b) Las obras de rehabilitacion de edificios 0 elm® constructivos impuestas por el
Programa, sin perjuicio del derecho al reintegom, cargo a los propietarios de aquellos, de
la parte del coste imputable al contenido del dabemal de conservacion.

c) El coste de redaccion y direccion de los pragedtécnicos. Se consideran incluidos
asimismo los gastos derivados de la tramitaciomszripcion de los proyectos en los
registros correspondientes.

d) El beneficio empresarial del Urbanizador popilamocion de la Actuacion, que en
ningun caso podra superar el 10%, y sus gastossliéig por ella.

e) Los honorarios profesionales que se generen ayuntamiento en el procedimiento
de programacion por los informes técnicos y judidioecesarios para adoptar los acuerdos
administrativos de programacion, planeamiento ti@es

2. Son gastos que afectan de forma individualizadada uno de los propietarios, sin que
constituya remuneracién al urbanizador:
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a) La parte proporcional que le corresponda dentsamnizaciones que procedan por las
obras de urbanizacion preexistentes y que seass Uil la actuacion, asi como para la
extincion de derechos y destruccion de bienes ssemmencia de la ejecucién del
planeamiento y, entre ellas las derivadas de lwbeson de construcciones, instalaciones,
plantaciones, edificaciones y cese y trasladosladtavidades.

b) Los gastos generados por la recaudacion ejecdtvlas cuotas de urbanizacion o
derivados de la rescisién de cualesquiera dereclas,atos u obligaciones que graven las
fincas o disminuyan su valor en venta, serdn sagost por sus correspondientes
propietarios. La anterior regla se entenderd shjuig® de lo dispuesto por el derecho
estatal en materia de arrendamientos no histéyisesvidumbres prediales.

C) Los gastos financieros soportados por el urlbdoiz como consecuencia del
aplazamiento del pago de las cuotas de urbanizacéwvisto en el articulo 181.4.

3. El importe maximo de las cargas de urbanizaei@ue se refiere el punto 1 sera el
ofertado en la proposicion juridico econémica sire gpueda ser modificado al alza, salvo
retasacion de cargas. A tal efecto, la retasac®rcatgas exigira la tramitacion de un
procedimiento administrativo especifico con nadifion y audiencia de todos los
propietarios afectados. La retasacion de carggmodra suponer modificacion o incremento
en la parte de ellas correspondiente al benefiopresarial del urbanizador por la
promocion de la actuacion.

4. Solo sera motivo de retasacion el transcursdodearios desde la presentacion de la
proposicion juridico econémica por motivos no ingilés al Urbanizador, y la aparicion de
circunstancias sobrevenidas que no hubieran pgui@elerse en el momento de la redaccion
de la misma.

Si el resultado de la retasacion superara el 20%mgberte de las cargas previsto en la
Proposicion juridico-econdmica, la cantidad queedacde dicho porcentaje no podra en
ningun caso repercutirse a los propietarios

SECCION 42 Reparcelacion |

Articulo 169. Reparcelacion.

1. Reparcelacion es la actividad de ejecucion teigamiento que tiene por objeto la
nueva division de fincas ajustada al planeamieata pdjudicarlas entre los afectados segun
su derecho.

2. La reparcelacién podra llevarse a cabo de foralantaria o forzosa, pudiendo dar
lugar a la adjudicacion de suelo resultante o anmdzacion compensatoria o sustitutoria de
la adjudicacion de suelo.

3. La reparcelacion forzosa tiene por objeto:

a) Regularizar urbanisticamente la configuraciofirtms.

b) Materializar la distribucion de beneficios y gas derivadas de la ordenaciéon
urbanistica y retribuir al Urbanizador por su laha@r sea adjudicandole parcelas edificables,

o bien, afectando las parcelas edificables regeliamsufragar esa retribucion.

c¢) Adjudicar a la administracion los terrenos, dadbtacionales como edificables, que
legalmente le correspondan.
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d) La permuta forzosa, en defecto de acuerdo,sdinleas originarias de los propietarios
por parcelas edificables.

e) Si procede, materializar el cumplimiento dedega de obtener suelo no urbanizable
protegido a que se refiere la Ley 4/2004, de 3judie, de la Generalitat de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje, en el casogee la reparcelacion se produzca en
ejecucion de un instrumento de planeamiento qudiqu® el cambio de clasificacién de
suelo no urbanizable a urbanizable, estableciensloportunos coeficientes de ponderacion
de valor entre el suelo no urbanizable y el urlzdoiez a que se adscribe, de acuerdo con la
Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Sualalgraciones.

4. Atendiendo al criterio de reparcelacion utiligada adjudicacion de las fincas
resultantes se producira:

a) Conforme al integro aprovechamiento subjetigjarto la parcela adjudicada sujeta
al pago de las cargas de la urbanizacion.

b) Con deduccion de parte de dicho aprovechamieadijudicando esta parte al
Urbanizador como retribucion por su labor.

5. El proyecto de reparcelacién forzosa podra@endlado a iniciativa del Urbanizador
0, de oficio, por la administracion actuante.

6. El area reparcelable, que podra ser discontiseialefinird en el propio proyecto de
reparcelacion y no necesariamente tendra que dairain la Unidad de Ejecucion.

Articulo 170. Principios reguladores la reparcel&aei.

1. Son principios inspiradores de la reparcelatidrsiguientes:
a) La justa valoracion de los bienes y derechosagas

b) La proporcionalidad directa entre el aprovecleaoi objetivo de la finca adjudicada a
un propietario y la superficie de su finca originasegun el aprovechamiento subjetivo del
gue por ella sea titular.

c) La concentracion de las adjudicaciones en eliestp de que los propietarios sean
titulares de varias fincas aportadas, reduciendoloerposible las adjudicaciones en
condominio, sin perjuicio del criterio de proximéian la adjudicacion.

2. El proyecto de reparcelacion procurara el mamiento en el proceso urbanizador del
mayor numero de propietarios posible, reduciendo nm&lximo los supuestos de
indemnizacion sustitutoria de adjudicacion. Poio,ee procurar4d que la ordenacion
detallada establezca, en la medida que lo pernairtaracteristicas constructivas de las
tipologias edificatorias previstas, una parcelaimgnacorde con los derechos derivados de
las superficies de las fincas originarias.

Articulo 171. Bienes de titularidad puablica.
1. Los bienes patrimoniales de las administraciom@slicas asi como los bienes de

dominio publico adquiridos onerosamente, daranrlaga correspondiente adjudicacion de
aprovechamiento subjetivo a favor de las admirgstrees titulares de tales bienes.
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2. Los bienes de dominio publico no adquiridos osamente generaran derecho al
aprovechamiento en el caso en que la superficiafigaal o inferior a la que resulte de la
ejecucion del plan. Si la superficie de los biedesdominio publico preexistente fuera
inferior a la resultante de la ejecucion del pEnentenderan sustituidas unas por otras y no
se producird adjudicacion de aprovechamiento sSubjed la administracion por tal
titularidad.

3. Cuando en la unidad de ejecucién sea preciseupacion de bienes de dominio
publico de titularidad de una Administracion ditgimle la local y el destino urbanistico de
éstos sea distinto del fin al que estén afectdd@gministracion actuante deberéa proceder a
tramitar y resolver o, en su caso, a instar antéular el procedimiento pertinente para la
mutacion demanial o la desafectacion, segun protedi@amitacion de tales procedimientos
no suspendera el trdmite del Proyecto de Repai@elac

4. Cuando una Actuacién Integrada presente, en ®jyurdo, un excedente de
aprovechamiento, éste se compensara por uno dagloientes medios segun el orden de
preferencia que, a continuacion, se expresa:

1° Compensando reservas de aprovechamiento quen Isaga constituidas para su
aplicacion preferente al &mbito de la actuaciom,dasivar de cesiones anticipadas de suelo
en ese mismo ambito o efectuadas para realizars abgaconexién o refuerzo de dicha
actuacion.

2° Mediante la cesion y equidistribucion de sudiiogacionales necesarios para la
conexion y refuerzo de la actuacion con su enttemdorial.

3° Compensando otras reservas de aprovechamiestiotai de las enunciadas en el
ordinal 1° segun el orden de antigliedad con gu®riueonstituidas en el mismo término
municipal.

4° En defecto de lo anterior, y a eleccion debidamgustificada de la administracion
actuante, la compensacion del excedente de aprawéehto podra realizarse a través del
alguno de los siguientes medios:

a) Cesion y equidistribucién, por transferencia apgovechamiento, de otros suelos
dotacionales no incluidos en la actuacion. Siledcs asi cedidos pueden ser obtenidos por
la administracion con cargo a otra concreta adwageneraran, en beneficio de la
administracion, la correspondiente reserva de agltamiento.

b) Cesién de parcelas edificables, en el ambitta detuacion, que sean adecuadas para
los fines propios del patrimonio municipal de suelo

c) Realizacion de obras publicas constitutivas lijetvo complementario del Programa,
con cargo al Urbanizador y sin perjuicio de lailitacion que proceda.

d) Compensacion econdémica afecta al patrimonio apali de suelo a cuenta del
Urbanizador. En tal caso, el excedente de aproveent se valorard, en la reparcelacion,
al mismo precio unitario que las indemnizacionegagas a los propietarios en sustitucion
de adjudicacion en especie y de acuerdo con lamamigenerales de valoracion de la
legislacion estatal.
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Articulo 172. Criterios de definicion de bienes gréchos.

1. El derecho de los propietarios sera proporci@akprovechamiento subjetivo que
corresponda a la superficie de sus respectivaadigoe queden incluidas dentro del area
reparcelable. En caso de discordancia entre laledity la realidad fisica prevalecera ésta
sobre aquellos en el expediente de reparcelacisukaso, el derecho de los propietarios
sera equivalente al aprovechamiento que haya &igtoode reserva. En el supuesto de que
la reserva de aprovechamiento se haya constiturdovidud de convenio para la
determinacion del justiprecio de una expropiacianeficacia del convenio no requerira
aprobacién municipal.

2. El Proyecto de Reparcelacion propondra la adasithin de finca de resultado o
porcion indivisa de ella a los propietarios de dm@portadas, aun cuando ello determine la
propuesta de adjudicacion de fincas resultanteégmen de condominio. Los condominios
contenidos en la propuesta de adjudicacion poduiday resueltos por el procedimiento
previsto en el articulo 174.6 de la presente Ley.

No obstante, procedera la indemnizacién economisttstoria de adjudicacion cuando
las fincas aportadas se encuentren en alguno d&losntes supuestos:

a) Que su titular carezca de domicilio conocidouyderecho, una vez deducida la
retribucién al Urbanizador en especie, no permitadjudicacion de parcela independiente.

b) Que sean de titularidad desconocida, dudosaigiodia cuyo derecho, una vez
deducida la retribucion al urbanizador en espetiepermita la adjudicacion de finca de
resultado independiente.

¢) Que su derecho, una vez deducida la retribedidmbanizador en especie, sea inferior
al 15% de la parcela minima edificable.

3. Los propietarios y titulares de derechos afextagstan obligados a exhibir los titulos
que posean y declarar las situaciones juridicasogmezcan y afecten a sus fincas. La
omision, error o falsedad en estas declaraciongmodcé afectar al resultado objetivo de la
reparcelacion. Si se apreciase dolo o negligen@geg podra exigirse la responsabilidad
civil o penal que corresponda.

4. Si se plantea discrepancia en orden a la fiialdrde los derechos, la resoluciéon
definitiva corresponde a los Tribunales ordinarElsProyecto de Reparcelacion se limitara,
en tal caso, a calificar la titularidad de dudod#igiosa segun proceda. La Administracion
actuante asumird la representacion de los derecidsreses de esas titularidades a efectos
de la tramitacion del expediente. A los efectosléerminar la modalidad de retribucion al
Urbanizador, se entendera que las fincas de idaldrdudosa o litigiosa retribuyen al
Urbanizador en terrenos. Cuando el derecho de faless no alcance para obtener
adjudicacion de finca de resultado independientdrgo ser objeto de indemnizacion
sustitutoria de adjudicacién quedando el importediédna indemnizacion consignado a
resultas de que se resuelva la duda o litigio.

Si el titular de la finca de origen, siendo espa@etuviera en parador desconocido, la
defensa de sus intereses, durante la tramitacibmprdeeso, correspondera al ministerio
fiscal, salvo que el ausente tuviese designadoeseptante con facultades suficientes.
Igualmente, si el titular de la finca de origen deiede otro estado y su domicilio fuese
conocido o no, la defensa de sus intereses, dueatremitacion del proceso, se comunicara
a la embajada de su pais 0 al consulado més prdstigsia no existiese en Espafia.
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Articulo 173. Criterios de valoracion.

1. Para la valoracion de los bienes y derechoespondientes a las fincas aportadas se
aplicaran las normas del Titulo | de esta Ley lgdgslacion estatal sobre valoraciones.

2. El propietario tendra derecho a que se le ind@nicon cargo a la actuacion, el valor
de las plantaciones, instalaciones y construcciotkessu finca originaria que sean
incompatibles con la Actuacion. El propietario d@b&sumir la indemnizacion de las cargas
y gravdmenes que afecte a su propia finca y qupusaglan mantenerse sobre ésta por
subrogacion real. Igual derecho corresponde aitldares de las actividades, legalmente
establecidas, que deban cesar o ser trasladadas amreecuencia de su incompatibilidad
con el planeamiento de cuya ejecucion se trateo&ik de descontaminacion, en su caso, de
los suelos aportados sera soportado por el titidaa finca en la que éstos se encuentren.
Idéntico tratamiento correspondera a los elemerdostaminantes existentes en las
construcciones que deban ser objeto de demoligiten,modo que los sobrecostes y
tratamiento de tales residuos seré soportada pitulat de la finca en que se encuentren, sin
perjuicio del derecho que le incumba a reclamapetir ante quien proceda.

3. Las indemnizaciones y las demas cargas de uduédm se distribuiran entre los
adjudicatarios de las fincas resultantes con arrgglalor de éstas.

Articulo 174. Criterios de adjudicacion.

1. La retribucidbn en especie al Urbanizador setajasa,lo que los propietarios
convengan con él, y en defecto de acuerdo regicoeficiente de canje aprobado en el
Programa, conforme a la proposicion juridico-ecowdmcon él seleccionada en
competencia. Los acuerdos o convenios con el Urhdor en ningln caso podran ser
contrarios a la Ley o a la ordenacion urbanistd@able, ni lesivos de derechos de terceros
o del interés publico.

2. En los supuestos de gestion directa para lageidm de suelo con destino a viviendas
protegidas, la adjudicacion de terrenos correspoe$s a la cesion del 10% de
aprovechamiento se efectuard gratuitamente a fdgola urbanizadora, vinculado a ese
destino.

3. La finca o fincas adjudicadas al propietariof@®naran, si es posible, con terrenos
integrantes de su antigua propiedad. Para la aficade esta regla se exigira la integra
coincidencia de superficies y que el aprovechamiesubjetivo complete el derecho
adjudicado. Subsidiariamente se procurard la achadin segun el criterio de proximidad
respecto a la ubicacion inicial de la finca apaateh cualquier otro caso, la adjudicacion
podra corregir-se ponderando los distintos valasegyin la localizacion, uso y calificacion
de las fincas adjudicadas, siempre que existarretitégas apreciables en aquellos que
justifiquen la correccion y esta se calcule adeaaahte en el proyecto de reparcelacion.

4. Cuando la retribucion al Urbanizador deba efesi en parcelas edificables, la
reparcelacion le adjudicard éstas, sin que pamasslh precisa la conformidad de los
afectados.

5. El acuerdo aprobatorio de la Reparcelacion pextiaguir, total o parcialmente, salvo
oposicion expresa de todos los afectados, los ooimitws existentes sobre las fincas
aportadas, en aplicacion de los criterios y conrdoplisitos establecidos en las normas de
Derecho Civil. A tal fin, el Proyecto propondra kEgjudicaciones en finca independiente de
los derechos correspondientes a las cuotas indidisaque cada copropietario sea titular.
Idéntico tratamiento tendréan, si es posible, lapeetivas cuotas indivisas de un condominio
en el supuesto de que algunos de los conduefasranlmptado por retribuir al Urbanizador
en metdlico y otros en especie, mediante la ces@arte de su derecho.
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6. No podran adjudicarse como fincas independiesueerficies inferiores a la parcela
minima edificable o que carezcan de caracteristicdsmnisticas adecuadas para su
edificacion. El acuerdo aprobatorio de la repaciétapodra adjudicar una misma finca en
proindiviso a propietarios cuyo derecho supereitadide la parcela minima, incluso contra
la voluntad de los interesados. No adjudicara lanmai finca en proindiviso, contra la
voluntad de los interesados, a propietarios cuyeai® no alcance la mitad de la parcela
minima, salvo que el condominio ya estuviera candt en la finca inicial. Se entendera
que la adjudicacion en proindiviso no se producetreola voluntad de los interesados
cuando dentro del periodo de exposicion al pubdieola reparcelacion, éstos no hayan
formulado los requerimientos a que se refiere aftago siguiente, sin perjuicio de lo que
establece el punto 2 del articulo 170.

7. Durante la exposicion al publico de la repaiéla a fin de evitar el proindiviso, los
interesados, podran efectuarse requerimientos roeoi® para sustituir las cuotas de
condominio previstas en el proyecto con indemnizaes en metdélico. El requerimiento
debera cursarse mediante acta notarial y ofreireultanea y alternativamente, el pago o el
cobro de la indemnizacion en metalico, dando umoptie diez dias al requerido para elegir
si prefiere pagar o cobrar a un mismo precio ubpitaEl pago o consignacion de la
indemnizacion debera ser objeto de garantia fieamaon caracter previo a la aprobacion
del proyecto de reparcelacion. La aportacion deflerida garantia es condicion de eficacia
de los indicados requerimientos. Si un propietadatiende un requerimiento debidamente
formulado se entenderé que prefiere cobrar y larogtacion se aprobara en consecuencia.

8. Cuando la cuantia exacta del derecho de un gteojgi no alcance o exceda lo
necesario para adjudicarle lotes independientepletos, los restos, siempre que su cuantia
no exceda del 15% de la parcela minima edificapledran satisfacerse mediante
compensaciones monetarias complementarias equieslarias diferencias de adjudicacion.
Si la cuantia de los restos es mayor del 15% gareela minima, procedera la adjudicacion
de cuota indivisa de una finca resultante en comdonen los términos previstos en el
articulo 172.2 de la presente Ley. La adjudica@6drd aumentarse para mantener en su
propiedad al duefio de fincas con construccionegpatbies con la Actuacion, imponiendo
la compensacion monetaria sustitutoria correspoitelie

Los propietarios que reciban indemnizacion sustitatde adjudicacion y el Urbanizador
podran efectuar los requerimientos reciprocosaeforima y plazo que regula el apartado
anterior para determinar si les corresponde pagaboar la indemnizacion sustitutoria, asi
como su importe. El urbanizador, hara lo propioumendo a la administracion cuando
solicite compensar en metalico excedentes de agangento.

9. Cuando en el &rea reparcelable estén inclugtosnbs edificados sobre suelo privado
con usos Yy tipologias compatibles con el planeawmjeéstos no serdn objeto de nueva
adjudicacion, conservandose las propiedades prasitisin perjuicio de la regularizaciéon de
linderos cuando fuere necesaria y de las comperseconémicas que procedan teniendo
en cuenta lo prescrito en el Capitulo Ill del Tatdl de esta Ley. Si se trata de fincas
parcialmente edificadas, la aplicacion de lo ptevien el citado Capitulo Il se hara
respetando en las valoraciones la unidad econédicda finca de origen, aunque la
reparcelacion puede segregar parte de ella paadjsudlicacion a tercero, si es solucion
adecuada para mantener el equilibrio econémica detuacion.

10. Los terrenos en que existan edificios no ajlestaal planeamiento se adjudicaran
integramente a sus primitivos propietarios, siugeo de la regularizacién de linderos y de
las compensaciones pertinentes, si concurrengagnies circunstancias:
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1° Que no sea necesaria su demolicion para ejecwi@dlas obras de urbanizacion
previstas en el plan.

2° Que no estén destinados a usos radicalmenteiratibles con la ordenacion.
3° Que no esté decretada su demolicion por expedieninfraccion urbanistica.

4° Que la superficie edificada no sea inferior pdecela minima edificable, a menos que
guede comprendida en una finca resultante de mayginensiones, que corresponda al

adjudicatario, con arreglo a su derecho.

5° Que ello proceda para mantener el equilibriméotco conforme a lo previsto en el
Capitulo 11l del Titulo | de esta Ley para las &samiconsolidadas.

11. Si el valor real previo que tuviera el inmuelglen independencia del planeamiento,
supera el del aprovechamiento subjetivo, procetdempensacion prevista en la citada

regulacion de las areas semiconsolidadas hastmied Que resulte al deducir aquel valor
previo del rendimiento del aprovechamiento objetiggnado.

12. La superficie de techo edificada que excedapelvechamiento objetivo no tendra
la consideracion de aprovechamiento objetivo a tefeale medir los excesos de
adjudicacion, ni a ningun otro efecto.

13. Los titulares que conserven sus propiedadesitimas tendran la consideracion de
adjudicatarios a todos los efectos derivados deparcelacion.

14. Seran de aplicacion supletoria las reglas éggdeopiacion forzosa.
Articulo 175. Contenido del Proyecto de Reparcedari

1. El contenido de la reparcelaciébn se concretar@ire proyecto, que constara de los
siguientes documentos:

a) Memoria.

b) Relacién de propietarios e interesados.

c) Descripcion de las fincas o partes de fincastagas a la Reparcelacion.
d) Propuesta de adjudicacion de las fincas resaftan

e) Tasacion de los derechos, edificaciones, camitioes o plantaciones que deban
extinguirse o destruirse para la ejecucion del.plan

f) Cuenta de liquidacion provisional respecto aagabpietario.

g) En su caso, memoria de fijacién de cuotas danizbcion en los términos establecidos
en la presente Ley.

h) Planos.

2. La documentacién anterior podra reducirse o i@mg@l en congruencia con el
contenido efectivo de la reparcelacién en cada caso
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Articulo 176. Determinaciones del Proyecto de Repacion.

1. La Memoria del proyecto debera expresar y joatiflos siguientes extremos:

a) Circunstancias o acuerdos que motiven la refaaiéa y peculiaridades que en su
caso concurran.

b) Descripcion de la unidad reparcelable.

c) Criterios utilizados para definir y cuantifidas derechos de los afectados.
d) Criterios de valoracion de las superficies aitpdas.

e) Criterios de adjudicacion.

f) Criterios de valoracion de los edificios y denefmentos que deban destruirse y de las
cargas y gastos que correspondan a los adjudastari

g) Cualquier otra circunstancia que contribuya@iear los acuerdos que se propongan.

2. La relacion de propietarios e interesados immamd sus datos identificativos de modo
gue sea posible la practica de cualesquiera commtioies dirigidas a los mismos.

3. La relacion de fincas aportadas expresara laralara y cuantia de las fincas y
derechos aportados por los propietarios con desénipde las fincas o partes de fincas
aportadas a la Reparcelacion. La totalidad de peer$igie incluida en el &rea reparcelable
deberd ser objeto de identificacion registral. I&£itg el Proyecto de Reparcelacion Forzosa
deberd proponer la inmatriculacién de las fincag garecieren de inscripcion, y la
rectificacion de su extension superficial o de kuderos o de cualquier otra circunstancia
descriptiva sin necesidad de otro requisito. ElyBctd de Reparcelacion Forzosa propondra
la realizacion de las operaciones de modificac®emtidades hipotecarias que sean precisas
para la formacién de las fincas que han de seuides en el area reparcelable.

4. La propuesta de adjudicacion de las fincas tasels, expresara el aprovechamiento
urbanistico que a cada una corresponda y la designaominal de los adjudicatarios. Las
adjudicaciones de fincas de resultado y su des@ripdeberan cumplir los requisitos
establecidos en la legislacién hipotecaria paranjierla inscripcion del Proyecto en el
Registro de la Propiedad.

5. El Proyecto de Reparcelacién contendra la taeade los derechos, edificaciones,
construcciones o plantaciones que deban extingaidestruirse para la ejecucion del plan.
Las valoraciones de los edificios, plantacionestalaciones y derechos que deban
extinguirse, destruirse o sean incompatibles coRlaheamiento urbanistico deberan ser
objeto de justificacion expresa que integraré ey€cto de Reparcelacion Forzosa. A tal fin,
el Urbanizador podra ser facultado para accedas gropiedades privadas a los efectos de
efectuar las pertinentes comprobaciones y medisisubre las fincas aportadas y los
elementos que deban ser objeto de valoracion.

6. La Cuenta de liquidacion provisional establecexgpecto a cada propietario, las
cantidades que le corresponde abonar o percibiésti resultara ser acreedor neto el
Urbanizador le indemnizara antes de ocupar su @iniginaria.

7. El Proyecto de Reparcelacion incorporara lasisiges Planos:

-Plano de situacién y relacion con la ciudad.
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-Planos de informacion, que reflejen la evolucidstdrica de la realidad fisica,
incorporando los parcelarios o planos catastralésyiares en el tiempo, correspondientes a
la misma superficie.

-Planos de delimitacion e informacion, con expnesde los limites de la unidad
reparcelable, linderos de las fincas afectadadicadibnes y demas elementos existentes
sobre el terreno.

-Plano de ordenacion, en el que se reproduzca,naisima escala que el anterior, el
correspondiente plano del plan que se ejecute.

-Plano de clasificacion y valoracion de las supmrsi adjudicadas.

-Plano de adjudicacion, con expresion de los lioslede las fincas resultantes
adjudicadas.

-Plano superpuesto de los de fincas aportadasugliadgion, en el que se justificara la
aplicacion de los criterios de adjudicacion.

8. Los planos deberan redactarse en una escalaeodigea entre 1:500 y 1:2.000 y, en
todo caso, con la claridad suficiente para que auggercibirse los linderos y demas
grafismos.

La simbologia grafica y la enumeracion de las pascéebe ser uniforme y univoca en
todo el proyecto. No podran utilizarse simbolosti@ios a los que sean comunes en la
préctica usual ni que conduzcan a error o cuydfgigdo no se explique en debida forma.

Articulo 177. Régimen de la reparcelacion forzosa.

1. El procedimiento de aprobacién de la reparc@taddrzosa, habra de ajustarse a las
siguientes reglas:

a) Exposicién al publico del Proyecto de Reparia@meaé&orzosa por plazo minimo de un
mes, con la salvedad del deber de comunicaciois ateresados expresada en el articulo
166.1.

b) Acreditacion previa o simultanea al inicio defijpdo de informacion de la titularidad
y situacion de las fincas iniciales mediante dedifion del Registro de la Propiedad de
dominio y cargas.

c¢) Audiencia por quince dias, sin necesidad deaudermacion publica, de los titulares
registrales no tenidos en cuenta en la elaborabgbmproyecto de reparcelacion y aquellos
que resulten afectados por modificaciones acordiada®l periodo de informacion publica.

d) Requerimientos reciprocos entre quienes haysultado adjudicatarios de fincas en
condominio a fin de extinguir la situacibn de pdiision, durante el periodo de
informacion publica y audiencia posterior.

e) Aprobacion del Proyecto de Reparcelacion Forgesaacordada por el Ayuntamiento
dentro del plazo méximo de tres meses desde lermieesdn de la totalidad de la
documentacion exigible. El silencio se entendeitipo, si no hay alegaciones pendientes
de resolucion. Si existieran alegaciones, debes@mresueltas en el plazo de un mes,
transcurrido el cual sin resolucion expresa se neleté desestimada la reparcelacion
propuesta por el agente urbanizador, y el ayuntemiebera redactar el proyecto definitivo
y proceder a su aprobacion. Si pasado este plaaguetamiento no hubiese redactado el
documento definitivo, el proyecto tramitado se ed&rd aprobado definitivamente.
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2. La resolucién que ponga fin al procedimientoed@tser motivada y decidira todas las
cuestiones planteadas por los interesados y asueli@ms derivadas del mismo. La
aprobacion podra producirse pura y simplementepm rectificaciones que se expresen
inequivocamente y queden incorporadas definitivaenahProyecto.

En todo caso, la resolucion debe pronunciarse dobies aquellos aspectos que deben
ser contenidos por el titulo inscribible, y constén requisito para la inscripcién del Titulo
en el Registro de la Propiedad siquiera sea peraetia a los contenidos del proyecto.

Articulo 178. Reparcelacion econémica.

1. La reparcelacion podra ser econémica cuandocil@sinstancias de edificacion,
construccion o de indole similar concurrentes amidad de ejecucion hagan impracticable
o de muy dificil realizacion la reparcelacion miter

2. La reparcelacion economica se limitara al estaiento de las indemnizaciones
sustitutorias con las rectificaciones corresportderen la configuracion y linderos de las
fincas, parcelas o solares iniciales y las adjwibcees que procedan en favor de sus
beneficiarios, asi como, en el supuesto previstel @partado anterior, a la redistribucién de
los terrenos en que no concurran las circunstajuséficativas de su caracter econdémico.

Articulo 179. Reparcelacion voluntaria.

1. Son voluntarias las reparcelaciones concert@ae los afectados para que el
cumplimiento de sus obligaciones urbanisticas serete de modo mas acorde con sus
preferencias.

2. Las reparcelaciones voluntarias se tramitardapgobaran por la administracion
actuante conforme a lo dispuesto en el articulo I#Ba las transferencias de
aprovechamiento. Su aprobacion puede surtir tamosfectos previstos en el articulo 180.

3. No obstante, aquellos proyectos de reparcelasidluntaria que conllevan la
inmatriculacion de fincas que carecieren de ins@ip o la rectificacion de su extension
superficial o de sus linderos o de cualquier otreunstancia descriptiva que conste en el
Registro de la Propiedad, se someteran a exposaigmblico en los mismos términos
previstos en esta Ley para la reparcelacion forzosa

Articulo 180. Efectos de la reparcelacion.

1. El acuerdo aprobatorio de la reparcelacion s#icaod a los interesados y, una vez
definitivo en via administrativa, se inscribira eh Registro de la Propiedad, previo
otorgamiento de documento publico, notarial o adstrativo, que exprese su contenido. El
Urbanizador, o la administracion actuante, preséntalicho documento publico en el
Registro de la Propiedad. Los gastos derivadoa dfestripcion se entenderan incluidos en
los gastos de gestion del Urbanizador.

2. La aprobacion de la reparcelacion forzosa prieluademas de los efectos previstos
en los articulos 168, 169 y 170.1 del Texto Refdodiprobado por Real Decreto Legislativo
1/1992, de 26 de junio, los siguientes:

a) Transmisién, a la administracion correspondjegrtepleno dominio y libre de cargas,
de todos los terrenos de cesion obligatoria paracarporacion al patrimonio del suelo o su
afectacion a los usos previstos en el planeamientyez recibida la urbanizacion.

b) Subrogacion, con plena eficacia real, de lasafirresultantes por las fincas aportadas
debiendo quedar establecida su correspondencia.

c) Afectacion real de las fincas resultantes adpdhs al cumplimiento de las cargas vy al
pago de los gastos inherentes al sistema de amtuemirespondiente.
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SECCION 52, Cuotas de urbanizacion

Articulo 181. Cuotas de urbanizacion.

Cuando los propietarios retribuyan en metalicoatzot urbanizadora se ha de observar
las siguientes reglas:

1. Las cuotas de urbanizacion y su imposicion tamdgue ser aprobadas por la
administracion actuante, sobre la base de una neepama cuenta detallada y justificada
gue se sometera a una audiencia previa de logdfecd se tramitaran junto con el proyecto
de reparcelaciéon. El tramite de audiencia puedi#tsose por las actuaciones previstas en el
articulo 177.1.c).

2. Una vez aprobado el proyecto de reparcelaci@njicas resultantes sujetas al pago de
cuotas de urbanizacion se afectaran a éste, corga zal a hacer constar en el Registro de
la Propiedad, por el importe cautelar estipuladdaecuenta de liquidacion provisional. El
urbanizador podra solicitar, en cualquier momerdstgrior, que se practique una nueva
afeccion, en la cuantia que apruebe la adminiémaactuante, hasta cubrir el importe total
debido por cuenta de cada finca resultante. Septtiada aplicacion de la regla anterior
respecto a los débitos que el adjudicatario dmtafde resultado tenga garantizados.

3. El impago de las cuotas dara lugar a la ejeaucitzosa de su liquidacion, a través de
la administracion actuante y en beneficio del uidzator, por medio de apremio sobre la
finca afectada. La demora en el pago meritarayar fdel urbanizador, el interés legal del
dinero y los gastos acreditados que genere la gedide impago. Incurrira en mora la cuota
impagada al mes de la notificacion de la resolucjga autorice el cobro inmediato. La
administracion, recibida la notificacion del urtztor del impago de la cuota, tendra que
iniciar el procedimiento de apremio en un plazosoperior a un mes, y tramitarlo en los
plazos legales. El incumplimiento del plazo antediara lugar a responsabilidad patrimonial
de la administracion por los perjuicios causadastznizador.

4. El urbanizador podra convenir con los propietmbligados un aplazamiento en el
pago de las cuotas de urbanizacion, sin que puestargarse al inicio de la edificacion,
excepto garantia, real o personal, de tal page. &stizamiento potestativo del pago de las
cuotas de urbanizacion sera obligatorio cuando repigtario acredite fehacientemente
insuficiencia financiera y patrimonial para afrargédpago de las cuotas, y concurran una de
estas circunstancias:

a) Cuando el programa proponga como Unica modatidagtribucion al urbanizador el
pago en metélico.

b) Cuando, estando prevista la posibilidad de pegterrenos, éstos estén ocupados por
una edificacion consolidada compatible con la nuendenacion prevista y su propietario
opte por la retribucion en metélico.

Reglamentariamente se estableceran las condicignestendran que respetarse al
acordar tal aplazamiento y los gastos acreditadesygnere el cobro del impago.
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5. El importe final de las cuotas meritadas pomtauele cada parcela se determinara
repartiendo entre todas las resultantes de la @étyaen directa proporcion a su
aprovechamiento objetivo, las cargas totales debpama o unidad de ejecucion. Este
criterio de reparto podra corregirse segun reglgstivas y generales, estipuladas en el
programa o al aprobarse el proyecto de reparcelapigra compensar diferencias sensibles
de valor derivadas de la presencia de viviend&sasua algun régimen de proteccion publica
o de usos de menor valor objetivo. Esta correctaérbién podra usarse excepcionalmente
para compensar ventajas diferenciales o inconvesemue reporte para parcelas
determinadas la proximidad en la implantacion deviges concretos. El proyecto de
reparcelacion contendra una justificacion de losficentes de ponderacion utilizados con
estos fines.

6. Las cuotas de urbanizacion reguladas en el peeseticulo podra también imponerlas
la administracion que ejecute cualquier obra de@structura que dote de la condicién de
solar a parcelas determinadas conforme a lo digpwesel capitulo 11l del titulo | de esta
Ley. Si las obras asi financiadas dieran proveetia pna posterior actuacion integrada, los
propietarios que las hubieran sufragado tendréactier en el seno de ésta a que se les
compense por el valor actual de las mismas. El migerecho tendran los propietarios
afectados por programaciones sucesivas de susderre

CAPITULO Il
Régimen de edificacion de los solares y de ejecutide los programas para el desarrollo
de actuaciones aisladas

Articulo 182. Régimen de edificacion de los solares

1. Los solares podran ser edificados, por los aaties, cuando se hayan satisfecho las
cargas y canones de urbanizacion que graven siepeany siempre que hayan compensado
los excedentes de aprovechamiento radicados ex) efidos términos exigidos por el Plan.

2. Las parcelas para ser edificadas requieren evigpronversion en solar o que se
garantice suficientemente su urbanizacion simudténla edificacion mediante:

a) Compromiso de no utilizar la edificacion has#a conclusiéon de las obras de
urbanizacion y de incluir tal condicién en las s@isiones de propiedad o uso del inmueble.
La licencia urbanistica que autorice la urbanizagidla edificacion simultaneas debera
recoger expresamente en su contenido ese comprguéaeberd hacerse constar en las
escrituras de declaracion de obra en construccid@e wbra nueva que se otorguen o
inscriban; y

b) afianzamiento del importe integro del costeasedbras de urbanizacion precisas, en
cualquiera de las formas admitidas por la legiétacle contratacion publica. Se exceptiua la
exigencia de un afianzamiento especifico con estpdsito, cuando el importe integro de
dicho coste ya esté garantizado ante la adminiStraen virtud de la ejecucion de un
Programa para el Desarrollo de una Actuacion |atkeyr

Articulo 183. Reparcelacion en ejecucion de Prograsrde Actuacion Aislada.

1. El Programa puede ejecutarse por reparcelacaimoda si, a resultas de la
reestructuracion de inmuebles y normalizacion deas que preveé, puede adjudicarse algin
lote edificable independiente del que se reserpeaghotor. En este caso, el compromiso de
edificacion se entendera limitado al lote resenadwomotor adjudicatario.
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2. A los efectos de elegir la modalidad reparcektaplicable, se preferira la
reparcelacion material -voluntaria o forzosa- sobas restantes modalidades. La
reparcelacion econdmica sera admisible para indemra los titulares de derechos sin
asignacion en especie.

3. La reparcelacion horizontal consiste en la ddaaibn, incluso forzosa, de
departamentos de una obra nueva declarada en wmmdtr a cambio de las primitivas
propiedades, con rigurosa observancia de propaigiad y equidad en su valor. La parte
alicuota de la obra adjudicada al promotor a cudatau aportacion industrial debe quedar
integramente garantizada mediante aval bancario,bemeficio de los propietarios
retribuyentes, antes de la inscripcion registraladebra nueva en construccion. El proyecto
de reparcelacion horizontal se formalizard& mediggeritura publica. En este caso, la
legitimacion para otorgar dicha escritura publicerespondera al Urbanizador.

Articulo 184. Régimen del suelo urbano en ausend@Programa.

1. En suelo urbano, en tanto no se desarrollenr&raag, los propietarios podrén realizar,
disfrutar y disponer del aprovechamiento subjetiu®, en cada momento, la ordenacion
urbanistica otorgue a sus terrenos o solares.ditarpodran poner en practica alguna de las
siguientes alternativas:

a) Materializar su aprovechamiento subjetivo sobodar o parcela propios, si la
calificacién urbanistica de éstos lo permite, magidas actuaciones previstas en el apartado
siguiente.

b) Transferir su aprovechamiento subjetivo, paransterializacion en suelo apto para
ello, cuando la ordenacion urbanistica afectatare#no a destino dotacional publico.

c) Efectuar una reserva del aprovechamiento, parposterior transferencia, previa
cesion gratuita del suelo de su propiedad a larastracion.

d) Solicitar, de ser imposible cualquiera de lagm@ores alternativas, la expropiacion del
terreno a los cinco afios de su calificacion, si éshlleva el destino publico.

2. El otorgamiento de licencia urbanistica paradastruccion de parcelas o solares en
suelo urbano requiere, en tanto no se desarrolfegr&mas, que su titular cumpla las
siguientes condiciones:

a) Asumir, garantizar y cumplir los compromisosvis®®s en el articulo 182.2.b).
b) Abonar, en su caso, el importe de los cAnonestidmizacion establecidos.

¢) Transmitir a la administracion el suelo dotaeiopreciso para urbanizar dotando a su
parcela de la condicion de solar, sin perjuicicde&erecho a servirse de esa cesion para dar
cumplimiento a lo dispuesto en el apartado sigeientalternativamente, a reservarse el
aprovechamiento cedido.

d) Compensar los excedentes de aprovechamienteegquretendan edificar.

El pleno cumplimiento de todas las anteriores anodées por el propietario de una
parcela urbana o solar le reportaré la patrimaielon del aprovechamiento urbanistico y la
consiguiente obligacion de materializarlo con dojeca plazo, que se determinard
expidiendo de oficio la correspondiente Cédula de@ia Urbanistica, salvo que el directo
otorgamiento de la licencia de obras haga inneicessto Ultimo.
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CAPITULO IV
Transferencias y reservas de aprovechamiento

Articulo 185. Transferencias de aprovechamiento.

1. Los propietarios de una finca pueden transkrircorrespondiente aprovechamiento
subjetivo a otras fincas que cuenten con excedeméesprovechamiento. Estos son
compensados en virtud de aquella transferencialegitenara la posterior edificacion de los
mismos.

2. La transferencia de aprovechamiento debe sebapa por el Ayuntamiento, segin
propuesta suscrita por los interesados y formalizsdescritura publica, con planos adjuntos
expresivos de la localizacion y dimensiones déitass implicadas.

Dicha transferencia, asi como la incorporaciéneteehos al patrimonio municipal de
suelo que conlleve, debe hacerse constar en edtRede la Propiedad.

3. La validez de toda transferencia exige la cegiétuita al Municipio, libre de cargas y
en pleno dominio, de la finca cuyo aprovechamisntgetivo sea transferido y la paridad de
valor entre dicho aprovechamiento subjetivo y eleebente de aprovechamiento que es
objeto de compensacion con la transferencia.

No obsta para la validez de la transferencia niestino urbanistico -publico o privado-
de la finca cedida, ni su clasificacién, ni el hede que las fincas afectadas estén ubicadas
en distintas areas de reparto, pero el Ayuntamigadra denegar la aprobacion de
transferencias inadecuadas para el desarrollolael P

4. Si el terreno aun no hubiera sido objeto denarogcion, la regla de equivalencia entre
lo transferido y lo adquirido se verificard confara las reglas de valoracién establecidas
por la legislacion estatal vigente en la materia.

5. Cuando en virtud de transferencia se ceda alidifum un terreno ubicado en suelo
urbanizable, el Ayuntamiento actuar4d como prop@tde dicho terreno en la posterior
gestion del suelo urbanizable afectado.

La adquisicion mediante transferencias de excedat#eaprovechamiento ubicados en
suelo urbanizable requiere que el Urbanizador sgsta propuesta junto a los propietarios
afectados.

Articulo 186. Reservas de aprovechamiento.

1. Con motivo de la transmision al dominio publimterrenos con destino dotacional se
podra hacer reserva del aprovechamiento subjetiwv@spondiente a ellos, para su posterior
transferencia. Segun se trate de una transmisititula oneroso o gratuito, la reserva la
podré hacer en su favor:

a) El propietario del terreno que lo ceda gratudiate a la administracion competente.

Procede la reserva de aprovechamiento, con moéwumé cesion de terrenos, cuando no
dé lugar, directa e inmediatamente, a la compehsat® un excedente de aprovechamiento.
No podra, por tanto, reservarse el aprovechamiggrta ulterior transferencia, quien efectie
la cesibn como consecuencia de inmediata transiarerde una reparcelacion.
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Si la reserva se origina por renuncia a percibjugtiprecio por el suelo, el expropiado
podrd, no obstante, reclamar el que proceda aauentas plantaciones o construcciones
gue ceda con el terreno.

b) La Administracién o el Urbanizador, publico avado, que sufrague el precio del
terreno dotacional, cuando éste se adquiera pardestino publico en virtud de una
transmision onerosa.

No ha lugar a la reserva de aprovechamiento sidiuiaicion onerosa del terreno
dotacional publico va acompafiada, por expropiac@munta tasada a un precio medio, con
la de otros terrenos con excedentes de aprovechmnegquivalentes al terreno dotacional
publico.

2. La reserva de aprovechamiento debe ser aprolpada el Ayuntamiento o
Administracion expropiante y se hara constar eRegistro de la Propiedad junto a la
transmision de la que traiga su causa. La reserweascelara, de igual forma, cuando se
transfiera su aprovechamiento. El Ayuntamiento med@ oponerse a esa transferencia si, en
su dia, acepto la cesion que motivé la reservadombnerse a ello el Urbanizador, cuando
se pretendan adquirir asi excedentes de aprovesh@miadicados en el ambito de la
Actuacioén Integrada.

3. Cuando el aprovechamiento subjetivo que, eruotmj corresponda a los propietarios
afectados por un Programa sea inferior al totabwgwhamiento objetivo de éste, el
Urbanizador que financie la diferencia podré remess el aprovechamiento constitutivo de
ella.

4. El titular de una reserva de aprovechamienta@edlicitar su expropiacion, cuando
hayan transcurrido mas de tres afios desde queatepdda reserva o el menor plazo que
resulte de contar cinco afos desde la calificad&rerreno como suelo dotacional publico.

CAPITULO V
Ejecucion de las dotaciones publicas

Articulo 187. Otras formas de ejecucion.

1. El suelo destinado a dotaciones publicas, adaeteasor aplicacion de las técnicas
reparcelatorias en unidades de ejecucion contimuatiscontinuas, se podra obtener,
mediante expropiacion u ocupacion directa, en aigdgmomento y clase de suelo sin
perjuicio de las reservas de aprovechamiento @iueé lugar.

2. Se entiende por ocupacion directa la obtenc#tedenos afectos por el planeamiento
a dotaciones publicas, mediante el reconocimierstotdular del derecho a integrarse en una
unidad de ejecucion con exceso de aprovechamieatolra ocupacion directa requerira la
previa determinacion por la administracion actuatedos aprovechamientos urbanisticos
susceptibles de adquisicion por el titular deleieora ocupar y de la unidad de ejecucion en
la que, por exceder su aprovechamiento real delpgadle por el conjunto de propietarios
inicialmente incluidos en la misma, hayan de hacefsctivos tales aprovechamientos.

3. La aplicacion de esta modalidad de obtencidtedtenos dotacionales deberé ajustarse
al procedimiento que se determine en la legislaaranistica, con respeto, en todo caso, de
las siguientes reglas:
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A) Se publicard la relacion de terrenos y propietarafectados, aprovechamiento
urbanisticos correspondientes a cada uno de ésiogigd o unidades de ejecucién donde
habran de hacerse efectivos sus derechos, y de&cardtia los propietarios afectados la
ocupacion prevista y las demas circunstancias coardes.

B) La ocupacion sélo podra llevarse a cabo tramskurel plazo de un mes desde la
notificacion y, en tal momento, se levantara aot&aeue se haré constar, al menos:

a) Lugar y fecha del otorgamiento y determinaciériedadministracion actuante.

b) Identificacion de los titulares de los terreramsipados y situacion registral de los
mismos.

c¢) Superficie ocupada y aprovechamientos urbaossticie les correspondan.
d) Unidad de Ejecucion donde se haran efectivdsodiaprovechamientos.

C) Se entenderan las actuaciones con el Ministeisoal en el caso de propietarios
desconocidos, no comparecientes, incapacitadosesgona que les represente o cuando se
trate de propiedad litigiosa.

D) El érgano actuante expedira, a favor de cadadentms propietarios de los terrenos
ocupados, certificacién de los extremos sefialadda egla B) anterior. Una copia de dicha
certificacion, acompafiada del correspondiente plsaoemitira al Registro de la Propiedad
para inscribir la superficie ocupada a favor dadministracion en los términos establecidos
reglamentariamente.

E) Simultaneamente a la inscripcién a que se eefrordinal anterior, se abrira folio
registral independiente al aprovechamiento urbianisorrespondiente a la finca ocupada
segun la certificacion, y a dicho folio se trask@alas inscripciones de dominio y demas
derechos reales vigentes sobre la finca con antiga la ocupacion.

4. Reglamentariamente se desarrollaran las comdisiy requisitos necesarios para la
ejecucion del planeamiento mediante expropiaciéoupacion directa.

CAPITULO VI
Otras disposiciones de aplicacion a las actuacioniesegradas y aisladas

Articulo 188. Conservacion de la urbanizacion.

1. La conservacion de las obras de urbanizacioregsonsabilidad del Ayuntamiento
desde su recepcion, siendo antes del Urbanizadarec&d& de validez todo pacto o
disposicion que pretenda trasladar esa competenpersonas privadas o asociaciones de
propietarios sin colaboracién y control publico dn scondiciones o por tiempo
indeterminado. Los administrados no podran segatibs por mandato de la administracion
a integrarse en esas asociaciones.

2. Las obras de urbanizacion, realizadas por Urbdonr competente y ubicadas en
dominio publico, se entenderan recibidas a los tneses de su ofrecimiento formal al
Ayuntamiento sin respuesta administrativa expresaesde que queden abiertas al uso
publico. Desde el momento en que se entiendanidesilyuedaran en periodo de garantia
durante doce meses, en los que el Urbanizadorndsp®d de los defectos constructivos que
se manifiesten. Finalizado este periodo, procelded&volucion de las garantias prestadas
por el Urbanizador.

3. Los gastos de conservacion serdn a cargo deéninistracion a partir de que sean
recibidas las obras, salvo que ésta reclame laaeipa de vicios.

4. La recepcion se entiende sin perjuicio de la®aes, incluso civiles, que asistan a la
administracion o a los administrados, por dafiova#os de vicios ocultos.
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Articulo 189. Canon de urbanizacion.

1. Cuando razones técnicas especiales hagan immtiede diferir o anticipar la
implantacion de infraestructuras complementariapeeto a la total urbanizacion de los
solares, las Ordenanzas municipales podran estahiecanon de urbanizacion para que los
peticionarios de licencias o los propietarios decglas y adjudicatarios de Programas
contribuyan a sufragar aquellas infraestructuras.

2. El canon se establecera para ambitos determina@wengandose en proporcion al
aprovechamiento de las parcelas o solares o aleu wdanistico. Su cuantia se fijara,
mediante formula polindmica actualizable, en funcite modulos de coste y unidades de
obra a instalar o construir, segin su repercusidana sobre el aprovechamiento objetivo o
su valor urbanistico.

3. Los ingresos se afectardn a la ejecucion deesgaiera obras de urbanizacion o la
obtencion del suelo preciso para ellas.
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TITULO IV

Actividad administrativa de garantia de la legalidal urbanistica

Articulo 190. Actividad administrativa de garantie la legalidad urbanistica.

1. La actividad administrativa de garantia de dmliead urbanistica comprende todas las
actuaciones de las Administraciones Publicas conpetencias en urbanismo, tendentes a
verificar y exigir el cumplimiento de las normadanisticas y el planeamiento, asi como a
sancionar su incumplimiento.

2. Las administraciones publicas desarrollan edieidad, mediante el sometimiento a la
obtencion de previa licencia, la compulsion a ldsmistrados al cumplimiento de sus
deberes, la imposicion de las sanciones que, eassy procedan y la restauracion del orden
urbanistico infringido por actos efectuados en reone lo establecido en la ordenacion
urbanistica vigente.

CAPITULO |
Actividad administrativa de control de la legalidadurbanistica

SECCION 12 Licencias

Articulo 191. Actos sujetos a licencia.

1. Estan sujetos a licencia urbanistica, en lositérs de la presente Ley y sin perjuicio
de las demas autorizaciones que sean procedemesreglo a la legislacion urbanistica y
sectorial aplicable, todos los actos de uso, teansicion y edificacion del suelo, subsuelo y
vuelo, y en particular los siguientes:

a) Las obras de construccion, edificacion e impleioh de instalaciones de nueva planta.

b) Las obras de ampliaciéon de toda clase de cawstnes, edificios e instalaciones
existentes.

c) Las obras de modificacion o reforma que afeaténestructura o al aspecto exterior e
interior de las construcciones, los edificios yifetalaciones de todas clases, cualquiera que
sea su uso.

d) Las obras y los usos que hayan de realizarsear@eater provisional.

e) La demolicién de las construcciones.

f) La primera ocupacion de las edificaciones y lastalaciones, concluida su
construccion, asi como la ocupacion en caso dendeguo posteriores trasmisiones de las
mismas cuando sea exigible de acuerdo con la 12603/ de 30 de junio, de la Generalitat,

de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edifica

g) Los actos de division de terrenos o de parcdalade fincas, salvo en los supuestos
legales de innecesariedad de licencia.
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h) La modificacién del uso de las construcciondgjoaciones e instalaciones, asi como
el uso del vuelo sobre los mismos.

i) Los actos de intervencion sobre edificios o eptos protegidos o catalogados,
cualquiera que sea el alcance de la obra.

J) Los desmontes, las explanaciones, los abancatdos y aquellos movimientos de
tierra que excedan lo imprescindible para la pracirdinaria de labores agricolas.

k) La extraccion de aridos y la explotacion de esad, en los términos dispuestos por el
parrafo 4 siguiente.

[) La acumulacion de vertidos y el depésito de nieis ajenos a las caracteristicas
propias del paisaje natural, salvo el acopio deeriz¢s necesarios para la realizacion de
obras ya autorizadas por otra licencia.

m) El levantamiento de muros de fébrica y el valled los casos y bajo las condiciones
estéticas que exijan las ordenanzas de los plagetadoras de su armonia con el entorno.

n) La apertura de caminos, asi como su modificagipavimentacion.

) La ubicacién de casas prefabricadas, caravaijas € instalaciones similares,
provisionales o permanentes.

0) La instalacion de invernaderos.
p) La colocacion de carteles y vallas de propagaigilales desde la via publica.
g) La ejecucién de obras e instalaciones que afedtsubsuelo.

r) La instalacion de tendidos eléctricos, telefériti otros similares y la colocacion de
antenas o dispositivos de comunicacion de cualgiase.

s) La construccién de presas, balsas, obras desdefecorreccion de cauces publicos,
vias publicas o privadas y, en general, cualquger de obras o usos que afecten a la
configuracién del territorio.

t) Las talas y abatimiento de arboles que constitumasa arborea, espacio boscoso,
arboleda o parque, a excepcion de las autorizauasi@o no urbanizable por los 6rganos
competentes en materia agraria o forestal.

u) La ejecucion de obras de urbanizacién, salwtidpuesto en el nimero 3 del presente
articulo.

v) Todas las demdas actuaciones en que lo exijalagleamiento o las ordenanzas
municipales.

2. No estan sujetos a licencia urbanistica lossaetaunciados en el nimero 1 de este
articulo cuando hayan sido previamente autorizada® consecuencia de la aprobacion de
un proyecto de urbanizacibn o de obra publica dmlég efectos segun la legislacion
urbanistica, ni las parcelaciones o la division foheas incluidas en un proyecto de
reparcelacion.
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3. Las obras e instalaciones propias de las aatiesl extractivas deberan contar con la
autorizacion exigible de acuerdo con la legislacimimera y estaran, ademas, sujetas a
licencia municipal de actividad con observancidadeprescripciones que les sean aplicables
conforme a la normativa medioambiental, territoyiakbanistica.

4. Cuando los actos de edificacion y uso del syedmuellos otros previstos en esta Ley,
se realizaren por particulares en terrenos de dompiiblico, se exigira también licencia, sin
perjuicio de las autorizaciones o concesiones gaepsrtinente otorgar por parte del ente
titular del dominio publico. La falta de autoriziigi 0 concesion impedira al solicitante
obtener licencia y al 6rgano competente otorgarla.

5. Se pueden otorgar licencias para usos u obmssfmmales no previstos en el Plan
siempre que no dificulten su ejecucién ni la demitigen. El otorgamiento requerird previo
informe favorable de la conselleria competente dranismo en Municipios de poblacion
inferior a 25.000 habitantes.

La provisionalidad de la obra o uso debe dedudeséas propias caracteristicas de la
construccion o de circunstancias objetivas, comaalailidad econdémica de su implantacion
provisional o el escaso impacto social de su fudwradicacion. La autorizacion se otorgara
sujeta al compromiso de demoler o erradicar lasatitn cuando venza el plazo o se cumpla
la condicién que se establezca al autorizarla,renoncia a toda indemnizacion, que debera
hacerse constar en el Registro de la Propiedad det@iciar la obra o utilizar la instalacion.

Articulo 192. Contenido y alcance de la intervengiunicipal.

1. Las licencias urbanisticas autorizaran el ejerael derecho a edificar o realizar las
actuaciones urbanisticas para las que se sol@italas condiciones establecidas en la
presente Ley y en el planeamiento. Estas licennilayen las licencias municipales de
edificacion y ocupacion para las actuaciones mtedias en el articulo 191.1 de la presente
Ley en que dichas licencias sean preceptivas,gstncaso su otorgamiento se regira por lo

establecido en la Ley 3/2004, de 30 de junio, dedaeralitat, de Ordenacion y Fomento de
la Calidad de la Edificacion.

2. La intervencion municipal previa a la concesida la preceptiva licencia se
circunscribe a la comprobacion de la adecuaciériodproyectado en el planeamiento
urbanistico y la normativa sectorial que sea dieapbn.

Articulo 193. Condiciones de otorgamiento de lahcias.

1. Las licencias se otorgaran o denegaran de axgerdlas previsiones de la legislacion
y del planeamiento, dejando a salvo el derechod@qrlad y sin perjuicio del de terceros.

2. La legislacion y el planeamiento urbanisticoicaples a las licencias seran los del
momento de su concesion, salvo que ésta se profliereadel plazo legalmente establecido,
en cuyo caso, seran de aplicacion los vigentésmapb de la solicitud.

Cuando las licencias urbanisticas resulten sobigzerente disconformes con el
planeamiento, podran ser revocadas, si la consérvaatal o parcial del acto administrativo

no fuera posible, con reconocimiento a su titukadadindemnizacion que corresponda por
aplicacion de la legislacion estatal.

3. La denegacion de las licencias urbanisticas rdeber motivada. Sin perjuicio del
caracter reglado de las licencias urbanisticasEtdislades Locales denegaran, en ejercicio
de su potestad de defensa y recuperacion de lessbie dominio publico, las licencias cuyo
otorgamiento permita la ocupacion ilegal de losmois.
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Articulo 194. Competencia y procedimiento.

1. La competencia y el procedimiento de otorgaroiatg licencias se ajustardn a la
legislacion sectorial que en cada caso las regalda de Régimen Local y la del
Procedimiento Administrativo Comun.

2. El expediente para otorgar la licencia urbadstiebe incorporar los informes de
caracter técnico y juridico sobre la conformidadad#o o uso pretendidos con la ordenacion
urbanistica aplicable, emitidos por los correspenidis servicios municipales.

3. Cuando en el procedimiento de concesion dediaesea necesario solicitar informes
de distintos departamentos del Ayuntamiento y dasoAdministraciones Publicas, éstos se
solicitaran simultaneamente en un solo acto y parsola vez. Su emision estaré sujeta a la
legislacion sobre Régimen Juridico de las Admiacitmes Publicas y del Procedimiento
Administrativo Coman.

4. El procedimiento para la concesion de licenbia se entenderd iniciado cuando la
peticibn vaya acompafada de proyecto técnico yodeotros documentos indispensables
para dotar de contenido la resolucion. Si faltdgureo de los documentos referidos, se

requerira al interesado para que lo aporte, suggrahoke el plazo para el otorgamiento de
licencia.

Articulo 195. Plazos para el otorgamiento de licas:
1. Las licencias urbanisticas se resolveran eplé&®s siguientes:

a) Las de mera reforma que no suponga alteracitbuncasal del edificio, ni afecten a
elementos catalogados o en tramite de catalogazsdrepmo las de primera ocupacion o, en
su caso, habitabilidad de las construcciones plasb de un mes.

b) Las licencias que comporten obras mayores devanwenstruccion o reforma
estructural de entidad equivalente a una nuevatrcmesd)n o las de derribo, respecto a
edificios no catalogados, habran de otorgarse egsere en el plazo de dos meses.

c) Las de intervencion -que seran cualesquieraafeeten a edificio catalogado o en
trdmite de catalogacion-, en el de tres meses.

2. Las licencias para cualquier tipo de obras goe,disposicion legal o reglamentaria,
hayan de otorgarse junto a la correspondiente diaede actividad, se someteran, con
preferencia respecto a las reglas anteriores, gimedh procedimental especifico de la
licencia de actividad.

3. Los Ayuntamientos podran otorgar licencias @édesique autoricen la realizacion de
fases concretas del proyecto, a reserva de lasatiéa o suplemento de éste en aspectos
menores y complementarios pendientes de autorizatinistrativa.

Articulo 196. Silencio administrativo.

1. El vencimiento del plazo maximo sin haberseficatio resolucion expresa supondra
la concesion de la licencia por silencio administoa y habilitara al peticionario para la
iniciacion de las obras o la realizacion de lasiagbnes correspondientes, que deberan
ajustarse a la ordenacion urbanistica y cumplidkreas deberes y condiciones que la ley y
los Planes exijan para su realizacion.
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2. Se exceptuan de lo dispuesto en el numero antéas licencias de intervencion en
edificios catalogados, o en trdmite de catalogacion

3. En ninguin caso se entenderan adquiridas porcgleadministrativo, facultades en
contra de las leyes, de los Planes, Proyectosrd&mag u Ordenanzas o, en general, en
términos contrarios, opuestos o disconformes can geevisiones de la ordenacion
urbanistica.

4. Seran nulas de pleno derecho las licencias iolaepor acto expreso o presunto que
contravengan de modo grave y manifiesto la legi&tao el planeamiento urbanistico.

Articulo 197. Actos promovidos por administracionggblicas.

1. En los actos especificados en el articulo 19jue sean promovidos por la
administracion general del Estado, por la Genatalitpor las entidades de derecho publico
dependientes o vinculadas a ellas, estaran supetdisencia municipal, excepto las
excepciones previstas en la legislacion sectopiadable.

2. No estaran sujetas a licencia las obras pubdieasterés general promovidas por la
Generalitat, que se regiran por lo establecidoaedidposicion adicional sexta de la Ley
4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Oadiénm del Territorio y Proteccion del
Paisaje, y las promovidas por el Estado, que searegor lo establecido en la disposicion
adicional tercera de la Ley 13/2003, de 23 de mBRgmuladora del Contrato de Concesion
de Obra Publica.

3. En todo caso, la ejecucion de obras publicaandeito supramunicipal asegurara su
correcta integracion en la ordenacion urbanistis#arme al procedimiento previsto en el
articulo 98 de la presente Ley.

4. Cuando los actos especificados en el articulb.11%ean promovidos por los
ayuntamientos en su propio término municipal, eleado municipal que los autorice o
apruebe estara sujeto a los mismos requisitosdupi@ los mismos efectos que la licencia
urbanistica, sin perjuicio de lo previsto en ladiegion de régimen local.

Articulo 198. Caducidad de las licencias.

1. Todas las licencias se otorgaran por plazo métedo tanto para iniciar, como para
terminar las obras, salvo las referidas a los upostendran vigencia indefinida sin perjuicio
de la obligacién legal de adaptacion a las norraaseq cada momento los regulen.

2. Los Ayuntamientos podran conceder prorrogaodeplazos de las licencias por una
sola vez y por un nuevo plazo no superior al iflmoEte acordado, siempre que la licencia
sea conforme con la ordenacion urbanistica vigemtel momento de su otorgamiento.

3. El 6rgano competente para conceder la licenewdachra, de oficio o a instancia de
parte, la caducidad de las licencias, previa augies interesado, una vez transcurridos los
plazos correspondientes.

4. La declaracion de caducidad extinguira la licgneo pudiéndose iniciar ni proseguir
las obras si no se solicita y obtiene una nuevstagja a la ordenacion urbanistica en vigor.
Si la obra o instalacion quedase inacabada o padalidurante tiempo superior a un afio
desde la declaracion de caducidad procedera lxiGujalel inmueble al régimen de
edificacion forzosa.

DOGV, n° 5167, de 31 de diciembre de 2005 Pagina n®119



Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Ley Urbanisticleiziana.

Articulo 199. Obligaciones de las empresas sumiaidbras de servicios.

1. Para la contratacion de sus servicios, las esapresuministradoras de agua, energia
eléctrica, gas, telefonia y telecomunicacionesiiigal titular de la obra o actividad, la
acreditacion de la obtencion de la correspondi@gecia municipal.

2. Las ordenes de suspension, paralizacion o dadwlde cualesquiera obras, usos o
edificaciones seran notificadas a las compafiias sgmeinistren o presten los servicios
especificados en el niumero anterior, a fin de quequan en el plazo de diez dias a la
suspension de los correspondientes suministros.

3. La suspensién de los suministros solo podréntevse una vez que se haya procedido
a la legalizacion de las obras, usos o edificas@aspectivas, mediante notificacion expresa
en tal sentido de la administracion a las emprasasnistradoras.

4. Las compafias de suministros y servicios queniptan las obligaciones descritas
incurrirdn en infraccion urbanistica grave.

SECCION 22 Cédula de Garantia Urbanistica

Articulo 200. Cédula de Garantia Urbanistica.

1. Los Ayuntamientos habran de expedir, a petidéios interesados y en el plazo de un
mes, Cédula de Garantia Urbanistica para las pareelsceptibles de edificacion mediante
actuacion aislada. La Cédula expresara la calificaarbanistica y su plazo méximo de
vigencia sera de un afio, dentro del cual debeidtapla pertinente licencia.

2. El propietario del solar o parcela respecto gua se haya expedido vélidamente la
Cédula, por primera vez, tendra derecho a que,nturia vigencia de ésta, si no se
mantienen las condiciones urbanisticas en ellaesggdias, los Municipios responsables
reparen los perjuicios patrimoniales causados @gocambios de ordenacion sobrevenidos,
siempre que el interesado no tuviese pendienteumplimiento de deberes de cesion,
equidistribucion o urbanizacion y asi constaseieimadCédula.

3. El otorgamiento de Cédulas de Garantia Urbaaisfiedara en suspenso con motivo
de la suspension del otorgamiento de licenciasistoeen el articulo 101 de la presente Ley.

4. Con independencia de lo regulado en los nunertesiores los Ayuntamientos tienen
la obligacion de informar por escrito a cualquielicitante respecto a la clasificacion,
calificacién y programacion urbanistica de losdaeos, en el plazo de un mes.

SECCION 32 Parcelaciones

Articulo 201. Licencias de parcelacion.

1. Toda parcelacion o division de terrenos, quedajgta a licencia municipal, salvo que
el Ayuntamiento certifique o declare su innecesiade

2. La licencia de parcelacion es innecesaria cuando
a) La division o segregacion sea consecuencia daeparcelacion o de una cesion -ya

sea forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa-aafainistracion, para que destine el terreno
resultante de la division al uso o servicio pubitgue se encuentre afecto.
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b) El correspondiente acto de disposicion no aueneat nimero de fincas
originariamente existentes y cumpla las normasesashr indivisibilidad establecidas por
razones urbanisticas.

c) La divisibn o segregacion haya sido autorizagaresamente por el municipio con
motivo del otorgamiento de otra licencia urbandstic

3. De conformidad con lo dispuesto por la legiglaciestatal, los Notarios Yy
Registradores de la Propiedad exigiran para aatogiznscribir, respectivamente, escrituras
de division de terrenos, que se acredite el otokgatm de la licencia o la declaracion
administrativa de su innecesariedad, que los paméeberan testimoniar en el documento.
Asimismo, los Notarios y Registradores de la Prabgdeharan constar en la descripcion de
las fincas su cualidad de indivisibles, cuanddesstonste.

4. Sera innecesaria la acreditacion de licencipateelacion o de division de terrenos
cuando medie:

a) Testimonio del certificado municipal correspamde.

b) Acreditacién de que se solicité la licencia @hai certificado, con la antelacion
necesaria respecto al momento de otorgar la divisgin haber obtenido resolucion
administrativa expresa dentro de los plazos legakfectuando declaracién responsable de
esto ultimo.

c¢) Justificacion rigurosa del cumplimiento de landiciones expresadas en el ndmero
2.b anterior al autorizar o inscribir el otorgantgede la segregacion.

Articulo 202. Indivisibilidad de terrenos en lasdgfintas clases de suelo.

Son indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en rdspmndiente planeamiento, a fin de
constituir fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas dimensiones minimas sealesggoamenores a las determinadas
como minimas en el planeamiento, salvo si los lotesultantes se adquieren
simultineamente por los propietarios de terrentisdamtes, con el fin de programarlos.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menoresebuoble de la superficie
determinada como minima en el planeamiento, salw® & exceso sobre dicho minimo
pueda segregarse con el fin indicado en el apaaathior.

d) Las parcelas edificables con arreglo a una mhéeda relacion entre superficie de
suelo y superficie construible, cuando se edifidareorrespondiente a toda la superficie de
suelo o, en el supuesto de que se edificare legmondiente a sélo una parte de ella, la
restante, si fuera inferior a la parcela minima) s salvedades indicadas en el apartado
anterior.

e) Las parcelas en suelo no urbanizable, y en subbkmizable sin programacion, salvo
que cumplan con los requisitos establecidos eagisldcion reguladora.

Articulo 203. Otorgamiento de la licencia.

Las licencias de parcelacion o el certificado deneecesariedad se otorgaran en el plazo
de un mes, siendo aplicable lo previsto en la éaqmiimera del presente capitulo.
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SECCION 42 Deber de edificar y rehabilitar

Articulo 204. Deber urbanistico de edificar o rehétar y obligacion de hacerlo dentro de
plazos determinados.

1. El propietario de un terreno tiene el deber dstidarlo al uso y aprovechamiento
previsto por el Plan colaborando, con prontitudiligehcia, a la ejecucion de éste. Si el
terreno de su propiedad fuera una parcela en sublEno o un solar, debera solicitar la
preceptiva licencia para construir, segun el Rlampensando, en todo caso, el excedente de
aprovechamiento que presente el terreno, efectulasdoesiones y realizando las obras de
urbanizacion que, en cada caso, correspondan.debter de edificacion sera exigible una
vez transcurridos los plazos fijados por el Program en su defecto, cuando haya
transcurrido un afo desde que fuera posible solitlicencia.

2. Una vez otorgada la licencia, se deberd iniceamcluir y no interrumpir la
construccién dentro de los plazos en ella detemoisa En defecto de tales plazos se
entendera que el interesado dispone de un plazeeidemeses para iniciar las obras y
veinticuatro para terminarlas, admitiéndose infgcimnes en dichos plazos que no podran
exceder, en total, de seis meses. La caducidaal ltbemcia se declarara previa audiencia del
interesado.

Articulo 205. Orden individualizada de ejecucion teedificacion.

1. El Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de payt una vez sea exigible el deber de
edificar por transcurso de los plazos previstoglearticulo anterior, debera dictar 6rdenes
individualizadas de ejecucién de la edificacibnebabilitacion, previa audiencia de los
interesados, siguiendo criterios expresos y olgstiye prioridad en el fomento de dichas
actividades.

La orden advertira de que si el propietario afextad solicita licencia y compensa los
excedentes de aprovechamiento de su parcela dazel ¢e un afio, la parcela quedara en
Régimen de Edificaciéon o Rehabilitacién Forzosa.

2. La orden de ejecucion de la edificacion o rdiabion surtird los efectos de Cédula de
Garantia Urbanistica y, a tal fin, expresara lasdamones urbanisticas de la parcela que
ordene edificar. Asimismo, la orden, una vez nmdiia al interesado, se comunicara al
Registro de la Propiedad para constancia en elmiSirel interesado cumple lo ordenado se
ordenara cancelar la anotacion correspondiente.

SECCION 52 Deber de conservacion de inmuebles y ruina

Articulo 206. Deber de conservacion y rehabilitaio

Los propietarios de terrenos, construcciones yiosof deberan mantenerlos en
condiciones de seguridad, salubridad, ornato paibficdecoro, realizando los trabajos y
obras precisas para conservar o rehabilitar ers dlle condiciones imprescindibles de
habitabilidad o uso efectivo que permitirian obtdadicencia administrativa de ocupacion
para el destino que les sea propio. Sera exigitke geber aun cuando no hubiere normas
especificamente aplicables sobre proteccidén delavadbiente, patrimonios arquitecténicos
y arqueoldgicos o sobre rehabilitacion urbanaaSihubiere, se cumplird con total respeto a
las mismas.
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Articulo 207. Inspeccién periddica de construcciane

1. Los propietarios de toda edificacion catalogadde antigiedad superior a 50 afios
deberdn promover, al menos cada cinco afios, unmedai$n, a cargo de facultativo
competente, para supervisar su estado de consevaci

2. Dicho facultativo consignaré los resultadosu@speccion expidiendo un certificado
que describa los desperfectos apreciados en elelnlmusus posibles causas y las medidas
prioritarias recomendables para asegurar su edtdil seguridad, estanqueidad vy
consolidacion estructurales o para mantener o iiéhaBus dependencias en condiciones de
habitabilidad o uso efectivo segun el destino praj@ ellas. Asimismo dejara constancia del
grado de realizacion de las recomendaciones exfass®an motivo de la anterior inspeccion
periddica. La eficacia del certificado exige remitopia de él al Ayuntamiento y al Colegio
Profesional correspondiente.

3. El Ayuntamiento podra exigir de los propietariasexhibicién de los certificados
actualizados de inspeccion periddica de constroesiy, si descubriera que éstas no se han
efectuado, podré realizarlas de oficio a costad®bligados.

Articulo 208. Limite del deber de conservacion haeilitacion.

1. Los propietarios de edificios estan obligadssfaagar o soportar el coste de las obras
de conservacion y rehabilitacion que dichas consibnes precisen para cumplir lo
dispuesto en los articulos anteriores, hasta ebitapdeterminado por el limite del deber
normal de conservacion.

2. Cuando una Administracion ordene o imponga @piptario la ejecucion de obras de
conservacion o rehabilitacion que excedan dichd@dinel obligado podra exigir a aquélla
gue sufrague, en lo que respecta al exceso, et @astial de la obras, constitutivo del
mismo.

3. Se entendera que las obras mencionadas enrafopanterior exceden del limite del
deber normal de conservacion cuando su coste slapmitad del valor de una construccion
de nueva planta, con similares caracteristicasual iguperficie util que la preexistente,
realizada con las condiciones imprescindibles patarizar su ocupacién. Si no se trata de
un edificio sino de otra clase de construccionhditimite se cifrara, en todo caso, en la
mitad del coste de erigir o implantar una nuevastioocion de iguales dimensiones, en
condiciones de uso efectivo para el destino qgeaepropio.

Articulo 209. Ayudas publicas para la conservacion rehabilitacion del patrimonio
arquitectonico.

1. Procederd el otorgamiento de ayudas para fiaalecconservacion o rehabilitacion de
construcciones por las razones reguladas en elilarinterior o para obras que potencien la
utiidad social de las construcciones y que senfiie ponderando la situacion
socioecon6mica del destinatario de la subvenciomfocme a lo que reglamentariamente se
establezca.

2. La Administracion podra convenir con el inteces&rmulas de explotacion conjunta
del inmueble, siempre que permitan una adecuad&ipacion publica en los beneficios
generados por la prolongacion de la vida Gtil deolastruccion. Se pueden otorgar ayudas a
fondo perdido como incentivo de inversiones privsgoi@porcionadas a la subvencion en los
términos que reglamentariamente se determinen.
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3. Si el propietario tuviera derecho a la ayudaaplicacion del articulo anterior- y no
alcanzara un acuerdo con la administracion, ageéllatorgara como anticipo reintegrable,
en dinero constante, en caso de venta o expropiagébiéndose dejar constancia de ello en
el Registro de la Propiedad. El reintegro no supeiamitad del precio de expropiacion o
venta. Si ésta lo es por precio inferior al dupbahticipo, la administracion podra ejercer el
derecho de tanteo en los términos que legalmerdstablezcan.

4. Los Ayuntamientos deben bonificar, en la medids amplia posible, las licencias de
obras que tengan por objeto la reparacion o retaaiin de edificaciones deterioradas.

5. Las politicas de ayuda econdmica que instrumeat&eneralitat para rehabilitar y
conservar el patrimonio arquitectbnico daran paiedi a los inmuebles y conjuntos
catalogados y ponderaran la corresponsabilidadndieea que, en dichas actuaciones,
asuman los entes locales con arreglo a sus pdaitbds.

Articulo 210. Situacion legal de ruina.

1. Procede declarar la situacion legal de ruinandaael coste de las reparaciones
necesarias para devolver la estabilidad, segurednqueidad y consolidacion estructurales
a un edificio o construccion, manifiestamente deteda, o para restaurar en ella las
condiciones minimas que permitan su uso efectivper® el limite del deber normal de
conservacion calculado conforme al articulo 208.

2. Procedera, asimismo, la declaracion de ruinandm el propietario acredite haber
cumplido puntualmente lo dispuesto en el articll6, 2ealizando diligentemente las obras
recomendadas, al menos, en los dos ultimos cadiiE de inspeccion periddica y el coste de
éstas, unido al de las que estén pendientes deareabn los fines antes expresados, supere
el limite enunciado en el parrafo anterior, aprehifse una tendencia constante y progresiva
en el tiempo al aumento de las inversiones neeasspaira la conservacion del edificio.

3. Correspondera a los Ayuntamientos declarartleacdn legal de ruina, incoando el
procedimiento de oficio o como consecuencia de m@auformulada por cualquier
interesado. En las actuaciones se citara a losantesp legitimos de la construccion y a los
titulares de derechos sobre ella que consten emrdistros publicos, asi como a los érganos
competentes cuando resulte afectado el patrimasiiérico.

4. La declaracion de la situacion legal de ruinaedgisponer las medidas necesarias para
evitar eventuales dafios fisicos y, ademas, progardeclaracion de incumplimiento por el
duefio de su deber urbanistico de conservacion oifesi@n, razonadamente, la
improcedencia de esto ultimo.

La propuesta de declarar el incumplimiento del deleeconservacion, formulada junto a
la declaracion de ruina legal, no serd definitivaurtird efecto sin previa audiencia de los
interesados y resolucion del Alcalde dictada ddtavde las alegaciones presentadas.

No procede declarar el incumplimiento del debercdeservacion si la ruina legal es
causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpaed=ero, ni cuando el duefio trate de
evitarla con adecuado mantenimiento y cuidadoso deb inmueble, reparando sus
desperfectos con razonable diligencia.

5. La declaracion de ruina legal respecto a uniocgaifio catalogado, ni objeto de un
procedimiento de catalogacién, determina para sfada obligacion de rehabilitarlo o
demolerlo, a su eleccion.
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6. Si la situacion legal de ruina se declara rdspacedificio catalogado u objeto del
procedimiento de catalogacion, el propietario débadoptar las medidas urgentes e
imprescindibles para mantenerlo en condiciones edgirglad. La Administracion podra
concertar con el propietario su rehabilitacion.defecto de acuerdo, puede ordenarle que la
efectle otorgandole la correspondiente ayuda wnarda inclusion en el Registro Municipal
de Solares y Edificios a Rehabilitar.

Articulo 211. Intervencion en edificios catalogados

1. En los edificios catalogados s6lo podran reaezdas obras expresamente autorizadas
por licencia de intervencion o dispuestas por orderejecucion municipal de obras de
intervencion.

2. Las licencias de intervencién contemplardn aumjmente todas las actuaciones que
hayan de realizarse en el inmueble y el resultatil fle las mismas. Dichas actuaciones
s6lo excepcionalmente, cuando sea imposible laereasion de lo construido o cuando la
catalogacion no obedezca a su valor intrinsecoas&w mera importancia ambiental, podran
contemplar la sustitucion de la edificacion, amesible parcial, bajo condiciones especiales.
Las obras de intervencion se ajustaran a las fpegxres del Catalogo y del planeamiento,
pero su autorizacion podra concretar otras conuésoadicionales, salvaguardando los
valores protegidos.

La licencia de intervencion controla la oportunidédnica de las obras para la mejor
preservacion de las caracteristicas culturales cegonocimiento colectivo se expresa en la
catalogacion. Su otorgamiento se efectuara poluaéo debidamente motivada.

3. Sélo podra otorgarse licencia de demolicion patificios no catalogados y que no
sean objeto de un procedimiento tendente a stogatabn.

4. En la aplicacion de lo anteriormente dispuestofacilitara el ejercicio de sus
atribuciones a los 6rganos competentes para l&tded patrimonio histérico, cuando la
intervencion afecte a bienes declarados de interésral o sujetos a procedimiento para su
declaracion o inventariado como tales. En ninglsocéa aplicacion de esta Ley permitira
exceptuar la plena sujecién de dichos bienes arsnativa reguladora especifica.

Articulo 212. Ordenes de ejecucion de obras de eoviscion y de obras de intervencion.

1. Los ayuntamientos deben dictar O6rdenes de eéfgtude obras de reparacion,
conservacion y rehabilitacién de edificios detexttrs o en condiciones deficientes para su
utilizacion efectiva. También los organos de La &alitat competentes en materia de
patrimonio cultural inmueble podrén, oido el Ayunianto, dictar dichas 6rdenes respecto a
edificios catalogados. Las 6rdenes de ejecuciédgrueonminar, asimismo, a la limpieza,
vallado, retirada de carteles u otros elementosdpips del inmueble.

2. Dentro del plazo sefialado en la orden de ejéouel propietario afectado debe
solicitar las ayudas economicas a las que juséfiganer derecho y puede pedir la licencia de
demolicion, salvo que el edificio esté catalogadiambién puede proponer alternativas
técnicas para las obras o solicitar razonadamerteudrroga en su ejecucion.

3. El incumplimiento injustificado de la orden fétaua la administracion para adoptar
una de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado heldfenite del deber de conservacion.
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b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas penodicidad minima mensual, por
valor maximo de un décimo del coste estimado delaas ordenadas. El importe de las
multas coercitivas se destinara preferentementeberdos gastos que genere la ejecucion
subsidiaria de la orden incumplida, y se impondrém independencia de las sanciones que
corresponda por la infraccion o infracciones codaeti

Articulo 213. Amenaza de ruina inminente.

1. Cuando la amenaza de una ruina inminente pamgeligro la seguridad publica o la
integridad del patrimonio arquitectonico catalogaglcAyuntamiento podra acordar el apeo,
apuntalamiento o cualquier medida que se estimesaea para garantizar la estabilidad y
seguridad del edificio, y ordenar el desalojo opdaiolas medidas urgentes y necesarias para
prevenir o evitar dafios en los bienes publicos lasapersonas. Excepcionalmente cabra
ordenar la demolicién cuando esta fuera impresgliagiara impedir mayores perjuicios.

Cuando se trate de edificios no catalogados, el ntyniento podrd adoptar
motivadamente cualquiera de las medidas anterimr@aso la demolicion del edificio.

2. El Ayuntamiento sera responsable de las coneei@se que comporte la adopcion
injustificada de dichas medidas, sin que ello exima propietario de la integra
responsabilidad en la conservacion de sus biendsraoe a las exigencias de la seguridad,
siéndole repercutibles los gastos realizados pdtyehtamiento hasta el limite del deber
normal de conservacion.

3. La adopcién de las medidas cautelares dispupetasl Ayuntamiento, para evitar la
ruina inminente, no presuponen la declaracion dédacion legal de ruina.

4. La adopcion de las medidas cautelares a quefiseerel presente articulo determinaré
la incoacién automatica de un procedimiento coittedo al objeto de determinar el
eventual incumplimiento, por parte del propietardel deber de conservacion de la
edificacion, que podra concluir con la declaradidnmal de incumplimiento del citado deber
y la sujecién del inmueble al Régimen de EdificacddRehabilitacion Forzosa.

Articulo 214. Pérdida o destruccion de elementosat@gados.

1. Cuando por cualquier circunstancia resulte dielstr una construccion o edificio
catalogado, el terreno subyacente permanecer® sljeégimen propio de la catalogacion.
El aprovechamiento subjetivo de su propietarioxeeeéera el preciso para la fiel restitucion
de los valores afectados, que podra ser ordenada.

2. El Plan podréa disponer, en casos justificades,ayando un edificio catalogado resulte
destruido el terreno subyacente quede inmediat@meaiificado como zona dotacional
publica.

3. La destruccion de un edificio catalogado, medtaimcumplimiento del deber normal
de conservacion, determinard la expropiacion ocgijedel inmueble al Régimen de
Edificacion o Rehabilitacion Forzosa.

Articulo 215. Ordenes de adaptacion al ambiente.

Los Planes pueden disponer la obligatoriedad adetjeobras de adaptacion al ambiente
de edificios. Las ordenes de ejecucion que serd@tecumplimiento de esas disposiciones
se sujetaran al régimen establecido en los arcafderiores. Estas 6rdenes se deberan
referir a elementos ornamentales y secundariogndeleble, pretender la restitucion de su
aspecto originario o coadyuvar a su mejor consémac
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SECCION 62 Régimen de Edificacion o Rehabilitacion Forzosa \

Articulo 216. Registro Municipal de Solares y Ediidbs a Rehabilitar.

1. Los municipios mantendran en condiciones deigailsbnsulta un Registro Municipal
de Solares y Edificios a Rehabilitar en el quersduiran los inmuebles en Régimen de
Edificacion o Rehabilitacion Forzosa y aquellosredbs que exista orden de edificacion o
rehabilitacion forzosa en vigor. Esta inclusioméesdlo efectos declarativos, susceptibles de
ser extinguidos mediante prueba en contrario.

2. La inclusién de un inmueble en el Registro Mipak de Solares y Edificios a
Rehabilitar debera notificarse al Registro de @pRdad.

3. La inclusién se efectuara expresando la causalauletermina, la descripcion del
inmueble afectado y, en su caso, las declaracioagsiinistrativas respecto al
incumplimiento de deberes urbanisticos del propet&®ara su constancia en el Registro de
la Propiedad bastara con la certificacion admiaiisi que, cumpliendo los requisitos de la
legislacion hipotecaria, transcriba la orden dewj®n o la declaracion de inclusion y
acredite su notificacién al titular registral.

Articulo 217. Régimen de edificacion o rehabilitéci forzosa de inmuebles.

Quedan en régimen de edificacion o rehabilitac@madsa los inmuebles:

a) Respecto a los que se incumpla la obligacioticp&arizada de edificar, de solicitar
licencia o de urbanizar simultdneamente a la edifin derivada de orden individualizada o
expedicién de la Cédula de Garantia urbanisticédp®rupuestos y plazos regulados en este
titulo.

b) Respecto a los que se incumpla la obligacioreféetuar obras de conservacion y
rehabilitacion derivada de orden individualizadal@ términos exigibles en virtud de lo
dispuesto en este titulo, sin perjuicio de la aplién simultdnea de las restantes medidas
contempladas en el articulo 212.3 de esta Ley.

c) Catalogados que se encuentren en situacion degelina, en tanto el propietario no
inicie las actuaciones tendentes a la rehabilitacio

d) Cuando sin existir declaracion de incumplimiedéodeberes urbanisticos lo solicite
voluntariamente el propietario.

e) Los solares no edificados dentro del centra@hcsi delimitados por el plan general.
Articulo 218. Efectos de la sujecion al Régimeneificacion o Rehabilitacién Forzosa.

1. El Régimen de Edificacion o Rehabilitacion Feeaomporta, para los inmuebles
sujetos a él, su declaracion de utilidad publicgeyla necesidad de su ocupacion a efectos
expropiatorios.

2. Cualquier persona, por propia iniciativa o coriendo a una previa convocatoria
municipal, podra formular un Programa para la eddion y, en su caso, urbanizacion,
intervencion o rehabilitacion del inmueble, conferal procedimiento y efectos previstos en
el Capitulo Il del Titulo Il de esta Ley. Aquedigpropietarios que hayan sido objeto de
declaracion de incumplimiento de deberes urbapfstico podran presentar alternativa
técnica, ni proposicion juridico-econdémica; susedbps en la reparcelacion se concretaran
en forma de indemnizacion sustitutoria de adjudicasin que proceda la adjudicacion de
finca de reemplazo o porcion indivisa de ésta.

3. El adjudicatario de este procedimiento contarélas prerrogativas y obligaciones del
adjudicatario de un Programa y con el beneficitadexpropiacion.
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CAPITULO Il
Proteccion de la legalidad urbanistica

SECCION 12, Disposiciones generales

Articulo 219. Reaccion Administrativa ante la actcian ilegal.

Las actuaciones que contravengan la ordenaciomistita daran lugar a la adopcion por
la administracion competente de las siguientes dasdi

a) Las dirigidas a la restauracion del orden joddnfringido y de la realidad fisica
alterada o transformada como consecuencia dedacah ilegal.

b) La iniciacion de los procedimientos de suspensyo anulacion de los actos
administrativos en los que pudiera ampararse ilgaidn ilegal.

c) La imposicion de sanciones a los responsablesyigp la tramitacion del
correspondiente procedimiento sancionador, ello garjuicio de las posibles
responsabilidades civiles o penales.

Articulo 220. Caracter inexcusable del ejercicio epotestad.

La adopcion de las medidas de restauracion delnoutleanistico infringido es una
competencia irrenunciable y de inexcusable ejerqur la administracion actuante. Ni la
instrucciéon del expediente sancionador, ni la ing®s de multas exonera a la
administracion de su deber de adoptar las medetadentes a la restauracion del orden
urbanistico infringido, en los términos establesiden esta Ley. Las sanciones por las
infracciones urbanisticas que se aprecien se impondon independencia de dichas
medidas.

SECCION 22 Obras ejecutadas sin licencia o disconformes con fiaisma \

Articulo 221. Obras de edificacion sin licencia onsajustarse a sus determinaciones en
curso de ejecucion.

1. Cuando los actos de edificacidon o uso del sseloealizasen sin licencia u orden de
ejecucion, el Alcalde, y en su caso, la conselleompetente en urbanismo, de oficio o a
instancia de parte, comprobado que los mismos @aree autorizacion urbanistica,
ordenarda, sin mas trdmite, la suspension inmedetas obras o el cese del uso en curso de
ejecuciéon o desarrollo.

2. La notificacion de la orden de suspension pogdlizarse, indistintamente, al
promotor, al propietario, al responsable del agtenosu defecto, a cualquier persona que se
encuentre en el lugar de ejecucion, realizaciéesadollo, y esté relacionada con el mismo,
asi como a las compafiias suministradoras de sEvmiblicos, para que suspendan el
suministro. La orden de suspension deberd ser deada) asimismo, al Registro de la
Propiedad para su constancia mediante nota marginal
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3. Cuando los actos de edificacion o uso del sselcealizasen con licencia u orden de
ejecucién, pero sin ajustarse a las condicionedlarestablecidas, el Alcalde, de oficio o0 a
instancia de parte interesada, se dirigira al ptomoconstructor y técnico director,
sefialandoles las anomalias observadas y concettisrelplazo de diez dias para aducir la
concordancia de las obras con el contenido dedadia u orden de ejecucion. La falta de
contestacion dentro de dicho plazo implica aceptadie las irregularidades sefaladas, por
lo que se acordara de modo inmediato por el Alcéddparalizacion de las obras o la

prohibicion de los usos con comunicacion a las @itfgs suministradoras de servicios
publicos.

4. Si por los responsables se aduce la confornuiddd licencia u orden de ejecucion con
la actuacion urbanistica, se les convocara paradgogo de los quince dias siguientes se
personen en el lugar donde ésta se venga desadmllexamindndose los pormenores de la
misma conjuntamente con la Inspeccion Urbanistieatgndiéndose la correspondiente acta
suscrita por todos los comparecientes, a la vistl dual la Alcaldia se pronunciard segun
proceda, permitiendo la prosecucion de la actividaéspecificando un plazo para su
adecuacion a las condiciones de la licencia, veneiccual sin que ésta se produzca tendra
lugar la paralizacion.

Articulo 222. Actos en curso de ejecucion en suetourbanizable.

1. Cuando en suelo no urbanizable se estén llevamdbo actos de uso o edificacion del
suelo sin autorizacion urbanistica autonémica, doagsta sea preceptiva, 0 sin ajustarse a
sus determinaciones, la conselleria competente manismo ordenara la inmediata
suspension de dichos actos.

2. Si las actuaciones a que se refiere el nUmeerianse estuvieran llevando a cabo
amparadas en la licencia municipal y ajustandosesadeterminaciones, la administracion
autonomica no podra decretar la suspension dectos de ejecucion, sino que, en su caso,
habrd de impugnar la licencia municipal, previoueimiento de anulacién, o interponer
directamente recurso contencioso administrativo, le&h términos establecidos en la
legislacion reguladora de régimen local.

3. No obstante, cuando la obra o accién de quexegonga en peligro la integridad de
espacios naturales protegidos o bienes de intatésal, la autoridad autondmica procedera
a su inmediata suspension material, dando cuentdl@al Ayuntamiento y sin que haya
lugar a la practica del requerimiento a que senefl articulo siguiente.

Articulo 223. Requerimiento de legalizacion.

1. En los supuestos previstos en los articulos 222, el acuerdo de suspension
requerira al interesado para que, en el plazo damises contados desde la notificacion de
la suspension, solicite la oportuna licencia o Az#gion urbanistica que corresponda o, en
Su caso, ajuste las obras a la autorizacion utizEné®ncedida.

2. Si transcurrido el plazo de dos meses el iradi@so hubiere solicitado la autorizacion
urbanistica que corresponda, la administracioreattuacordara las medidas de restauracion
de la legalidad en la forma establecida en el pteggéapitulo.

Articulo 224. Obras terminadas sin licencia o sijuatarse a sus determinaciones.

1. Siempre que no hubieren transcurrido méas deaaébs desde la total terminacion de
las obras o usos del suelo realizados sin licam@aden de ejecucidén o sin ajustarse a las
condiciones sefialadas en la misma, el Alcalde requa propietario para que, en el plazo
de dos meses, solicite la oportuna autorizacionanigtica o ajuste las obras a las
condiciones de la licencia otorgada. El referidazplde prescripcion empezard a contar
desde la total terminacion de las obras o desdeegen los usos del suelo de que se trate.
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2. Alos efectos previstos en esta Ley se preswmaigas obras realizadas sin licencia u
orden de ejecucion estan totalmente terminadaslougmedan dispuestas para servir al fin
previsto sin necesidad de ninguna actividad matgeasterior referida a la propia obra o asi
lo reconozca de oficio la autoridad que incoe pleelxente, previo informe de los Servicios
Técnicos correspondientes.

3. Si el interesado no solicitara la licencia ooaatcion urbanistica en el plazo de dos
meses, 0 si la misma fuese denegada por ser gaot@nto contrario a las prescripciones
de la normativa urbanistica, se procedera confarfoadispuesto en el presente Capitulo.

4. El plazo de cuatro afios establecido en el apaaimero no sera de aplicacion a las
actuaciones que se hubiesen ejecutado sobre tercafificados en el planeamiento como
zonas verdes, viales, espacios libres o usos datdes publicos, terrenos o edificios que
pertenezcan al dominio publico o estén incluidoskmventario General del Patrimonio
Cultural valenciano, o sobre suelo no urbanizabdegido, respecto a las cuales no existira
plazo de prescripcion, en cuanto a la posibilidadestauracion de la legalidad y reparacion
al estado anterior de los bienes a que se ref¢esapartado.

Articulo 225. Restauracion de la legalidad urbanést.

1. El expediente de restauracion de la legalidattlooa mediante resolucion en la que
se ordenara la adopcion, segun los casos, deylaerdies medidas:

a) Tratdndose de obras de edificacion, las opereside restauracion consistiran en la
demolicién de las edificaciones realizadas ilegatee

b) En los casos de demolicion indebida, la restadmaconsistir4 en la reconstruccion de
lo demolido, cuando ello resulte procedente.

c¢) En el supuesto de parcelaciones ilegales, lasaojnes de restauracion consistiran en
la reagrupacion de las parcelas, la cual, segurcdsss, podra venir acompafiada de la
roturacion de caminos, desmonte o desmantelamigngervicios, demolicion de vallados y
cualesquiera otras que resulten necesarias a tal fi

d) En funcion de la actuacion de que se trateppa@saciones de restauracion consistiran,
ademas, en la ejecucion de todas aquellas opeeasciommplementarias necesarias para
devolver fisicamente los terrenos, edificacionasas al estado anterior a la vulneracion.

e) Cuando proceda, en la orden de cese definigva dctividad.

2. Complementariamente a la adopcion de las medighsapartado 1 anterior, la
administracion actuante acordara:

a) El cese del suministro de agua, de energiarieécyas y telefonia. A tal efecto la
administracion urbanistica actuante notificararidea de restauracion de la legalidad a las
empresas o0 entidades suministradoras de energfecaéagua, gas y telefonia, a fin de que
procedan en el plazo de diez dias a la suspensidasdcorrespondientes suministros. La
suspension de los suministros s6lo podré levantangevez que se haya procedido a la
legalizacion de las obras, usos o edificaciongsedtivas, mediante notificacion expresa en
tal sentido de la administracion a las empresasnistradoras.

b) La inhabilitacion de accesos, cuando ello resplitocedente, de acuerdo con el
procedimiento y las garantias establecidos pauislacion estatal vigente.
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c¢) La anotacion de la resolucion administrativaeohdo la restauracion de la legalidad
infringida en el Registro de la Propiedad, en ksninos establecidos en la normativa
registral.

d) La comunicacion de la orden de restauracionrghraismo encargado del Catastro
inmobiliario, para su constancia.

Articulo 226. Medidas cautelares.

1. Iniciado el procedimiento, podrdn adoptarse pbrérgano competente para la
resolucion del mismo todas las medidas cautelanessg@an necesarias para garantizar la
eficacia de la resolucion final. El acuerdo de ailmptendra que ser motivado.

2. En todos los supuestos en que se acuerde lizpeitan de obras o actuaciones, el
interesado tendra que retirar los elementos, nadgerio maquinaria preparados para ser
utilizados, en el plazo de los cinco dias siguerdge la notificacion de la orden de
paralizacion. En el caso de que el interesado rmeha procedido a la retirada de los
materiales y maquinaria, la autoridad que suspeadiobras podra retirarla o precintarla, a
costa del interesado. Los materiales y maquinaimados quedaran a disposicion del
interesado, que satisfara los gastos de transpaottstodia.

Articulo 227. Procedimiento de restauracion de égalidad urbanistica.

1. Instruido el expediente y formulada la propuestamedida de restauracion de la
ordenacién urbanistica vulnerada, la misma seiificaoia a los interesados para que puedan
formular alegaciones. Transcurrido el plazo deadiEmes, o desestimadas éstas, el Alcalde
acordaréd la medida de restauracion que correspantizsta del interesado, concediendo un
plazo de ejecucion.

2. El plazo méximo para notificar y resolver el edignte de restauracion de la legalidad
urbanistica sera de seis meses, plazo que comeneardarse:

a) Si no se ha solicitado la legalizacion, el diagee finalice el plazo otorgado en el
requerimiento de legalizacion.

b) Si se ha solicitado la legalizacion, el plazoirseiard el dia en que se dicte el acto
administrativo resolviendo sobre la licencia urbtod o autorizacion administrativa de que
se trate.

c) En los supuestos en los que el procedimientchigsera paralizado por causa
imputable al interesado, se interrumpiréa el plaa@apesolver.

Articulo 228. Incumplimiento por el interesado da brden de restauracion o de suspension.

1. El incumplimiento por parte del interesado derlden de restauracion de la legalidad
dard lugar a la adopcion de las siguientes medidas:

a) A la imposicion por la administracion de multa®rcitivas, hasta lograr la ejecucion
por el sujeto obligado de las medidas de restauwmadias multas coercitivas se podran
imponer por periodos de un mes y en cuantia dea 000 euros cada una de ellas, segun
sean las medidas previstas, con un maximo de B#&as multas coercitivas se impondran
con independencia de las que puedan imponersecesion del correspondiente expediente
sancionador.
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b) A la ejecucién subsidiaria por parte de la adstiacion actuante y a costa del
interesado. Transcurrido el plazo de cumplimiendtuntario derivado de la ultima multa
coercitiva impuesta, la administracion actuantarasbbligada a ejecutar subsidiariamente
las correspondientes érdenes, a cargo del inteyesad

c) A la ejecucion forzosa mediante cualesquieraosotmedios previstos en el
ordenamiento juridico.

2. El incumplimiento por parte del interesado denden de suspension daréd lugar a la
imposicion de las multas coercitivas a que senefiéapartado a) del parrafo 1 anterior.

3. Con independencia de lo anterior, la adminigiracactuante dara cuenta del
incumplimiento al Ministerio Fiscal a los efectcos ld exigencia de la responsabilidad penal
gue pudiera proceder.

4. Se establece como supuesto expropiatorio pamptmiento de la funcion social de
la propiedad el de la realizacion de actos quetitoyan infraccion urbanistica muy grave.
La resolucion que ponga fin al expediente de reatédn podra establecer en estos casos
que, transcurrido el plazo otorgado para la ejécude la orden de restauracion sin que ésta
se cumpla por el interesado, se inicie el procestioi expropiatorio de la finca en que se
hubiera cometido la infraccion. No se iniciard mlgedimiento expropiatorio si el interesado
cumple plenamente la orden de restauracion emsb gloncedido.

5. Las expropiaciones previstas en el apartadoiante tramitarén por el procedimiento
de tasacion conjunta. En la valoracién de estasopigriones no se tendran en cuenta las
obras, construcciones, usos o0 actividades detenteimae la infraccién. Del precio justo se
descontara el importe de la multa y el coste diefaolicion de lo ejecutado ilegalmente.

Articulo 229. Sujecién a otros regimenes.

Lo dispuesto en los articulos precedentes se egri@rsih perjuicio de la imposicion de
sanciones que procedan y de las facultades quespondan a las autoridades competentes,
en virtud del régimen especifico de autorizacibncamcesion a que estén sometidos
determinados actos de edificacion o uso del suelo.

SECCION 32 Suspension y revision de licencias \

Articulo 230. Revision de oficio de licencias u @mks de ejecucion.

1. Las licencias y 6rdenes de ejecucion en lascqueurra un supuesto de nulidad de
pleno derecho podran ser revisadas de oficio o coongecuencia de la estimacion de los
recursos administrativos previstos en Derecho, lpoadministracion municipal en los
términos establecidos la Ley de Régimen JuridicdadeAdministraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

2. En el supuesto de actos anulables, la admiaistranunicipal debera proceder a la
previa declaracién de lesividad del acto, en lositéos establecidos en la citada Ley.

Articulo 231. Impugnacién Autondémica de licenciasumicipales.

Cuando la conselleria competente en urbanismo yenadn territorial tuviese
conocimiento del otorgamiento de una licencia dea®bu orden de ejecucidn que
constituyan una infraccion urbanistica grave o mrave, podra formular el requerimiento
de anulacion o interponer directamente el recumsdencioso administrativo, ello en los
términos y supuestos previstos, y con los requisstablecidos en los articulos 66, 67 y
concordantes de la Ley Reguladora de las Basdédgnen Local.
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CAPITULO Il
Infracciones y sanciones urbanisticas

SECCION 12 Régimen general de las infracciones grziones urbanisticas

Articulo 232. Concepto.

1. Son infracciones urbanisticas las acciones ysiongs tipificadas y sancionadas en
esta Ley.

2. Cuando un mismo hecho pueda ser tipificado camfraccion en distintas leyes
protectoras del territorio, del urbanismo, de lsursos naturales o del patrimonio historico,
se aplicaréa sélo la sancién mas severa de lasspasvi

Articulo 233. Infracciones muy graves, graves ydsy

1. Las infracciones urbanisticas se clasifican ag graves, graves y leves.

2. Son infracciones muy graves las acciones y omes tipificadas en esta Ley que
constituyan incumplimiento de las normas urbardsticelativas al uso del suelo y
construccion que afecten a zonas verdes, espaoies,|dotaciones, equipamientos o al
suelo no urbanizable protegido.

Son igualmente infracciones muy graves las parcglas ilegales en suelo no
urbanizable.

3. Son infracciones graves las acciones y omisioificadas en esta Ley que
constituyan incumplimiento de las normas relatieagarcelaciones, aprovechamiento
urbanistico, edificabilidad, uso del suelo, alturalumen, situacién de las edificaciones y
ocupacion permitida de la superficie de las pascalala de edificacion de éstas en exceso
del aprovechamiento subjetivo sin haber cumplido dandiciones de gestion urbanistica
exigibles.

Constituye asimismo infraccion grave el incumplim@ por el Urbanizador de los
compromisos asumidos con la administracion o lopiptarios, salvo el incumplimiento de
los plazos no superior a un tercio de los mismos.

4. Se consideran infracciones leves las infracsidipicadas en esta Ley que no tengan
caracter de graves o muy graves Yy, en todo casejet@cion de obras o instalaciones

realizadas sin licencia y orden de ejecucion cuaedm legalizables por ser conformes con
el ordenamiento urbanistico.

Articulo 234. Tipos de sanciones.

Por la comision de las infracciones urbanisticaspedran imponer las siguientes
sanciones:

a) Multa.

b) Inhabilitacion para asumir la condicién de Urlzador por un tiempo no superior a
cuatro afios.

¢) Inhabilitacion para ser concesionario o subetista de obras de urbanizacién por un
tiempo no superior a cuatro afnos.
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Articulo 235. Cuantia de las multas.

1. Las multas a imponer por ejecucién de obrasstaleciones realizadas sin licencia u
orden de ejecucidon seran de cuantia variable, sEgineglas que se establecen en los
articulos siguientes.

2. Las demas infracciones urbanisticas seran sauas:

a) Las leves, con multa de 300 hasta 3.000 euros.

b) Las graves, se sancionaran con multa de 3.301080 euros.

c) Las muy graves, se sancionaran con multa d®@B@.Q.500.000 euros.

3. Cuando la suma de la sancién impuesta y det cestas actuaciones de reposicion de
los bienes y situaciones a su primitivo estadojaseouna cifra inferior a dicho beneficio, se
incrementara la cuantia de la multa hasta alcagizaalor del mismo. En ningun caso la
infraccion urbanistica puede suponer un beneficimémico para el infractor.

4. En los casos en que la restauracion del ordbanistico infringido no exigiere
actuacion material ninguna, la sancién que se ig@ai infractor no podra ser inferior al
beneficio obtenido con la actividad ilegal.

Articulo 236. Inhabilitacion para asumir la condiéin de Urbanizador.

1. La inhabilitacion para asumir la condicion déahizador, por un tiempo no superior a
cuatro afos, se impondra sin perjuicio de la myua en su caso corresponda al Urbanizador
gue, mediando desobediencia o engafio, incumple@secbmpromisos asumidos con la
administracion o los propietarios, salvo el incuimnto de los plazos.

2. La resoluciéon administrativa en que se impoagsahcion, una vez firme, se insertara
en el «Diari Oficial de La Generalitat Valencianasera de obligado cumplimiento en todos
los municipios de la Comunitat Valenciana.

3. La conselleria competente en materia de Urbaneara y mantendré actualizado un
Registro en el que constaran inscritas las reswlesi por las que se imponga la sancion de
inhabilitacion para asumir la condicibn de Urbad@a a cuyo efecto los 6Organos
administrativos que adopten dichas resolucionegrdebremitir copia de las mismas a la
indicada Conselleria. Esta sancién serd comuniead®egistro Oficial de Contratistas y
Empresas Calificadas de la Comunitat Valenciana.

4. En los mismos términos, se impondra la sancién irthabilitacion para ser
concesionario o subcontratista de obras de urtadiza

Articulo 237. Los sujetos responsables.

1. Seran sujetos responsables todas las persaieas fo juridicas que incurran en
infraccion urbanistica en sus conductas, obraspaeicines o bien mediante el
incumplimiento de sus obligaciones o de las 6rddedas que sean destinatarios.
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2. En el caso de infracciones relativas a actegestricion de obras y construcciones y de
uso del suelo, seran responsables el promotognattirmictor y el director o directores de la
obra, considerandose como tales aquellos que asiecm definidos en la Ley de
Ordenacion de la Edificacion. Se considerara tamioigmo promotor el propietario del
suelo en el cual se cometa la infraccion, salvelpaen contrario.

3. Las personas juridicas seran sancionadas pamftasciones urbanisticas cometidas
por sus 6rganos y agentes y asumirdn el coste sdendalidas de reparacion del orden
urbanistico vulnerado, sin perjuicio de la respbitisad que, en su caso, corresponda a sus

gestores.

4. Las compafiias suministradoras de servicios isti@s declarados esenciales seran
responsables de las infracciones que se derivenndeimplimiento de sus obligaciones
tipificadas en esta Ley.

Articulo 238. La prescripcion de las infracciones.
1. Las infracciones prescribiran en los siguieptagos:
a) Las graves y muy graves a los cuatro afios.

b) Las leves en un afio.

2. El plazo de prescripcion comenzard a computdesee la fecha en que se hubiera
cometido la infraccidn o, si ésta fuera desconqaigsde la fecha en que hubiera podido
incoarse el procedimiento sancionador por aparggans exteriores que permitan conocer
los hechos constitutivos de infraccién.

3. En el caso de infracciones continuadas, el plazprescripcién comenzara a partir de
la finalizacion de la actividad o la del dltimo @aton el que la infraccion se consuma.
Constituye infraccion urbanistica continuada lavatad consistente en la repeticion de
actos analogos cuando todos ellos tengan una ud&labjetivo dentro de un mismo ambito
territorial, definido registrado o fisicamente. @®sume, en todo caso, que los actos de
parcelacion ilegal son infracciones continuadas.

4. La prescripcion de la infraccion se interrumpanzo se tenga conocimiento por el

interesado de la incoacion del correspondientedd@pte sancionador o de la iniciacion del
expediente de proteccion de la legalidad urbaaistic

Articulo 239. La prescripcion de la sancion.

1. Las sanciones graves y muy graves prescribes @ihtro afios, y las leves al afio.

2. El computo del plazo se iniciara a partir ded giguiente al de la fecha de la
notificacion de la resolucion sancionadora a lepoasables.

Articulo 240. Circunstancias agravantes y atenuasite
1. Para graduar las multas se atenderd primordidémeela gravedad de la materia, a la
entidad econdmica de los hechos constitutivos d&rdaccion, a su reiteracion por parte de

la persona responsable y al grado de culpabili@achda uno de los infractores.

2. Son circunstancias que agravan la responsabildia los responsables de una
infraccion:
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a) La reincidencia. Existe reincidencia cuando@aate una infraccion del mismo tipo
que la que motivo una sancidn anterior en el piEzouatro afos siguientes a la notificacion
de ésta; en tal supuesto, se requerira que lauoddnlsancionadora haya adquirido firmeza.

b) Utilizar violencia o cualquier otro tipo de co&mn sobre la autoridad o funcionario
publico encargado del cumplimiento de la legaliddzhnistica, 0 mediante soborno.

c) Alterar los supuestos de hecho que presuntantegitenan la actuacion, o falsificar
los documentos en que se acredita el fundamerdbdeda actuacion.

d) Realizarla aprovechandose o explotando en sefiseEnuna grave necesidad publica o
del particular o particulares que resultaron pécpabs.

e) Resistirse a las 6rdenes emanadas de la autoglivas a la defensa de la legalidad
urbanistica o su cumplimiento defectuoso.

f) Iniciacion de las obras sin orden escrita dehig director y las modificaciones que
aquél introdujere en la ejecucién del proyectoisgtrucciones expresas de dicho técnico
cuando tales variaciones comporten una infracciémanistica, quedando exento de
responsabilidad el empresario constructor en toagsellos casos en que justifique
suficientemente haberse atenido a las instruccicgmbidas de la direccion facultativa de
obra.

g) Haberse prevalido, para cometerla, de la titldar de un oficio o cargo publico, salvo
que el hecho constitutivo de la infraccion hayab siellizado, precisamente, en el ejercicio
del deber funcional propio del cargo u oficio.

h) No haber procedido a la suspension de las dlaasla inspeccion y pertinente
advertencia del agente de la autoridad.

3. Son circunstancias cuya concurrencia atentesfaonsabilidad de los responsables de
una infraccion urbanistica:

a) Acreditar la falta de intencionalidad en la g@da&d del dafio a los intereses publicos o
privados afectados por la operacion o actuacigalile

b) Proceder a la reparacion o adoptar medidas iguerdiyan el dafio causado, antes de
la iniciacion de las actuaciones sancionadoras.

c¢) Proceder a la suspension de las obras traspeedoion y pertinente advertencia del
agente de la autoridad.

4. Son circunstancias que, segun cada caso, atersgravan la responsabilidad:

a) El grado de conocimiento técnico de los pormesnde la actuacion, de acuerdo con la
profesion o actividad habitual del culpable.

b) El beneficio obtenido de la infraccion, o, en caso, el haberla realizado sin
consideracion ninguna al posible beneficio econorgice de la misma se derivare.

¢) La mayor o menor magnitud fisica del dafio prabhuc

d) La mayor o menor dificultad técnica para devokléenmueble a su estado inicial.
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Articulo 241. La graduacion de la responsabilidad.

1. Cuando en la comisién de la infraccion concalguna circunstancia agravante, la
sancion se impondra siempre en su grado maximo.

2. Si concurriese alguna circunstancia atenuaatsahcion se impondrd en su grado
minimo.

3. Cuando concurriesen circunstancias atenuandggsavantes, éstas se compensaran de
forma racional para la determinacion de la sancipaonderando razonadamente la
trascendencia de unas y otras.

4. Cuando no concurran circunstancias atenuantagravantes, la sancion se impondra
en su grado medio.

Articulo 242. Reglas para la determinacion de lans#n.

1. Cuando en aplicacion de los preceptos de laeptesLey se instruya expediente
sancionador por dos o més infracciones tipificagtase las que existe relacién de causa a
efecto, se impondra la sancién que correspondan@sagrave en su cuantia maxima. En los
demdas casos, se impondran a los responsables de dods infracciones las multas
correspondientes a cada una de las diversas iifin@sccometidas.

2. Las multas por infracciones se impondran coepeddencia de las medidas cautelares
para el mantenimiento de orden urbanistico y delddimitivas para su restauracion cuando
haya sido conculcado.

3. Las multas que se impongan a los distintos grujm responsables por una misma
infraccion tendran entre si caracter independiite condicion de promotor, constructor o
director de la obra recayera en dos o méas persehasporte de la multa, dentro de cada
uno de estos grupos, se distribuird entre ellggeporcion a su grado de participacion en la
comision de la infraccion, o a partes iguales, llsi B0 pudiera determinarse. Si en una
misma persona concurrieran la condicion de promatamstructor y director de obra, o de
varias de ellas, solamente se le impondra una@anci

4. En el caso de que la total restauracion dealidesl fisica alterada se efectuara por el
interesado con anterioridad a la iniciacion deleghgnte sancionador, quedara exento de
sancion administrativa.

5. Si la restauracion de la realidad fisica alterad llevase a cabo por el interesado
dentro del plazo establecido al efecto, la multeedecira en un 95 por 100.

6. La base para el calculo de las multas consestaart un porcentaje del valor de la obra
o0 instalacion ejecutada estara integrada por ¢t deslos materiales o de la instalacion y el
de su ejecucion o implantacion, excluidos el bemegmpresarial, honorarios profesionales
e impuestos.

Articulo 243. Procedimiento sancionador.

1. La potestad sancionadora se ejercera medianpeoebdimiento establecido en la
legislacion general aplicable.
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2. El plazo para resolver el expediente sancionadax de seis meses contado desde la
fecha de su iniciacion, plazo ampliable, como maéximor otros seis meses mediante
acuerdo adoptado por el 6rgano competente pararieiprocedimiento.

3. Transcurrido el plazo méximo para resolver sia ge dictase resolucion, se entendera
caducado el procedimiento. En el supuesto de qundréccion no hubiese prescrito, debera
iniciarse un nuevo procedimiento sancionador.

Articulo 244. Infracciones conexas.

1. En los supuestos en que se instruyera expedm&arteionador por dos 0 mas
infracciones tipificadas entre las que exista félace causa a efecto, se impondra una sola
sancion, que serd la que corresponda a la mas grase cuantia maxima. En los demas
casos, a los responsables de dos 0 més infracaioip@sisticas se les impondran las multas
correspondientes a cada una de las diversas iifin@sccometidas.

2. También procedera la imposicion de una Unicaiarpese a la existencia de varias
infracciones urbanisticas concurrentes cuando enellas haya sido medio imprescindible
para cometer la otra, o cuando de la comision @edenive necesariamente la de otras. En
estos casos se impondra la sancién mas grave deu&asorrespondan a las diversas
infracciones urbanisticas cometidas, y dentro darlé@rgenes establecidos legalmente para
ella.

Articulo 245. Cuestiones incidentales del proceddmtd sancionador.

1. Cuando con ocasion de la tramitacion de los digpges administrativos que se
instruyan por infraccién urbanistica se despreridditios del caracter de ilicito penal del
hecho, el 6rgano instructor del expediente lo pamair conocimiento del Ministerio Fiscal, a
los efectos de la exigencia de las responsabilgla@eorden penal en que hayan podido
incurrir los infractores, suspendiendo la tramdacilel expediente administrativo entre tanto
no recaiga resolucién del Ministerio Fiscal o rasain judicial firme. La sancion penal
excluira la imposicion de sancién administrativargono la adopcién de las medidas de
restauracion de la legalidad y de la realidaddisiterada.

2. Cuando, en cualquier fase de los procedimiequi@sse instruyan como consecuencia
de una infraccion urbanistica, el érgano admirtistsaactuante aprecie que hay indicios de
la existencia de otra infraccion administrativagpemyo conocimiento no sea competente, lo
comunicara al 6rgano que considere que lo sea.

3. Iniciado el procedimiento sancionador, podréopsatse por el 6rgano que hubiera
acordado la iniciacion del mismo, o el llamado soheer, si ya se hubiere elevado el
expediente al competente para imponer la sanciGantas medidas cautelares sean
necesarias para asegurar el cese de la actuac®mliegwe lugar al procedimiento, la no
produccion de perjuicios al interés general o deplarticulares afectados y la efectividad de
las indemnizaciones o de la sancion que presumdsieerse pudieren declarar o imponer.
Podra acordarse la anotacion en el Registro de répiddlad de la incoacion del
procedimiento si la naturaleza de la actuacioractividad que diere lugar al procedimiento
asi lo permita.

Lo anterior se entiende sin perjuicio del ejercid®las potestades de proteccion de la
legalidad urbanistica.
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Articulo 246. Resarcimiento de dafios y perjuicios.

Quienes como consecuencia de una infraccion utizanisufrieren dafio o perjuicio
podran exigir de cualquiera de los infractores, caracter solidario, el resarcimiento e
indemnizacion.

SECCION 22.De las infracciones muy graves y sus sanciones

Articulo 247. Actuaciones ilegales en suelos prades.

Se sancionara con multa del 100 al 200 por 100alel de las obras ilegales ejecutadas
a quienes realicen en terrenos destinados poaméainiento a zonas verdes, espacios libres,
dotaciones y equipamientos, o en suelo no urbdeizaiptegido, obras, instalaciones o
acciones que incumplan las normas relativas alywsta edificacion. El importe de la multa
no sera inferior a los 3.000 euros.

Articulo 248. Parcelaciones en suelo no urbanizable

1. Quienes realicen parcelaciones urbanisticasalédegen suelo no urbanizable sin
autorizacion para ello o declaracion de su inne@skad seran sancionados con multa del 20
al 30 por 100 del valor en venta de los lotes foaaos, salvo que la division se efectle
cumpliendo la ordenacion urbanistica en vigor.

2. Esta sancién se impondra en su cuantia maxitaadsiision realizada lesiona el valor
especifico que, en su caso, proteja el ordenamigh#mistico. En cualquier caso, el importe
de la multa no seré nunca inferior a la diferemciare el valor inicial y el de venta de la
parcela correspondiente.

3. A estos efectos, también se consideraran aetetadores de una posible parcelacion
urbanistica aquéllos en los, sin divisién o segrégade fincas, se enajenen o se arrienden
partes indivisibles de ella, con incorporacion dielecho de utilizacion exclusiva de partes
concretas de terrenos, 0 bien se constituyan a@smoes o sociedades en las cuales la
condicion de socio, la participacion o la acciécompore también esa facultad, siempre que
se den respecto a las porciones concretas cuyexgisivo se transmita las condiciones de
superficie y descripcion que racionalmente suporganodificacién del uso rustico de la
finca matriz de la que procedan.

SECCION 32 De las infracciones graves y sus sanciones

Articulo 249. Infracciones en materia de edificacio

1. Se impondra multa del 25 al 50 por 100 del veota obra ilegal ejecutada, siempre
que la infraccion no estuviera calificada como ngugive, a quienes realicen obras de
edificacion que no correspondan con el uso debserelel que se ejecuten, o que superen la
ocupacion permitida de la parcela o solar, o larajtla superficie o volumen edificables, o
qgue incumplan los retranqueos a linderos o quersnp& aprovechamiento resultante del
planeamiento. El importe de la multa no sera iofeai600 euros.

2. En patrticular, se incluyen en la infraccion figaida en el apartado anterior las
siguientes actuaciones:
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-La realizacién de acciones constructivas 0 notcoativas en contra del uso, destino y
naturaleza que corresponda al suelo en el quecate).

-El incumplimiento del aprovechamiento urbanisfi@o en el planeamiento.
-El exceso de edificacion sobre la edificabilid&dnpitida por el planeamiento.

-La edificacion de soOtanos, semisétanos, aticomtoeglantas no permitidos por el
planeamiento.

-El exceso sobre la altura determinada en el prameedo.

-El incumplimiento de las reglas de distancia deddificaciones entre si y en relacion
con las vias publicas, espacios libres y linderos.

-La edificaciobn en parcelas cuya superficie seariof a la establecida como minima
edificable. En este caso, la multa se graduarémeidn de la mayor o menor desproporcion
qgue exista entre la superficie de la parcela exdificy la superficie de la parcela minima
segun el plan.

-La demolicién de edificaciones no permitidas dgslaneamiento urbanistico.

3. Se sancionara con multa del 25 al 50 por 100alet de la obra realizada la ejecucion
de obras prohibidas en edificios calificados fudgaordenacion. El importe de la multa no
serd inferior a los 600 euros. Se incluye en esfauesto la ejecucion de obras de
consolidacion, modernizacion o incremento de swrvae expropiacion en edificios
calificados como fuera de ordenacién no permitasel planeamiento urbanistico.

Articulo 250. Actuacién en edificios catalogados.

1. Seran sancionados con multa del 25 al 50 por délOvalor del suelo quienes
arruinaren o destruyeren ilegalmente un edificialogado.

2. Se incluye en la infraccion tipificada en el@@do anterior la demolicion, destruccion
o deformacién en cualquier otra forma, total o @mente de construcciones, edificios y
otros inmuebles objeto de proteccion especial pplaeaeamiento urbanistico por su caracter
monumental, histérico, artistico, arqueoldgicotual, tipico o tradicional, o, en su caso, del
dafio producido al bien protegido.

3. Se sancionara con multa del 25 al 50 por 100vd&r de la obra ejecutada la
realizacion de construcciones en lugares inmed@ters inmuebles que formen parte de un
grupo de edificios de cardcter histérico-artistiaoqueoldgico, tipico o tradicional que,
infringiendo las correspondientes normas o régifeitico de proteccion, quebranten la
armonia del grupo o produzcan el mismo efecto derciten con algin edificio de gran
importancia o calidad de los caracteres indicalagraduacion de la multa se realizara en
atencion al caracter grave o leve de la afectgmiéducida.

4. El importe de la multa no podra ser inferiob@lpor 100 del valor de la parte de la
edificacion arruinada o destruida y tampoco podrargerior a 600 euros.

Articulo 251. Otras infracciones.

1. El incumplimiento de las obligaciones legales@mnpromisos asumidos mediante
convenio urbanistico para la ejecucion del planeatoise sancionara con multa de 600 a
6.000 euros.
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2. Los propietarios que no efectuaran la inspecp#nidica de construcciones, estando
obligados legalmente a ello, seran sancionadosnctta de 600 a 6.000 euros.

3. Quienes realicen parcelaciones urbanisticasaldegen suelo urbanizable sin
autorizacion para ello o declaracion de su innewskad seran sancionados con multa del 20
al 30 por 100 del valor en venta de los lotes foaaos, salvo que la division se efectie
cumpliendo la ordenacion urbanistica en vigor.

4. Quienes realicen division de terrenos en suelbano que contradigan las
determinaciones de la ordenacion urbanistica ssaénionados con multa del 10 al 15 por
100 del valor de los terrenos afectados. Igual ps@aimpondrd a quienes realicen
parcelaciones urbanisticas en suelo urbano queadigan las determinaciones de la
ordenacién urbanistica. En todo caso, el importe deulta no sera inferior a 600 euros.

5. Incurriran en infraccién urbanistica grave, gamable con multa de 6.000 a 60.000
euros, las compafiias de suministros y serviciosrguenplan las obligaciones descritas en
los puntos a) y b) del apartado 1y la del aparfade la Disposicion Adicional Cuarta de la
Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No Urkesie. A estos efectos, se presume que
se presta servicio cuando la compafia percibe ap@stacion del usuario aunque no se
haya formalizado contrato o acuerdo alguno entuéléy el preceptor del servicio.

6. Seran sancionados con multa del 25 al 50 pod&0@alor del edificio, planta, local o
dependencia quienes alteraren el uso a que estnvigsstinados por el planeamiento
urbanistico. El importe de la multa no sera infeaidos 600 euros.

7. Las obras de urbanizacibn e implantacion deigesv sin la correspondiente
autorizacion urbanistica que se realicen en suelorbanizable o urbanizable sin programar
se sancionaran con multa del 25 al 50 por 100alel e las mismas. La cuantia minima de
estas sanciones es, en todo caso, de 600 euros.

En suelo urbano o urbanizable con programa aprob@dancion sera del 50 al 100 por
100 del valor de la obra ejecutada sin autorizaci®mn ajustarse a las condiciones de ésta,
salvo que estas obras fueran susceptibles dezagaln, en cuyo caso la sancion sera del
cinco por ciento del valor de la obra ejecutadasaacion que se imponga no podra ser
inferior a 600 euros.

SECCION 42.De las infracciones leves y sus sanciones

Articulo 252. Actuaciones sin licencia legalizablgtras infracciones.

1. La ejecucion de obras, instalaciones o demolsaealizadas sin licencia u orden de
ejecuciéon cuando sean legalizables por ser conforoom el ordenamiento urbanistico
vigente en el momento de su realizacion sera saad@ con multa del 2 al 6 por 100 del
valor de la obra o instalacion ejecutada. La mudtgodra ser inferior a 300 euros.

2. Se sancionaran con multa del 2 al 6 por 100vdlelr de los terrenos afectados las
parcelaciones que, sin contradecir el planeamiemtaigor, se realicen sin titulo habilitante.
La multa no podré ser inferior a 300 euros.

3. Seran sancionados con multa del 1 al 5 por #8udvalor quienes lleven a cabo sin
licencia cierres y vallados de fincas, sin que ldtanpueda ser inferior a 300 euros.

4. Las compafias de suministros y servicios queniptan los requerimientos referidos
en el punto c del apartado 1 de la Disposicion iddal Cuarta de la Ley 10/2004, de 9 de
diciembre, del Suelo No Urbanizable, incurriranirdnaccion leve, que sera sancionada con
multa de 600 a 3.000 euros.
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CAPITULO IV
Administraciones competentes en materia de discipia urbanistica

Articulo 253. Competencias de los municipios.

1. El ejercicio de la potestad sancionadora regulad esta Ley correspondera al
Municipio con el caracter de competencia propidyosan aquellos supuestos en los que
expresamente se establezca en esta Ley que siciejaarresponde a la Comunidad
Autobnoma en régimen concurrente o exclusivo. Atatto, los Municipios estan facultados
para la imposicion de las sanciones previstastarLey cuya cuantia exceda de los importes
previstos en la legislacion de régimen local comuté para la imposicion de sanciones por
infraccion de ordenanzas municipales.

2. Del mismo modo, y salvo en los que expresamertgrevea que Su ejercicio
corresponde a la Comunidad Autonoma en régimenucmerde o exclusivo, correspondera
al Municipio con el caracter de competencia proplaejercicio de las potestades
administrativas de proteccion de la legalidad uidiaa.

3. En el ejercicio de sus competencias propias, Mogicipios podrén solicitar la
asistencia y colaboracion tanto de la Diputacidlvipcial como de la Conselleria
competente en materia de Urbanismo.

4. Para el mejor ejercicio de sus competencias &aria de disciplina urbanistica, y en
los términos establecidos en la legislacién dewégilocal, los Municipios podran asociarse
entre si y con otras Administraciones constituyelidaocomunidades o Consorcios.

5. La inactividad municipal en el ejercicio de susnpetencias propias en materia de
disciplina urbanistica, sin perjuicio de las resgaiilidades a que pudiera dar lugar, podra
ser recurrida por los interesados ante los Juetebynales, en los términos establecidos en
el articulo 29 de la Ley de la Jurisdiccion Contes@-Administrativa.

Articulo 254. Sustitucién autonémica en las compat&s municipales.

1. Cuando la administracién autonémica tuviera cioniento de que se estén llevando a
cabo actuaciones respecto de las cuales, de cadémton esta Ley, la adopcion de las
medidas de disciplina urbanistica corresponde docamcter de competencia propia al
Municipio, lo comunicara a la administracion mupali para que ésta adopte las medidas
legales que corresponda.

2. Cuando un Municipio mostrara inactividad o rgmglicia en el ejercicio de sus
competencias propias de proteccion de la legaliddshnistica y de sancién de las
infracciones urbanistica, la Conselleria competentenateria de urbanismo podra asumir la
competencia por sustitucion, en los términos estadtds en el articulo 60 de la Ley
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

3. Para que proceda la actuacion de La Generplitasustitucién se requerira que la
infraccion de que se trate sea grave y manifiestqug existan especificos intereses
supralocales afectados.

Articulo 255. Competencias de La Generalitat.

1. El ejercicio de la potestad sancionadora regulad esta Ley correspondera a La
Generalitat, con el caracter de competencia pr@pieoncurrencia con la municipal, cuando
se trate de infracciones graves 0 muy graves cdasén suelo no urbanizable. Iniciado por
La Generalitat en estos supuestos el ejercicio Weompetencia, el Municipio debera
abstenerse de toda actuacion en el mismo asurde éemomento en que reciba la oportuna
comunicacion, remitiendo a la administracion autoimd las actuaciones que hasta el
mismo hubiera, en su caso, desarrollado.
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2. En los supuestos del apartado anterior corresgpartambién a La Generalitat, con el
caracter de competencia propia en concurrencia l@aomunicipal, el ejercicio de las
potestades administrativas de proteccion de ldidegburbanistica.

3. En los casos en los que las competencias satajepor La Generalitat, se dara
también traslado de la propuesta de resolucionualidipio afectado en el mismo tramite de
audiencia a los imputados, para que pueda alegard@stime oportuno.

4. Las competencias autonémicas en el ejercicila getestad sancionadora regulada en
esta Ley se ejerceran por la Conselleria competmteateria de Urbanismo, de acuerdo
con las siguientes reglas

a) La incoacién de los expedientes sancionadoues)do sea competencia autonémica,
corresponderd, en todo caso, al director genengbetente en materia de Urbanismo.

b) La resolucion de los expedientes sancionadogss,los casos en los que sea
competencia autonémica, correspondera a los sigsiénganos:

-Al director general competente en materia de Udman cuando el importe de la sancién
sea inferior a 30.000 euros.

-Al conseller competente en materia de Urbanismamnda el importe de la sancion sea
mayor de 30.000 euros e inferior a 600.000 euros.

-Al Consell de La Generalitat, cuando el importel@leancion sea superior a 600.000
euros.

CAPITULO V
Inspeccién urbanistica

Articulo 256. Concepto.

1. La inspeccion urbanistica es la actividad qsediganos administrativos competentes
en materia de urbanismo deben realizar con eldicamprobar que las edificaciones y el
uso del suelo se ajustan a las especificacionesrd@hamiento urbanistico.

2. La inspeccion urbanistica es una funcién decngable ejercicio para los organismos
a los que se atribuye por esta Ley.

Articulo 257. Competencia sobre inspeccidn urbaicist

1 .La funcién inspectora sera desarrollada, emeélitd de sus respectivas competencias,
por los municipios y por La Generalitat.

2. La realizacion de la inspeccion se realizaré ejsuperior autoridad y direccion del
organo de gobierno que corresponda y sera desedgeda el personal al que se atribuya
este cometido dentro de cada uno de ellos.

3. La inspeccién autondmica podra solicitar dealdinistraciones municipales cuantos
datos y antecedentes fueran necesarios para@tigjae sus competencias.

4. Las fuerzas y cuerpos de seguridad, en el andeitsus respectivas competencias,
colaboraran con la funcién inspectora, prestandaugilio cuando se les solicite.
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5. El personal adscrito a la inspeccion urbaniséindra la consideracion de agente de la
autoridad y estara capacitado para recabar, cohod@aracter, cuanta informacion,
documentacion y ayuda material precise para eluadiec cumplimiento de sus funciones.
Este personal esta facultado para requerir y exantiala clase de documentos relativos al
planeamiento, comprobar la adecuacion de los af#osdificacion y uso del suelo a la
normativa urbanistica y territorial aplicable y etér la informacion necesaria para el
cumplimiento de sus funciones. En su actuacionrdefaeilitarsele libre acceso a las fincas,
edificaciones o locales donde se realicen las obrasos que se pretendan inspeccionar y
gue no tengan la condicién de domicilio o de luggmilado a éste.

6. Cuando se estime necesario dejar constanciaualguéer actuacion urbanistica, la
inspeccion levantara la correspondiente acta qogedra los datos identificativos de todas
las personas intervinientes, sean propietariosn@tares, constructores, técnicos o usuarios,
y describira sucintamente los elementos esendalds actuacion.

Las actas de la inspeccién urbanistica gozan geekuncién de veracidad, y su valor y
fuerza probatorios sélo cederan cuando en el eeperlgue se instruya como consecuencia
de las mismas se acredite lo contrario de maneguinoca e indubitada.
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TITULO V

Actividad administrativa de fomento del mercado dekuelo para la promocion social de
mismo

CAPITULO |
Patrimonio publico del suelo y patrimonios municipdes del suelo

Articulo 258. Patrimonios publicos de suelo.

1. Los patrimonios publicos de suelo son un insémitm de politica de suelo y vivienda
de caracter finalista, cuyos bienes e ingresos edticulados a los usos de interés social o
de utilidad publica definidos en el planeamientalgstinados a cubrir las necesidades
previstas en el mismo, con el fin de regular elcado de terrenos y obtener reservas de
suelo para actuaciones de iniciativa publica qediten la ejecucion del planeamiento y
garanticen la promocion y edificacion de viviendagroteccion publica.

2. Los ayuntamientos, las entidades locales supriaipales y La Generalitat, deberan
constituir sus respectivos patrimonios publicossdelo, con la finalidad de regular el
mercado de terrenos, crear reservas para actuacmiidicas y facilitar el planeamiento
territorial y urbanistico, y su ejecucién en el amate sus correspondientes competencias.

3. Cada patrimonio publico de suelo integrara unirpanio independiente, separado del
restante patrimonio de la administracion tituldrinkentario y registro de la gestion de los
bienes integrantes de cada patrimonio publico ddosse realizara en los términos que

reglamentariamente se determinen.

4. Los patrimonios publicos de suelo constituirbmedio principal para el desarrollo del
servicio publico de intervencion en el mercadowdasy de la politica de vivienda.

Articulo 259. Carcter finalista de los patrimoniggiblicos del suelo.

“1. Los bienes y recursos que integran el patrimonipublico de suelo, asi como los
ingresos obtenidos mediante la enajenacion, permuta cesion de terrenos y la
sustitucion del aprovechamiento correspondiente aal administracion por su
equivalente econémico, deberan ser destinados aclanstruccion de viviendas sometidas
a algun régimen de proteccién publica o, previo cuplimiento de lo dispuesto en el
apartado 2 siguiente, a otras actuaciones de intexé&ocial.

2. Cuando la demanda de vivienda protegida esté s&decha justificadamente, y se
acredite en un programa municipal, de caracter pluianual, destinado a cubrir las
necesidades de viviendas sujetas a algun régimenmteteccion publica, concertado con
la Conselleria competente por razén de la materiagy la necesidad del municipio de
destinarlos a otros usos de interés publico asi é&xijan, podra reducirse o eximirse la
obligacion de destinarlos a la construccion de vendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica, pudiendo destinarse en este aas otras actuaciones de interés

social.
3. Las actuaciones de interés social deberan teregunos de los siguientes fines:

a) Obtencién de suelos y ejecucion de los elementostpaecientes a la ordenacion
estructural siempre que no estén adscritos o incldos en un &rea de reparto.
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b)  Ejecucion de obras de urbanizacion de marcado caréer social y no incluida en
unidades de ejecucion.

c) Obtencion de suelo y/o construccion de equipamiergale la red secundaria cuya
ejecucion no esta prevista a cargo de los propieias del suelo.

d) Actuaciones de iniciativa publica destinadas a laenovacion urbana, reforma
interior o rehabilitacion de viviendas.

e) Conservacion y mejora de medio ambiente, del entoonurbano y proteccion del
patrimonio arquitectonico y del paisaje.

f) Creacion y promocién de suelo y/o ejecucion de aetciones de interés estratégico
para el ejercicio de nuevas actividades econdomicasampliacion de las existentes,
sean de iniciativa publica o privada”.

4+ Se modifica el articulo 259 por el articulo 5 dekcreto-Ley 1/2008.
Articulo 260. Bienes integrantes de los patrimonipgblicos del suelo.

1. Integran los patrimonios publicos de suelo:

a) Los bienes patrimoniales de la administracionrespondiente a los que el
planeamiento territorial y urbanistico asigne egpneente tal destino, asi como aquellos que
legal o reglamentariamente se adscriban al patigvmrblico del suelo.

b) Los obtenidos como consecuencia de expropiasionganisticas y de cualesquiera
procedimientos de gestion urbanistica, y entresellas cesiones correspondientes a la
participacion de la administracion en el aprovedeato urbanistico, y los ingresos
derivados de la sustitucion de tales cesiones agagen metalico.

¢) Los bienes adquiridos como consecuencia delilaitbeion de areas sobre los que se
ejercite el derecho de tanteo y retracto admirigtra

d) Los adquiridos para su adscripcion al mismo.
e) Los recursos financieros afectos a los Patrio®Rilblicos de Suelo.

2. Los bienes de los Patrimonios Publicos de Sumaforman un patrimonio
independiente, separado del resto de bienes y lterepatrimoniales o privativos de
titularidad de la administracién, con independendi régimen juridico propio de
demanialidad o privacidad de los bienes integraseegichos patrimonios.

Articulo 261. Delimitacion de los patrimonios pubbis de suelo por el planeamiento general
o especial.

1. Las administraciones publicas, en prevision aerhpliacion de sus patrimonios
publicos de suelo, podran establecer &reas reservdel terrenos, cualquiera que sea su
clasificacion o calificacion urbanistica. La resersi no estuviera prevista en el plan general
o fuera insuficiente, se efectuard mediante Plgredal y podra ser incluso previa a la
programacion de los terrenos. Dicha programaciénplistante, podra ser instada por los
particulares, conforme al articulo 130, debienddicitar autorizacion previa a la
administracion titular de la reserva, quien, encaso, podra otorgarla con sujecion a las
condiciones de interés publico que procedan pageadolos fines sociales a los que se
adscriba.

2. El establecimiento o la delimitacién de reserdasterrenos para la ampliacion de
patrimonios publicos de suelo comportara la decidénade utilidad publica y la necesidad
de ocupacion, a los efectos expropiatorios.
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Articulo 262. Areas residenciales prioritarias

“1. Son areas residenciales prioritarias las integmtes de dmbitos delimitados para
actuaciones de interés general o utilidad publica osocial, promovidas por la
Administracion de la Generalitat 0 sus agentes, pdos Ayuntamientos o sus agentes, y
por otras Administraciones publicas, y con la colabracion, en su caso, de la iniciativa
privada seleccionada a través de la aplicacion de Ley de Contratos del Sector Publico
con la finalidad de proceder a la construccion deiwiendas sometidas a algun régimen
de proteccion publica y con el fin de facilitar eacceso de los ciudadanos a una vivienda
digna.

En las areas residenciales prioritarias el porcenja de edificabilidad residencial
destinadas a viviendas sometidas a algun régimen geoteccion publica sera el que se
fijle en el planeamiento, sin que en ningun caso sederior al 50% en suelo urbanizable
y al 30% en suelo urbano.

No obstante, cuando para cumplir la finalidad indi@da en el primer péarrafo se
proceda a la reclasificacion de suelo no urbanizad| la totalidad de la edificabilidad
residencial prevista serda destinada a la construdoi de viviendas sometidas a
regimenes de proteccion publica.

Dicha prevision no sera aplicable en aquellos &mbis o sectores que se encuentren
delimitados en un Plan General o concierto previo@ Plan General de los que se haya
iniciado su exposicién al publico, en cuyo caso pbrcentaje de reserva de viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica sercomo minimo el 50% de la
edificabilidad residencial prevista, salvo en aqués en los que la correspondiente ficha
de planeamiento y gestion del Plan en tramitacionséablezca un porcentaje de reserva
superior. No sera de aplicacidbn en este caso lo mlesto en el articulo 216.4 del
Reglamento de Ordenacion y Gestién Territorial y Ubanistica.

2. Las éareas residenciales prioritarias se desartatdn sobre suelo urbano y
urbanizable, con independencia de su concreta cadificion urbanistica, o sobre suelo no
urbanizable susceptible de ser reclasificado por nestar excluida tal opcion en las
Directrices Definitorias de la Estrategia de Evoludn Urbana y de Ocupacion del
Territorio.

3. La delimitacién del &rea residencial prioritaria, en los casos de reclasificacién de
suelo, se efectuard mediante Plan Parcial, siendonsitdnea la programacion de los
suelos.

4. La delimitacion de restas reas comporta la deoiacion de interés general de la
actuacion, sujetdndose la tramitacion de la misma las siguientes principios generales:

a) El ambito de las areas prioritarias se definirdpor Resoluciéon del conseller
competente por razén de la materia, de oficio o astancia de un Ayuntamiento.

b) Aln en el caso de no estar previstas en el plamaiento municipal, en ningin caso
implicaran revision del planeamiento general.

c) Su procedimiento de aprobacién y gestion sera ebtablecido en la legislacion
urbanistica valenciana, siendo el 6rgano competenggra su tramitacién y aprobacion
el correspondiente de la Generalitat, que tendra l@onsideracién de Administracion
competente y actuante.
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d) Para los casos de gestion directa por Administcddn no municipal, tanto al
municipio o municipios donde se implante el area midencial prioritaria, como a
aquellos que pudieran verse afectados por la actuéo, se requerird informe no
vinculante, que debera ser emitido en el plazo denunes.

e) La tramitacion de los instrumentos de planeamidn y gestion que afecten a las
areas residenciales prioritarias se efectuard porl @rocedimiento de urgencia previsto
en el articulo 89, en relaciébn con el 96, de la LeYrbanistica Valenciana y la
instruccién del procedimiento tendra caracter prefeente en todos los Ordenes
administrativos de la administracion de la Generafat y de la administracion local.

Simultaneamente a la convocatoria del periodo de pasicion publica se solicitaran
los informes sectoriales que deban emitir las Admistraciones cuyas competencias se
vean afectadas por la actuacion, las cuales dispaddh del plazo de un mes para su
emision. La falta de emisién del informe en plazo aninterrumpira la instruccion del
procedimiento, que continuara impulsandose en susucesivos trdmites hasta su
resolucion.

f) El Programa de Actuacién Integrada deberd integar necesariamente en su
alternativa técnica el correspondiente instrumentode planeamiento, asi como el
Proyecto de Urbanizacion, pudiendo incorporar, en s caso, el pertinente Proyecto de
Reparcelacion.

g) Una vez aprobado el Proyecto de Reparcelaciére procedera a la ejecucion de
las obras de urbanizacion, cuyo plazo no podra supe los 18 meses desde su inicio.

h) Simulthneamente a la urbanizacion procedera la dificacion de las viviendas
sometidas a regimenes de proteccion publica, cumiidose las condiciones establecidas
en el articulo 182.2 de la Ley Urbanistica Valencie.

5. En las areas residenciales prioritarias que coelen la reclasificacion de suelo no
urbanizable el porcentaje de aprovechamiento objetadel deber de participacion
publica en las plusvalias se incrementard hasta £86% del aprovechamiento del area,
sin que sea exigible en tales casos la cesién delsuno urbanizable de especial
proteccion prevista en el articulo 13.6 de la Ley /2004, de 30 de junio, de la
Generalitat, de Ordenacion del Territorio y Protecadn del Paisaje. En los supuestos en
que no se opere la citada reclasificacion, el ponceje de cesion sera el que corresponda
a la clase de suelo en la que se actue”.

4+ Se da una nueva redaccion al articulo 262 “Areassidenciales prioritarias” por el
articulo 6 del Decreto-Ley 1/2008.

“6. Las disposiciones establecidas en los apartad@s 3, 4 y 5 anteriores para las areas
residenciales prioritarias seran igualmente de aplaciéon cuando se trate de actuaciones
destinadas a la promocion de suelo industrial, deariadas de interés general por acuerdo
del Consell y promovidas por las Administraciones #blicas o sus agentes, con la
colaboracion, en su caso, de la iniciativa privadaeleccionada a través de la aplicacién de
la Ley de Contratos del Sector Publico.”

+ Adicion del apartado 6° por la Ley °16/2008, ded22diciembre, de Medidas Fiscales, de
Gestion Administrativa y Financiera, y de Organizéa de la Generalitat.
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Articulo 263. Gestion de los patrimonios publicoslduelo.

1. La gestidon de los patrimonios publicos del symldra ejercerse directamente por su
Administracion titular, por organismos, entidadesngpresas de capital integramente publico
0 participadas mayoritariamente por la administracientidades publicas empresariales,
mancomunidades, consorcios o sociedades urbanistica

2. Las Administraciones titulares de patrimonio®ligds de suelo podrén constituir
sociedades andnimas o empresas de economia miatigestion de los mismos.

Articulo 264. Transmision de los bienes integrantds los patrimonios publicos del suelo.

1. Los bienes integrantes de los patrimonios pablide suelo podran ser objeto de
transmision en los siguientes términos:

a) Mediante enajenacién por concurso publico.

b) Mediante subasta, cuando los bienes enajenadestén sujetos a limite en el precio
de explotacidon o no tengan el precio tasado ofiale.

c) Directamente, por precio no inferior al valor Ide terrenos, a entidades de caracter

benéfico y social y a promotores publicos, que pevan la construccion de viviendas de
proteccion publica.

El documento publico en que conste la enajenacidectd debe establecer el destino
final de los terrenos transmitidos, el plazo méxiteoconstruccion y las demas limitaciones
y condiciones que la administracion considere coienge.

d) Mediante cesion gratuita a organismos publisosjedades, entidades o empresas de
capital integramente publico, o a otras adminigires publicas, siempre que el destino de
la referida cesion sea la construccion sobre dbscedido de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

2. La transmision, en todo caso, observara la nibranastatal y comunitaria en materia
de defensa de la competencia, ayudas publicasipliia de mercado.

Articulo 265. La intervencién privada en los patronios publicos del suelo.

1. Las Administraciones que, en aplicacion de éstg deban constituir patrimonios
publicos del suelo podran participar en sociedadescantiles cuyo capital social sélo
parcialmente corresponda a la administracion titydara la gestion del mismo de acuerdo
con sus fines.

2. Las sociedades deberan constituirse para ashescconcretas, de las establecidas por
el planeamiento, en régimen de concurrencia publio&eciéndolas restringidamente a los
propietarios de los inmuebles afectados, pero edicones de igualdad.

Articulo 266. Registro Autondémico de Patrimonios Migipales de Suelo.
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1. La conselleria competente en ordenacién deldea, urbanismo y vivienda creard un
Registro Autondmico de Patrimonios Publicos Murat#s de Suelo, que estara compuesto
por el Inventario de Bienes municipales adscriteada patrimonio municipal de suelo que
sean procedentes de la gestion urbanistica.

2. Los Ayuntamientos prestardn la cooperacion gterstia activa que la conselleria
pueda precisar para la adecuada gestion de esistrRefjutondmico. A tal fin, deberan
remitir copia certificada con la relaciéon de biem@siuebles, su identificacion precisa y
determinada, con su certificacion registral y cargebanisticas a dicha conselleria, con la
obligacién de incluir las actualizaciones de dicmventario, asi como aportar las
modificaciones que éste experimente. La documentadeberd ser remitida en el plazo
méximo de 15 dias desde su requerimiento.

3. El Registro seréd publico, de acceso gratuiengitd una finalidad informativa.

4. Los bienes inmuebles integrados en cada inventague formaran parte del registro
autonomico tendrén la naturaleza de utilidad pabdidnterés social. No se podréa disponer
de ellos si previamente no se aporta, al respeetipediente, certificado de inscripcion en el
Registro Autonémico de Patrimonios Publicos Muratss de Suelo, que el Secretario del
Ayuntamiento deberd protocolizar.

5. Si un Ayuntamiento, de los referidos en el alti263, no procede a enajenar en el
plazo de dos afios a partir de la vigencia de Isgmite Ley, al menos el 50 por 100 de todos
los bienes inmuebles que formen parte de cadanpmati©o municipal de suelo, La
Generalitat, a través del 6rgano competente, pevéeal iniciar expediente de expropiacion
forzosa con caracter urgente, sobre la relaciébielees inmuebles inventariados en cada
patrimonio municipal de suelo, con el fin de praared la construccién, de manera directa o
indirecta, de viviendas de proteccion publica. A ¢decto, emitird certificado de
incumplimiento de las obligaciones municipales.

6. Por Decreto del Consell de La Generalitat seardearan los criterios, normas y
procedimientos de la gestion del Registro Autonéndie Patrimonios Publicos Municipales
de Suelo, garantizando los mismos y su afecciém aohstruccion de viviendas de
proteccion o intervencién en los centros histériacmenumentos o inmuebles de interés
patrimonial.

CAPITULO Il
Derecho de superficie

Articulo 267. Derecho de superficie.

1. La Generalitat, las entidades locales, los asgawms autbnomos, las entidades publicas
empresariales y las sociedades publicas, cuyoatggttenezca total o parcialmente a la
administracion, dentro de los &mbitos de su compge podran constituir el derecho de
superficie en terrenos de su titularidad con desdita construccion de viviendas, servicios
complementarios, instalaciones industriales y comles u otros usos determinados en los
planes urbanisticos y de ordenacién del territodoyo derecho corresponderd al
superficiario, por el plazo que establezca el deteonstitucion del derecho de superficie.

2. El derecho de superficie se regiré por la nauaastatal aplicable.

DOGV, n° 5167, de 31 de diciembre de 2005 Pagina n°150



Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Ley Urbanisticleiziana.

DISPOSICIONES ADICIONALES.
Primera. Consejo del Territorio y el Paisaje

El Consejo del Territorio y el Paisaje es el maxindogano asesor de las
Administraciones publicas con competencia urbamistie la Comunitat Valenciana.
Radicara en el Instituto de Estudios Territorigleel Paisaje, del que formard parte.

Reglamentariamente se establecerd su composigiganiracion y funcionamiento. En
todo caso, actuard como Organo colegiado, compyastoexpertos en urbanismo de
reconocida competencia, quienes asesoraran cdtudeets cuestiones que se sometan a su
consideracion. En su nombramiento se dara adeq@aatieipacion a las entidades locales.

Le correspondera dictaminar en los casos que askij@ esta Ley o una disposicion
reglamentaria con rango de Decreto del Consell alééneralitat, o cuando lo solicite el
Consell de La Generalitat o alguno de sus miembros.

El Consejo del Territorio y el Paisaje asumirdatlidad de las funciones que hasta la
fecha tenia asignadas el Consejo Superior de Uninani

Segunda. Computo de la poblacién municipal

A todos los efectos previstos en la presente Legndo en ella se alude a un determinado
namero de habitantes por Municipio, se computar&@moc tales, los residentes
empadronados excepto para la cuantificacion derdasrvas dotacionales en que se
considerard la poblacion potencial.

Tercera. Deber de informacion interadministrativen relacién con actos y acuerdos
urbanisticos

1. En cumplimiento del articulo 56 de la Ley 7/198®& 2 de abril, la notificacion
preceptiva de actos y acuerdos municipales a lainggtracion autonémica, cuando se
refiera a actos en materia de urbanismo, se cusds 6rganos urbanisticos de La
Generalitat.
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Si dicha notificacion versa sobre otorgamientoicenktia de obra, expresaré con claridad
la localizacion y contenido del acto autorizaddé@minos que permitan relacionarlo con su
régimen urbanistico. Reglamentariamente se es@ilan modelo de ficha urbanistica,
susceptible de facil tratamiento estadistico, apdumentar por el solicitante de la licencia,
qgue el Municipio adjuntara al notificar.

2. Los interesados pueden notificar, por su cueatdps referidos 6rganos de La
Generalitat su intencion de iniciar las obras aiagbnes urbanisticas correspondientes,
acompafiando la informacion referida en el nimeterin y los documentos acreditativos
de que, desde que solicitaron la licencia, harstiamido los plazos previstos en esta Ley
para el otorgamiento de la misma.

La comunicacion serd examinada en el plazo de 8) debiéndose recabar durante él
informacién del Ayuntamiento. Concluido éste, efeiesado tendrd derecho, a que La
Generalitat le expida, para su uso particular,ifetio de haber sido notificada del
proposito de iniciar las obras o actuaciones yaaber advertido en ellas contravencion
grave y manifiesta de la ordenacién urbanistichaber recibido reclamacion municipal por
tal motivo. Es improcedente la expedicion del fieddo cuando la obra o actuacion
contravenga manifiestamente la ordenacion urbeaistiexceda de los derechos que ésta
confiere al interesado, o cuando el Ayuntamienstifique motivadamente su oposicion a
ello.

3. La administracion de La Generalitat, sin perude las competencias municipales, se
abstendra de desarrollar acciones o procedimiesdosinistrativos por la realizaciéon de
actuaciones respecto a las que haya expedidotiéicegio regulado en el numero anterior.

4. Los ¢6rganos de La Generalitat que adopten reisoles o acuerdos en materia
urbanistica han de notificarlos a los Municipioscédidos en el plazo de diez dias desde su
adopcion.

5. Reglamentariamente, se establecerd el contgrf@onato de la informacién que, a los
efectos de estadistica, los Municipios deberan tirerai la conselleria competente en
ordenacion del territorio y vivienda en relaciomdas materias reguladas en la presente
Ley.

Cuarta. Convenios urbanisticos

1. La suscripcion de convenios urbanisticos p@daeralitat y las entidades locales de la
Comunidad Valenciana, asi como por las entidadesletecho publico, sociedades y
fundaciones dependientes o vinculadas a las misga&@sAn sujetas a los limites que, para la
suscripcion de convenios administrativos, se extabl en el Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, aprolped Real Decreto Legislativo 2/2000,
de 16 de junio.

2. La competencia de su aprobacion por parte npalicorrespondera al Ayuntamiento
Pleno, previa apertura de un periodo de informagidaiica por plazo de veinte dias sobre el
proyecto de convenio.

3. Los convenios urbanisticos que, para la ejeoudél planeamiento, celebren los
Ayuntamientos con los particulares no podran sustél procedimiento de aprobacion y
adjudicacion de Programas regulado en esta Leyepzmar el resultado del mismo, ni
podran alterar ninguna de las determinaciones ldal @ instrumento de cuya ejecucion se
trate, ni perjudicar derechos o intereses de tscer
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4. Los convenios urbanisticos que se suscriban rootivo y en relaciéon con la
formulacion y aprobacion de los planes y de cuaiesg otros instrumentos de ordenacion o
gestion urbanistica se sujetaran a las siguieatgas:

12 Respetaran el régimen de facultades e inic&@afgia promoverlos que se establecen
en la legislacion urbanistica.

22 Contendran una parte expositiva en la que d#igash la conveniencia de lo
estipulado para el interés general y su coheramiael modelo y estrategia territorial del
Municipio, asi como, en su caso, con la progranm@éevista en el planeamiento o
instrumento urbanistico en tramitacion.

32 Se someteran a informacion publica, junto cortoetespondiente instrumento de
planeamiento o gestion urbanistica, si se suserites de acordarse aquélla, o a un tramite
auténomo de informacion publica, de veinte diadwacion, cuando la del planeamiento ya
se hubiera culminado. Los convenios que se suscpbea la implantacion de actuaciones
sujetas a Declaracion de Singular Interés Comumitar sujetaran al régimen previsto para
ellas.

42 Seran nulas las estipulaciones y compromisosac@s a normas imperativas legales
y reglamentarias, asi como a determinaciones de@iento de rango superior o de esta
Ley y, en todo caso, las que supongan disminuc@rmeberes y cargas definitorias del
derecho de propiedad del suelo.

52 Lo convenido con particulares se entiende sijuip® del ejercicio con plenitud por
parte de la administracién de la potestad de plaieedo, y siempre estar4 sometido a la
condicion suspensiva de que el plan o instrumemtwespondiente haga posible su
cumplimiento. El incumplimiento de esta condicibn daréd lugar, en ningan caso, a
responsabilidad de la administracion que hubiesergo el convenio, salvo que el cambio
de criterio que determinara la imposibilidad de plimiento le fuera imputable y no se
justificara suficientemente en razones objetivagtizés publico.

Se exceptua la aplicacion de las reglas 12 a 4fiar@s cuando el Convenio Urbanistico
se suscriba entre la administracion de La Genatalins empresas publicas de ella
dependientes y los Municipios, conjunta o separad#m con otras Administraciones
Publicas, organismos publicos, sociedades de tdpttgramente publico, entidades o
empresas en cuyo capital participen mayoritariaenenéindo el objeto del Convenio sea el
fomento de la construccion de Viviendas Sujetdgiaaégimen de Proteccion publica y ese
compromiso se establezca en el Convenio.

Quinta. Arrendamientos historicos

Las disposiciones de la presente Ley en materigged#ion urbanistica de suelo se
entenderan a reserva de los derechos de los aadndahistoricos, reconocidos por el
articulo 5 de la Ley 6/1986, de 15 de diciembre,LdeGeneralitat, de Arrendamientos
Histéricos Valencianos.

Sexta. “Suelo destinado a viviendas sujetas a algégimen de proteccion publica”.

“1. En los suelos residenciales sujetos a actuacé&mintegradas los instrumentos de
planeamiento deberdn establecer la reserva de vividas sujetas a un régimen de
proteccion publica para atender la demanda que sergvea en el Sistema Territorial de
Indicadores de Demanda de Vivienda aprobado por I€onselleria competente en esta
materia.
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El planeamiento general de todos los municipios deba adecuarse a las previsiones
establecidas en los citados indicadores medianteaimodificacion del planeamiento, los
cuales deberan ser aprobados por la Conselleria cpetente por razén de la materia.

2. No obstante, en los municipios con poblacién segor a 50.000 habitantes o con
crecimiento urbano medio en los cinco afios anteries superior a diez viviendas por
cada mil habitantes y afio, la reserva establecidanefuncién de los indicadores
territoriales de demanda en ningun caso podra senferior al 30% de la edificabilidad
residencial prevista por la ordenacion urbanisticeen el suelo que vaya a ser objeto de
programacion o de nueva creacion.

La citada reserva solo se exigir4 para la edificalidad residencial que se dé en cada
ambito de actuacion integrada, sea cual sea el ugeedominante en la misma.

3. En aquellos &mbitos o sectores que por su tipgi@, o por no estar destinados
preferentemente a primera residencia, no se consiga aptos para la construccion de
la totaldad de la reserva destinada a viviendas swtidas a algun régimen de
proteccion publica se podra reducir la citada resera de manera motivada y previa
aprobacién del Ayuntamiento y de la Generalitat y dopcion del procedimiento
sefialado en el parrafo siguiente y sin que, en niag caso, la reserva resultante sea
menor que la edificabildad correspondiente al porentaje publico de aprovechamento
que le corresponda a la administracion.

Igualmente, los ambitos o sectores de suelo urbanque por su reducida
edificabilidad residencial no permitan la reserva @ una parcela minima con tal
vinculacién quedaran eximidos del cumplimiento de a reserva en su ambito
territorial.

La parte de vivienda sujeta a regimenes de protecai publica correspondiente a los
sectores a que se refiere el presente apartado padubicarse en otros ambitos o
sectores del municipio, debiendo quedar garantizadel equitativo reparto de cargas y
beneficios, bien mediante la técnica del aprovechaemto tipo, bien mediante la
compensacion econdémica a determinar reglamentariamée, y debiendo destinarse
dicha compensacion exclusivamente a la obtencion deelo para la vivienda protegida
sustituida. En todo caso, debera cumplirse la resea global de suelo establecida con
esta vinculacion de destino en el conjunto del muripio.

4. En actuaciones de especial relevancia que tengan interés estratégico, sean de
iniciativa publica o privada, podra reducirse hastaun 15% la edificabilidad residencial
destinada a viviendas sometidas a algun régimen gheoteccidén publica, si bien debera
justificarse que a nivel municipal se cumple la resyva global de viviendas sometidas a
algun régimen de proteccion publica.

5. Los instrumentos de planeamiento que comportenna modificacion de la
ordenacién estructural con aumento de la edificabdad residencial prevista en el Plan
General deberan establecer una reserva de viviendarotegida adicional respecto a
dicho incremento, salvo que concurra la circunstaria prevista en el parrafo segundo
del apartado 3 del presente articulo.

En el caso de que la modificacion previera la imptgtacion de la reserva en sectores
diferentes del que constituye su objeto, deberd prederse al desarrollo previo o
simultdneo del sector que alberga la reserva adicial de vivienda sujeta a regimenes de
proteccion publica.
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Los Planes de Reforma Interior en suelo urbano queomporten la delimitacién de
un sector no previsto en el planeamiento generalgue no incrementen la edificabilidad
residencial del ambito no deberdn establecer resaavadicional de vivienda sujeta a
regimenes de proteccion publica.

6. En las fichas de planeamiento y gestion se comtied, de manera justificada, la
distribucion concreta de los porcentajes en funciordel régimen de proteccién. La
reserva de vivienda sometida a algun régimen de pexcion, sea cual fuere el
porcentaje destinado a la misma, serd, como minime] setenta por ciento de la reserva
prevista destinada al régimen de precio general y¥égimen especial, y el resto al régimen
concertado u otros de aplicacion”.

+ Se modifica la Disposicion Adicional Sexta poraaticulo 7 del Decreto-Ley 1/2008.

Séptima. Difusion en Internet

Los tramites de informacion publica relativos atr@mitacion de Programas para el
desarrollo de Actuaciones Integradas o Aisladdsimdn su difusion por Internet a través de
las paginas de que dispone el «Diari Oficial deGlemeralitat VValenciana» de forma libre y
gratuita.

Octava. Modificacion de la Ley 4/2004, de 30 deigy de La Generalitat, de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje

El apartado 2 del articulo 19 queda redactadosridmientes términos:

«2. La implantacion de usos residenciales, indilesj terciarios, agricolas u otros que
impliquen un incremento del consumo de agua, réguler previa obtencion de informe del
organismo de cuenca competente, o entidad colatm@raglitorizada para el suministro,
sobre su disponibilidad y compatibilidad de dichereémento con las previsiones de los
planes hidrologicos, ademés de la no afectacionenostabo a otros usos existentes
legalmente implantados.

Dicho informe se emitira en los plazos y con losctfs establecidos por la normativa
estatal vigente en la materia.

La suficiente disponibilidad a la que se refiergpd@irafo primero podra ser justificada
mediante el compromiso de ejecucion de infraestrastgeneradoras de recursos hidricos a
través de la aplicacion de nuevas tecnologias, dandesalacion de agua de mar o aguas
subterraneas salobres, aprovechamiento de aguasadap, potabilizacion o alternativas
similares.

Reglamentariamente, o a través de instruccionescts; se estableceran los métodos
para contrastar la idoneidad de las técnicas dergeidn de recursos hidricos que permitan
acreditar la compatibilidad de las nuevas actuasaonsumidoras de agua potable u otros
usos, debiendo garantizarse el uso sostenibleigm@ie del agua.

No serd necesaria la emision del informe previstoek parrafo anterior cuando la
implantacion de los referidos usos se verifique aplicacion de instrumentos de
planeamiento que hayan sido objeto del correspotalieforme».

Novena .Silencio administrativo en la aprobaciée grogramas de actuacion integrada
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El efecto positivo del silencio administrativo pisgg en el articulo 130.5 de la presente
Ley, s6lo se producira una vez entre en vigor lam@oreglamentaria que lo regule, y con las
condiciones y efectos que en la misma se establezca

En tanto no sea aprobada tal norma reglamentasafectos del silencio seran, en todo
caso, negativos, de acuerdo con lo previsto ertielib 130.4.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

Primera. Procedimientos iniciados antes de la eata en vigor de la presente Ley

1. Los procedimientos urbanisticos, sea cual segesominacion o naturaleza, iniciados
antes de la entrada en vigor de la presente Laggi&n por la legislacion anterior siempre
qgue hubiera concluido el tramite de informaciénlgab cuando tal tramite fuera preceptivo.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado antéo®iprogramas de actuacion integrada
iniciados antes de la entrada en vigor de la ptedezy se regiran por la legislacion anterior
siempre que hubieran sido objeto de aprobacién cimatio, no habiendo sido objeto de
aprobaciéon municipal, haya vencido el plazo maxpaca emitir resolucion expresa sobre
dicha aprobacién establecido en al Ley 6/1994, Sledd noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanisti&a caso contrario tendran que
tramitarse nuevamente conforme a lo que estableeley, conservandose aquellos actos
gue por su naturaleza, contenido y finalidad seampatibles con lo que dispone esta Ley.

3. En todo caso resultarén de aplicacion a todeplenes y programas que no hubieran
sido aprobados definitivamente con anterioridach @ritrada en vigor de esta Ley, las
previsiones relativas a viviendas sometidas a alggimen de proteccion publica contenidas
en los articulos 36.1.i) y 37.1.h) y en la dispdsi@dicional sexta de la presente Ley.

Segunda. Clasificacion del suelo urbano a la erdea en vigor de la presente Ley.
Actuaciones Aisladas

1. A partir de la entrada en vigor de esta Ley ytaario no se modifiquen o revisen los
vigentes planes generales, normas subsidiariasyg@os de delimitacion de suelo urbano,
tendran la clasificacion de suelo urbano los terseque la tuvieran reconocida por los
instrumentos de ordenacion vigentes.

2. El suelo urbano que, a la entrada en vigor t#elesy, no esté incluido en unidades de
ejecucion, mientras éstas no se delimiten, se tajgceonforme al régimen de Actuaciones
Aisladas regulado en el capitulo cuarto de stotircero.

3. En los municipios cuyo planeamiento general énabdelimitado areas de reparto y
aprovechamientos tipo en suelo urbano se aplicaséms a los efectos previstos en la
presente Ley.
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Si no se hubiera determinado el aprovechamientg tipentras no se modifique o revise
el planeamiento con ese propdsito, se consideoana tal:

a) En Unidad de Ejecucion prevista por el planeatnie delimitada con anterioridad a
esta Ley: el medio de la Unidad.

b) En otro caso: el que resulte de la aplicacidradiulo 56.

El aprovechamiento susceptible de apropiacion sepbrcentaje del aprovechamiento
tipo que corresponda, segun la Ley, atendidaetlas anteriores.

Tercera. Adaptacion de los Planes a la presentg Le

1. Los municipios tendran que adaptar su planedmiara presente Ley, incoando el
correspondiente expediente de revision, que podrgease a la version simplificada del
Plan general prevista en el articulo 62.1, o podimée la aprobacion del documento de
justificacion de la integracion territorial en logsos que proceda.

2. En tanto que dicha adaptacion no se haya pmousera requisito para la tramitacion
y aprobacién de los planes parciales o de refomeior modificativos de la clasificacion
del suelo no urbanizable que los referidos instniowede planeamiento se acomparfien de un
documento de justificacion de la integracion teridt de los previstos en el articulo 74 de la
presente Ley. Tal documento de justificacion sepé&ol@ado conjuntamente con los
instrumentos de planeamiento, si contiene los deatos especificos y las determinaciones
necesarias en funcion del alcance y contenido etmde la correspondiente modificacion.

Los Planes Parciales o de Reforma Interior quenmiquen reclasificacion de suelo no
urbanizable quedaréan exonerados de la exigenciainderporar los documentos
reglamentariamente exigibles para someter el Ptoye®valuacion de su impacto medio
ambiental.

3. La referencia a la homologacion de los planesigta en la disposicion transitoria 12
de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de La Gemaratiel Suelo No Urbanizable, debe
entenderse hecha al Documento de Justificaciém dietégracion Territorial previsto en el
articulo 74 de la presente Ley.

4. Cuando los planes aprobados al amparo de fdemin anterior contengan a la vez un
coeficiente limitativo del nidmero maximo de viviasd edificables y otro del ndamero
méximo de metros cuadrados de edificacion, seaagliexclusivamente este ultimo, siempre
que cumplan las cesiones dotacionales minimasrpdad de superficie edificable exigidas
por la presente Ley.

Cuarta .Concesiones administrativas sobre subsyrlblico

Los titulares de concesiones administrativas sebbsuelo publico gozaran del derecho
de adquisicion preferente de dicho subsuelo enpelesto de que el planeamiento permita su
desafectacion y enajenacion en los términos posvest le articulo 60.3 de la presente Ley.

Quinta. Suelo destinado a viviendas sujetas a algégimen de proteccion publica
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Mediante Decreto del Consell de La Generalitat, candcter subsidiario y transitorio, se
podran fijar porcentajes minimos de reserva deostirtulado a la promocion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica efosirbanizable o suelo urbano que deba
ser desarrollado mediante Planes de Reforma Int@@oa los municipios de la Comunitat
Valenciana cuyos Planes Generales no estén adataskia Ley.

Podra hacerlo de forma individualiza para cada dedos municipios o por grupos de
ellos que presenten caracteristicas homogéneapgeguéan un mismo tratamiento.

DISPOSICIONES DEROGATORIAS.

Primera. Derogacion de normas

Queda derogada la Ley 6/1994, de 15 de noviembreadseneralitat, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Segunda. Clausula general de derogacién

Quedan derogadas cuantas disposiciones legalesglamentarias se opongan o
contradigan lo dispuesto en la presente Ley.

DISPOSICIONES FINALES.

Primera. Desarrollo y aplicacion de la Ley

Se faculta al Consell de La Generalitat para dictentas disposiciones sean precisas
para el mejor desarrollo y aplicacion de la presésy.

Segunda. Entrada en vigor

La presente Ley entrara en vigor en el plazo dmes, contado a partir del dia siguiente
al de su publicacion en el «Diari Oficial de La @galitat Valenciana».

Tercera. Habilitacion al Consell de La Generalitgiara la refundicién de los textos legales
vigentes en materia de urbanismo, ordenacién deliterio y vivienda

Se autoriza al Consell de La Generalitat para etaben el plazo méximo de un afio, un
Cadigo que consista en un Texto Refundido de lasnas con rango de ley vigentes en
materia de urbanismo, ordenacién del territoricvienda.

La citada autorizacion comprende la facultad deuleggar, aclarar y armonizar los
textos de las normas con rango de ley que hanrdefsadidas
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